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ZEICHENERKLARUNG

GB = Flachen fur den Gemeinbedarf
Soziale Zwecke — Kindertagesstdtte
Uberbaubare Grundstiicksfldche

nicht Uberbaubare Grundstiicksfléche

I Zahl der Vollgeschosse max.

Baugrenze

Straf3enbegrenzungslinie

1 1 1 0 0B Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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Teilaufhebungsbereich der rechtskrdftigen Abrundungs—
satzung "Am Widdum"
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TEXTFESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
(§ 9 (1) Ziffer 1 und 5 BauGB)

Die zeichnerisch festgesetzte Flache wird als Gemeinbedarfsfldche
gemdl3 § 9 (1) Ziffer 5 festgesetzt. Die Zweckbestimmung ist ,Sozialen
Zwecken dienende Nutzungen — Kindertagesstétte”

Zuldssig sind im Plangebiet auch Stellpldtze, Garagen und Zubehdr-
anlagen (Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNV O entsprechend) auf der
uberbaubaren und nicht iberbaubaren Grundsticksflache.

2  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 16, 19, 21 a BauNVO)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 (2) Ziffer 3 BauNVO)

Es sind maximal Il Vollgeschosse zulassig.
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HINWEISE

Riickhaltung von Niederschlagswasser: Gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (\WHG) “soll
das Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder liber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche oder sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftlich Belange
entgegenstehen.”

Es wird empfohlen, auf den Baugrundstiicksflichen das unbelastete Niederschlagswasser
breitflachig lber die belebte Bodenzone zu versickern oder in Versickerungsmulden entsprechend
Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Regenwasserversickerung® zuriickzuhalten oder zu versickern. Ebenso
wird die Anlage von Zisternen empfohlen. Das in Zisternen gesammelte Wasser darf als
Brauchwasser zur Griinanlagenbewéasserung bzw. Toilettenspiilung weiterverwendet werden. Die
Mulden oder Zisternen sind so zu bemessen, dass je 100 m? versiegelte Grundstiicksflache 4-5 m?
Behaltervolumen zur Verfiigung stehen. Uberlaufwasser aus den Zistemen sollte breitflachig iiber
die belebte Bodenzone oder Versickerungsmulden versickert werden, bevor es der 6ffentlichen
Abwasserbeseitigungsanlage zugefuhrt wird.

Die innerhdusliche Verwendung von Niederschlagswasser ist dem zustandigen Gesundheitsamt zu
melden (vgl. § 13 (3) Trinkwasserverordnung) und den Verbandsgemeindewerken Weillenthurm
anzuzeigen.

Bodenschutz: Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemaR DIN 18915 nach
Bodenhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o. &. zu schiitzen.

Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen
Regelwerke (u. a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke), DIN EN
1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik), DIN 1054 (Baugrund -
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergdnzende Regelungen zu DIN EN 1997-1)) sowie
die Vorgaben der DIN 19731 durch den Bauherren zu beriicksichtigen. Die weitere Beteiligung
eines Baugrundgutachters auch wéhrend der Ausfithrung der Ed- und Griindungsarbeiten wird
empfohlen.

Immissionsschutz: Gemal Stellungnahme des LBM Landesbetrieb Mobilitdit Cochem - Koblenz
vom 19.04.2018 wird darauf hingewiesen, dass der Stralkenbaulasttrager klassifizierter Stralien von
etwaigen Larmschutzforderungen freizuhalten ist.

Denkmalschutz: Es besteht die Mdoglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet
archéologische Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile, GefalRe oder
Scherben, Miinzen und Eisengegenstdnde usw.) zutage treten. Diese Funde sind geman §§ 16 - 21
Denkmalschutzgesetz an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archédologie, Koblenz,
Niederberger Hohe 1 (Tel. 0261 / 6675-3000 oder per E-Mail landesarchaeologie-
koblenz@gdke.rip.de), zu melden. Der Beginn von Bauarbeiten ist der Generaldirektion mindestens
2 Wochen wor Baubeginn anzuzeigen. Die Untersuchung und Dokumentation der Funde muss
gewdhrleistet sein.

Dachbegriinung: Zur Verbesserung des Lokalklimas wird empfohlen, Flachdacher sowie Déacher
mit flachen Neigungen extensiv zu begriinen.
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Artenschutzrechtliche Hinweise und Empfehlungen: Zur vorsorglichen Vermeidung
artenschutzrechtlicher Konflikte sind erforderliche Gehdlzrodungen auBBerhalb der Vegetationszeit
im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis vor dem 01.03. des Folgejahres vorzunehmen (vgl.
§ 39 (5) BNatSchG). Nistplatzverluste fiir Vogel durch die Entfernung von Bdumen sollen durch die
Aufhangung von Nistkdsten im Plangebiet ausgeglichen werden.

Katasteramtliche Datengrundlage des Bebauungsplans: Geobasisinformationen der
Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz- (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)

Aufhebung bisheriger Festsetzungen: Mit der Rechtsverbindlichkeit der 2. Anderung des
Bebauungsplans ,Am Kirchentiirmchen, II. Abschnitt® treten die Uberplanten Teile des
Bebauungsplans ,Am Kirchentiirmchen, Il Abschnitt* in der Fassung vor der 2. Anderung sowie die
Uberplanten Bereiche der Abrundungssatzung ,Am Widdum® auBer Kraft.
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