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1 Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

1.1 Historie und Bestand

Die Ursprungsplanung des Bebauungsplans ,Gewerbepark I* hat mit Datum vom 14.03.2000
ihre Rechtsverbindlichkeit erlangt.

Seitdem wurde der Bebauungsplan in insgesamt 14. Anderungsverfahren uberarbeitet. Die
12. Anderung befindet sich noch im Anderungsverfahren und ist somit noch nicht rechtsver-
bindlich. Der Gewerbepark Mulheim-Kéarlich ist fast komplett bebaut.

1.2 Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung
Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden durch eine Sondergebietsflache ,SO1" mit der Zweckbindung ,grofflachiger Ein-
zelhandel” (Spitalsgraben 5), im Osten durch eine Gewerbeflache, im Stiden durch die Strale
LAuf dem Hahnenberg“ und im Westen durch die StralRe ,Spitalsgraben®.

Die Flache des Plangebietes umfasst 0,32 ha.

Abbildung 1: Lage es Plangebietes (Mal3stab ca. 1:10.000)

a:? *\ g,

Pl
(Eigene Darstellung auf der Grundlage der TK 25 entnommen aus LANIS)
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Abbildung 2: Luftbil (Malstab ca. 1:2.000)

L AR

1.3 Bauleitplanerisches Verfahren

Die 15. Anderung des Bebauungsplans wird gem. Beschluss des Stadtrates Millheim-Karlich
vom 15.09.2016 im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt, da die Grundzii-
ge der Planung nicht berthrt sind.

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde WeiRRenthurm weist fur den betroffen Be-
reich eine SO2- bzw. SO1-Flache aus. Die vorliegende Plananderung ist daher nach § 8 Abs.
2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Auch die in § 13 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 BauGB angeftihrten weiteren verfahrensrechtlichen Vo-
raussetzungen sind im vorliegenden Fall gegeben. Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfuihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, wird mit der 15. An-
derung des Bebauungsplans nicht vorbereitet oder begriindet. Das Vogelschutzgebiet
,Engerser Feld* und das Vogelschutzgebiet ,Urmitzer Werth* liegen in einer Entfernung von
ca. 2 km im Norden und Teile des FFH-Gebietes Mittelrhein im Norden ca. 2 km und im Osten
ca. 4 km entfernt. Das FFH-Gebiet ,Urmitzer Werth* liegt in einer Entfernung von 2 km im
Norden. Folglich liegen auch keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Erhaltungszie-
le und der Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000) der
europaischen Vogelschutzrichtlinie vor.

Bedingt durch die Anwendbarkeit des § 13 BauGB kann gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer
Umweltprufung bzw. der Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen werden.
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Tabelle 1: Verfahrensiibersicht
Verfahrensschritt von
Anderungsbeschluss 15.09.2016
ortslibliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses nach § 2 Abs. 1 BauGB | 10.01.2017
ortsuibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach
§ 3 Abs. 1 BauGB 10.01.2017
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB 16.01.2017
bis
20.01.2017
Offenlagebeschluss 09.02.2017
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB und der benachbarten Gemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 14.02.2017
ortstibliche Bekanntmachung der Offenlage des Bebauungsplans nach § 3 Abs. 2
BauGB 14.02.2017
Offenlage des Bebauungsplans nach § 3 Abs. 2 BauGB 22.02.2017
bis
24.03.2017
Beratung und Beschlussfassung tiber die Stellungnahmen der Behérden und aus
der Offentlichkeit 11.05.2017
Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB 11.05.2017

1.4 Planerfordernis, Planungsanlass und Planinhalt

Der Rat der Stadt Mulheim-Karlich hat in seiner Sitzung am 15.09.2016 beschlossen die 15.
Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark I* durchzufiihren.

Anlass und Inhalt der Anderung ist der geplante Umbau und die Erweiterung des bestehenden
Mébelhauses ,Mébel Billi“, Spitalsgraben 7.

Im Einzelnen sind folgende Erweiterungen beabsichtigt:

* 3-geschossiger Anbau an das bestehende Geb&ude in &stlicher Richtung an der StraRe
,2Auf dem Hahnenberg".

e Aufstockung eines bestehenden zweigeschossigen Zwischentraktes in nérdlicher Richtung
an der Stralte ,Spitalsgraben” um ein Geschoss auf insgesamt drei Geschosse.

Beide Erweiterungen bleiben im Rahnen der hchstzuléssigen flachenbezogenen Verkaufsfla-
chen, so dass die diesbezuglichen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
,Gewerbepark I eingehalten werden.

Die geplante Anderungsflache erstreckt sich auf das Flurstiick 592/6 und ein Teilstick des
Flurstiicks 603/22, Flur 5, Gemarkung Mulheim.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Gewerbepark 1 bzw. die 3. Anderung setzt fur das
Flurstiick 592/6 ein ,SO2-Gebiet" (nicht innenstadtrelevanter groRflachiger Einzelhandel) mit
einer Geschossigkeit von max. 2 Vollgeschossen und einer Verkaufsflachenbegrenzung von
1,5 (Verhaltnis Verkaufsflache zu Grundsticksflache) fest. Fur das Flurstiick 603/22 setzt der
Bebauungsplan ein ,SO1-Gebiet" (groRflachiger Einzelhandel) mit einer Geschossigkeit von
max. 2 Vollgeschossen und einer Verkaufsflachenbegrenzung von 0,3 fest.

Die geplante Erweiterung an der StraRe ,Auf dem Hahnenberg“ hat 3 Vollgeschosse und
durch die Aufstockung des Zwischenbaus an der Spitalstrale entsteht ebenfalls ein dreige-
schossiger Gebaudeteil.
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Zur Realisierung dieses Vorhabens ist Bauplanungsrecht erforderlich. Das Bauplanungsrecht
soll tiber die 15. Anderung des vorliegenden Bebauungsplans geschaffen werden.

Abbildung 3: bisherige Festsetzungen des B-Plans ,Gewerbepark [

2 ’ 3. Anderung /

60/45

(Auszug aus der Neuzeichnung der Planurkunde Mal3stab: ca. 1:2000)
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Abbildung 4. Auszug Legende des Bebauungsplanes ,Gewerbepark I
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Das vorhandene Geb&ude des Mébelhauses Spitalsgraben 7 stellt sich in seinem Bestand
heute schon als ein Gebaude mit 3 Vollgeschossen dar. Die jetzt geplanten Erweiterungen
gliedern sich in Geschossigkeit und Traufhéhe dem Bestandsbau an. Im Rahmen der 15. An-
derung des Bebauungsplanes ,Gewebepark |* soll die Anzahl der maximal zuldssigen
Vollgeschosse in diesem Gebiet von zwei auf drei Vollgeschosse geandert werden. Die Ande-
rung entspricht somit im Wesentlichen den tatsachlich vor Ort vorhandenen Gegebenheiten,
lediglich der bisher zweigeschossige Verbindungstrakt zwischen den Gebauden Spitalgraben
5 und 7 wird auf 3 Voligeschosse erhéht und der Bestandsbau an der StraRe ,Auf dem Hah-
nenberg” in 6stlicher Richtung 3-geschossig erweitert. Eine Anderung der maximal zulassigen
Vollgeschosse von zwei auf drei Vollgeschosse ist daher zur Verwirklichung der o.g. Planun-
gen und zur Anpassung des Bauplanungsrechtes an den vorhandenen Bestand
unumganglich.

In dem sich im Osten anschlieBenden Gewerbegebiet sind im Bebauungsplan bereits maximal
drei Vollgeschosse festgesetzt.

Alle Ubrigen Festsetzungen bleiben unverandert.

2520_Begriindung
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2 Belange des Naturschutzes

Die 15. Anderung des Bebauungsplans der Stadt Mulheim-Karlich ,Gewerbepark I* wird im
vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt.

Von der Erstellung eines Umweltberichtes wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen. Dennoch
sind alle relevanten Umweltbelange beachtlich und im Verfahren in eine sachgerechte Abwa-
gung einzustellen.

Hierzu wurden die unten stehenden Schutzgiter beurteilt:

21 Natur und Umwelt
Die 15. Anderung umfasst 3270 m2.

Die GRZ bleibt unveréndert bei 0,8. Die maximal mégliche Versiegelung verandert sich dem-
nach nicht.

Demnach wirkt sich die Anderung nicht auf Natur und Umwelt aus.

2.2 Schutzgebietsausweisungen und artenschutzrechtliche Belange
Das gesamte Plangebiet liegt in keinem Landschaftsschutzgebiet.

Das Vogelschutzgebiet ,Engerser Feld" und das Vogelschutzgebiet ,Urmitzer Werth* liegen in
einer Entfernung von ca. 2 km im Norden und Teile des FFH-Gebietes Mittelrhein im Norden
ca. 2 km und im Osten ca. 4 km entfernt. Das FFH-Gebiet ,Urmitzer Werth“ liegt in einer Ent-
fernung von 2 km im Norden. Von raumlich- funktionalen Wechselbeziehungen ist nicht
auszugehen. Es sind keine Auswirkungen auf die FFH- und VSG-Gebiete durch die vorliegen-
de Planung zu erwarten.

Der Planbereich liegt in keinem Wasserschutzgebiet.

§ 44 BNatSchG verbietet wild lebende Tiere der besonders geschiitzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen sowie ihre Fortpflanzungs- oder Ruhestatten zu beschadigen, zu zerstéren
oder erheblich zu stéren, wenn der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
dadurch verschlechtert wird.

Es liegen keine Hinweise auf die Beeintrachtigung artenschutzrechtlicher Belange vor. Im
Plangebiet liegen keine Biotoptypen gem. § 30 BNatSchG oder sonstigen kartierte Biotopty-
pen vor. Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nicht als Lebensraum fir
besonders geschltzte Arten anzusehen. Es liegen keine Tatbestande vor, die unter die Verbo-
te des Bundesnaturschutzgesetzes oder von EU-Richtlinien fallen, wodurch die 15. Anderung
des Bebauungsplans mit artenschutzrechtlichen Belangen vereinbar ist.

2.3 Wasserhaushalt und Boden

Durch die 15. Anderung des Bebauungsplans wird gegentiber der zulassigen max. iiberbau-
baren Grundflache seit dem Jahr 2000 keine héhere Méglichkeit der Versiegelung geschaffen,
so dass sich die Anderung nicht auf den Wasserhaushalt und Boden auswirkt.

2.4 Klima und Luft

Die 15. Anderung bewirkt keine Mehrversiegelung oder Gehdlzbeseitigung, so dass sie sich
nicht negativ auf das Schutzgut Klima und Luft auswirkt.
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2.5

2.6

3.1

3.2

3.3

Landschaftsbild und Kulturgiiter

Nach den Darstellungen des ,Landschaftsinformationssystems Rheinland-Pfalz* befindet sich
das Plangebiet innerhalb des Landschaftsraums ,Neuwieder Rheintalweitung, einer Talebene
des Rheins. Die Anderung wird sich aufgrund der Vorpragung der Umgebung nicht auf das
Landschaftsbild auswirken und steht der 15. Anderung des Bebauungsplans nicht entgegen.
Denkmaler sind in Wirknahe des Plangebietes nicht vorhanden. Der Erholungswert der Land-
schaft wird durch die Anderung nicht beeintrachtigt.

Fazit und Abwéagung

Insgesamt betrachtet wirkt sich die 15. Anderung nicht auf die einzelnen Schutzguter aus. Ei-
ne Mehrversiegelung bzw. ein erhohter Eingriff, als der nach vorhandenem Baurecht
zulassige, wird nicht erméglicht.

Auswirkungen der Planung

Flachenbilanz
Tabelle 2: Flachenbilanz

Flachenbezelchiung g =g s o e e
Geltungsbereich insgesamt 3.270
~Sondergebiet 1 (groRflachiger Einzelhandel mit Verkaufsfla- 272
chenbeschrankung)”

~Sondergebiet 2" (nicht innenstadtrelevanter groRflachiger Einzel- 2.998
handel mit Verkaufsflachenbeschrankung)

MaBnahmen zur Verwirklichung

Soziale MaRnahmen sind nicht notwendig.

Eine Bodenordnung wird im Anschluss an das Verfahren auf der Grundlage des rechtskrafti-
gen Bebauungsplans nicht durchgeftihrt werden miissen, da die Grundstiicke im Eigentum
des Bauherrn stehen.

Kostenschitzung

Der Stadt werden durch die vorliegende Planung keine ErschlieRungs- oder Planungskosten
entstehen.

Alle anfallenden Kosten werden von dem Eigentiimer und Bauherren tibernommen. Bezuglich
der Ubernahme samtlicher Kosten durch den Eigentimer/Bauherren wurde ein stadtebauli-
cher Vertrag zwischen dem Eigentiimer/Bauherren und der Stadt Mulheim-Karlich
geschlossen.

Abwiégung

Die 15. Anderung passt das Bauplanungsrecht an die tatsachlichen Gegebenheiten an und
ermoglicht die Aufstockung des Verbindungstraktes auf geringer Flache sowie die 3-
geschossige Erweiterung an der Strale ,Auf dem Hahnenberg®. Eine Uberschreitung der ma-
ximal zulassigen Versiegelung bzw. eine erhéhter Eingriff wird nicht ermoglicht.
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Offenlage:

Die vorstehende Begriindung hat mit den tibrigen Bebauungsplan-Unterlagen gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.02.2017 bis 24.03.2017 (einschlieBlich) zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

WeilRenthurm, 27.03.2017 Verbandsgemeindeverwaltung
WeiRBenthurm

Tb. 4.1 — Bauleitplanung —

Im Auftrag:

Sl

Satzungsbeschluss:
Der Rat der Stadt Mulheim-Kéarlich hat die vorstehende Begriindung in seiner éffentlichen Sit-
zung am 11.05.2017 beschlossen.

1
Mulheim-Kérlich, 12.05.2017 : (,m&aoheh—

r
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