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1.1

1.2

1.3

1.3.1

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das geplante Vorhaben dient der Ansiedlung eines kleinflichigen Einzelhandelsbetriebes (<
800 gm Verkaufsflache) mit Gastronomiebetrieb.

Innerhalb des Vorhabengebietes sind bauliche Anlagen und funktionale Nutzungen zulassig,
die der Zweckbestimmung ,Kleinflachiger Einzelhandel mit Gastronomie® entsprechen.

Zulassig sind:

 Ein Einzelhandelsbetrieb mit Pfandriicknahme und Windfang sowie den dazugehéri-
gen Nutzflachen und_einer Verladerampe zur Anlieferung der Sortimente mit einer
Verkaufsflache bis 800 m? mit den Sortimenten Nahrungsmittel, Genussmittel, Dro-
gerie, Parfumerie, Wasch- und Putzmittel, Blumen, Buchhandel sowie sonstigen
Sortimenten als Randsortimenten auf bis zu 150 m2 Flache innerhalb der zulassigen
Verkaufsflache von 800 m2.

e Gastronomie mit der Hauptnutzung als Gastronomiebetrieb mit Sitzplatzen und The-
kenbereich sowie den dazugehérigen Nutzflachen.

e Stellplatze und Sammelstellen fur Einkaufswagen.

Stellplédtze und Nebenanlagen
§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 und 21a BauNVO

Stellplatze und Sammelstellen fir Einkaufswagen sowie Nebenanlagen und Werbeanlagen an
der Statte der Leistung sind auch auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen und inner-
halb der Flache fur ,Kleinflachiger Einzelhandel Nahversorgung" zulassig.

Stellplatze und Nebenanlagen sind innerhalber der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen nicht zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung

Eintragungen in der Planzeichnung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 16 Abs. 2 und 3 BauNVO

§ 17 Abs. 2i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO

Das Maf der baulichen Nutzung wird mit einer GRZ von max. 0,8 und einer Geschossflache
von max. 1.600 m? festgesetzt. Es ist maximal 1 Vollgeschoss zuléssig.

Die GRZ darf fur Anlagen von Stellplatzen und deren Zufahrt auf bis zu 0,90 tiberschritten wer-
den.
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1.3.2

1.4

1.5

Die Uberschreitung tiber die GRZ von 0,8 hinaus ist unter der Voraussetzung von der Verwen-
dung von wasserdurchlassigen Materialien fur die Befestigung der Stellplatze mit dem Faktor 2
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans zulassig.

Hinweis:
Berechnungsbeispiel:
Grundstucksflache im Bauland: 5.643 gm

mit baulichen Anlagen tUberdeckte Grundstiicksfliche und
durch Zufahrten, Stellplatze, AuRenlagerflache oder sonstige

befestigte gestaltete Flache bei einer GRZ von 0,8 4.514,4 gm
Uberschreitung der GRZ zwischen 0,8 und 0,9 max. 564,3 gm
=> wasserdurchléssig befestigte Flache 564 qm x 2 1.128,6 gm

Hoéhe der baulichen Anlage
§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 88 Abs. 6 LBauO RP

Die Héchstgrenze der Gebaudehodhe wird auf eine maximale Gebaudehdhe bzw. Firsthéhe von
80,2 m NHN festgesetzt. Die Hohe wird an der Oberkante First bezogen auf das vorhandene
Gelande gemessen.

Untergeordnete Gebaudeteile (Luftungsanlagen etc.) sind auf einer Flache in der Summe bis
max. 50 m? und bis zu einer Héhe von 81,7 m NHN, jedoch nur mit Zustimmung der Versor-
gungstrager der jeweiligen Stromfreileitungen zulassig.

Im Bereich der nicht Uberbaubaren Flachen sind Hinweistafeln bis zu jeweils einer max. Héhe
von 7,5 m Uber der natirlichen Geléandehéhe im Sinne von § 2 Abs. 6 LBauO zulassig.

Im Bereich der in der Planzeichnung separat gekennzeichneten Flache ist ein Werbepylon bis
zu einer Héhe von 6,2 m Uber der natirlichen Gelandehéhe im Sinne von § 2 Abs. 6 LBauO
zuldssig.

Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Im Geltungsbereich ist eine abweichende Bauweise zuléssig. Die Gesamtlange des Gebaudes
darf 65,0 m nicht Uberschreiten. Grenzbebauung ist unzulassig.

Flachen mit Leitungsrechten

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten Leitungsrechte fur vorhandene Leitungen werden zu-
gunsten der Westnetz GmbH und der Amprion GmbH festgesetzt.

Innerhalb der Flachen mit Leitungsrechten durfen ausschlieBlich Pflanzen mit einer Endwuchs-
héhe bis zu 5,0 m gepflanzt werden. Hochbauten dirfen die festgesetzte Héhe aus Festsetzung
Nr. 1.3.2 von 80,2 m NHN durch untergeordnete Bauteile nur im Rahmen einer Befreiung mit
Zustimmung der Versorgungstrager der jeweiligen Stromfreileitung tiberschreiten.

Hinweis:

Dieses Recht kann der Bebauungsplan nicht begriinden. Hierzu bedarf es eines zusétzlichen Rechtsaktes.
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1.6

Flachen mit Geh- und Fahrrecht
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten Geh- und Fahrrechte entlang der 6stlichen und siidli-
chen Grenzen des Vorhabengebietes werden zugunsten der angrenzenden Anlieger
festgesetzt.

Hinweis:
Dieses Recht kann der Bebauungsplan nicht begriinden. Hierzu bedarf es eines zusétzlichen Rechtsaktes.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen sowie Werbeanlagen

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 6 LBauO

Dachgestaltung und Dachneigung

Es sind Dacher mit mindestens 0° und max. 30° Dachneigung zuléssig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind auf bis zu 20 % der Fassadenflachen zuldssig, wobei die Werbung auf die
ausgelbte Nutzung an der Statte der Leistung zu beschranken ist.

Im Bereich der nicht Uberbaubaren Flachen sind Hinweistafeln bis zu jeweils einer max. Héhe
nach Festsetzung 1.3.2 Absatz 3 (7,5 m Uber natirlichem Gelande) und einer GréRe von max.
30 gm zulassig.

Im Bereich der in der Planzeichnung separat gekennzeichneten Flache ist ein Werbepylon bis
zu einer Hohe nach Festsetzung 1.3.2 Absatz 4 (6,2 m tber natirlichem Gelénde) und einer
Breite von 3,3 m zulassig. Geschlossene Werbetafeln diirfen erst ab einer Héhe von 1,2 m,
gemessen ab der naturlichen Gelandehshe im Sinne von § 2 Abs. 6 LBauO angebracht werden.
Wechselnde Bildwerbung ist zulassig.
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3 Landschaftsplanerische Festsetzung
3.1 Anteilsbepflanzung im Vorhabengebiet
§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25a BauGB
Die nicht berbauten bzw. nicht befestigten Grundstiicksflachen im Vorhabengebiet sind als
Grunflachen anzulegen und zu unterhalten.
Dabei sind insgesamt mindestens 20 Stiick Laubstréucher mit der Pflanzqualitat 100 - 125 cm
C 5 (5 I-Container) anzupflanzen.
Verbleibende Freiflachen sind mit bodendeckenden Kleingehélzen, Stauden oder als Rasen zu
gestalten.
Die Pflanzungen innerhalb der ,Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen” bleiben dabei unberiicksichtigt.
Fur Geholzanpflanzungen sind ausschlieRlich standortgerechte Gehdélzarten der Laubholzflora
zu verwenden.
Die PflanzmaRnahmen sind spétestens in der auf die BaumaRnahme nachfolgenden Vegetati-
onsperiode durchzufiihren.
Ausgefallene Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.
Innerhalb der Schutzstreifen der Hochspannungs-Freileitungen diirfen ausschlieRlich Pflanzen
mit einer Endwuchshohe bis zu 5,0 m gepflanzt werden.
3.2 Flaiche zum Anpflanzen von Biaumen, Strduchern und sonstigen Be-

pflanzungen
§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25a BauGB

Innerhalb der ,Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen*
ist eine geschlossene, dreireihige Hecke aus standorttypischen, heimischen Strauchern anzu-
pflanzen und zu unterhalten. Die Pflanzung der Straucher hat in Gruppen zu 3, 5 - 7 Stiick je
Art zu erfolgen. Der Pflanzabstand betragt 1,5 m x 1 m.
Zusatzlich sind auferhalb der Schutzstreifen der Hochspannungs-Freileitungen mindestens 9
Stlick Laubb&ume Il. Ordnung als Heister anzupflanzen.

Bei den Pflanzungen sind die Grenzabstande fir Pflanzungen nach §§ 44 Landesnachbar-
rechtsgesetz Rheinland-Pfalz zu beachten.

Folgende Geholze sind zu verwenden:

Straucher: Heister:

Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen) Acer campestre (Feldahorn)
Ligustrum vulgare (Liguster) Carpinus betulus (Hainbuche)
Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche) Prunus avium (Vogelkirsche)

Rhamnus frangula (Faulbaum)
Rosa canina (Heckenrose)
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Fur die zu pflanzenden Straucher und Baume werden folgende Mindestsortierungen vorge-
schrieben:
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3.3

- Straucher: v. Str., 4 Triebe, 60-100 cm Hohe

- Heister:  v. Hei., mit Ballen, 150-200 cm Héhe

Die PflanzmaRnahmen sind spatestens in der auf die BaumaRnahme nachfolgenden Vegetati-
onsperiode durchzufuhren.

Ausgefallene Geholze sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

Stellplatze und Nebenanlagen sind innerhalber der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen nicht zul&ssig.

Offentliche Griinflichen

§9 Abs.1 Nr. 15, 20 und 25b BauGB

Die Vegetation innerhalb der im Plan entsprechend gekennzeichneten Flachen ist zu erhalten.
Die Wurzelbereiche unter den Baumkronen sind vor Verdichtung, Befestigung und Uberschiit-
tung freizuhalten.

Vom Erhaltungsgebot kann im Einzelfall nach § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen
werden, wenn dies aus Griinden der Verkehrssicherung gegeniiber angrenzenden Nutzungen
erforderlich ist.

Zulassig sind Malknahmen zur Eindammung von Neophytenfluren.

Aufgrund der Lage innerhalb des Schutzstreifens von Hochspannungs-Freileitungen ist die
Durchfuhrung von Rickschnittmanahmen geméaR den Vorgaben des Energieversorgers zulés-
sig.
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4 Hinweise
4.1 Archéaologie

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Das Plangebiet liegt innerhalb einer archaologischen Verdachtsflache. Dementsprechend kén-
nen bei Bodeneingriffen bisher unbekannte archéologische Denkméler zu Tage treten, die vor
ihrer Zerstérung durch die BaumaRnahmen nach § 19 Abs. 1 DSchG fachgerecht untersucht
werden missen. Der Bauherr ist verpflichtet, den Beginn der Erdarbeiten mit der Direktion Lan-
desarchéologie rechtszeitig (zwei Wochen vorher) nach § 21 Abs. 2 DSchG abzustimmen. Auf
die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht nach §§16 bis 21 DSchG wird hingewiesen.
Die Baubeginnsanzeige ist per E-Mail an landesachaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder telefo-
nisch an 0261 - 6675 3000 zu richten. Es wird darauf hingewiesen, dass unangemeldete Erd-
und Bauarbeiten in Bereichen, in denen bislang verborgene archéologische Denkmaler vermu-
tet werden, ordnungswidrig sind und nach § 33 Abs. 1 Nr. 13 DSchG mit einer GeldbuRRe von
bis zu einhundertzwanzigtausend Euro geahndet werden kénnen.

Ubertragung vom Plan in die Wirklichkeit

Mafstab, MaRe und Daten der zeichnerischen Darstellung sind fiir die Ubertragung in die Wirk-
lichkeit verbindlich, soweit sie nicht als unverbindliche Planzeichnung gekennzeichnet sind.

Sind keine Male im Plan enthalten, so sind die Strecken maRstablich bis jeweils zur Mitte der
Punkte oder der Linie zu ermitteln und auf volle 5 Dezimale aufzurunden.

Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (DIN 4020, DIN
EN 1997-1 und -2, DIN 1054, DIN 19731 und DIN 18915) zu berticksichtigen. Fur Neubauvor-
haben oder groRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) sind in der Regel
objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen.

Bodenschutz

Schichtgerechte Behandlung, (Zwischen-)Lagerung und Wiedereinbau der Béden gemaR DIN
18915, Wiederverwendung des Oberbodens im Bereich spéterer Vegetationsflachen.

Empfehlungen fiir die Befestigung von Pkw-Stellplitzen

Pkw-Stellplatze sollen aus versickerungsfahigen, haufwerksporigen Pflastersteinen (,Drain-
pflaster”) hergestellt werden.

Umgang mit Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, anfallendes Niederschlagswasser aus der Dachflachenentwasserung in
ausreichend dimensionierten Behéltnissen zuriickzuhalten und als Brauchwasser zu nutzen.
Uberschiissiges Niederschlagswasser sollte im Gebiet versickert werden.

Hinweise zum Artenschutz

Die Beseitigung von Gehélzbestanden darf ausschlieRlich im Zeitraum vom 01. Oktober eines
Jahres bis zum 28. Februar des Folgejahres (auerhalb der Brutphase gehélzbritender Végel)
durchgefuhrt werden. Auf § 39 Abs. 5 BNatSchG wird verwiesen.
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Ausfertigung:

Der Bebauungsplan stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des
Ortsgemeinderates tberein.

Das fir die Planaufstellung vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Er tritt mit seiner Bekanntmachung in Kraft.

Kettig, 23.02.2018 rtsgemeingde l(;&tig

/
t7tv s
Peter Moskopp %
Ortsblrgermeister

Rechtsverbindlichkeit:

Die Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB erfolgte am 27.02.2018 im amtlichen
Bekanntmachungsorgan ,Blick aktuell” der Verbandsgemeinde WeiRenthurm (Nr. 09/2018).

Verbandsgemeindeverwaltung
WeiBenthurm

Tb. 4.1 - Bauleitplanung -

Im Auftrag:

Marita Just
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