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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Seite Il

»Gewerbegebiet 1. Abschnitt”, Ortsgemeinde Kettig September 2016
Ortgemeinde: Kettig
Gemarkung: Kettig Flur: 16

Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), letztglltige Fassung

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsttcke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), letztgtltige Fassung

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. S. 58), letztgtiltige Fassung

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz {LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), letztgtiltige
Fassung

e Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz -
LNatSchG) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), letztgultige Fassung

o Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), letztgultige Fassung

e Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), letztgultige Fassung

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geréusche,
Erschutterungen und ahnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), letztgultige Fassung

e Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bun-
des-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), letztgultige Fassung

e Landeskreislaufwirtschaftsgesetz (LKrWG) vom 22. November 2013 (GVBI. S. 459), letztgultige
Fassung

o Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), letztgultige Fassung

e BundesfernstralRengesetz(FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.Juni 2007 (BGBI. |
S. 1206), letztglltige Fassung

e LandesstralRengesetz (LStrG) vom 1. August 1977(GVBI. S. 273), letztgultige Fassung

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. 1 S. 2585), letztgultige Fassung

o Wassergesetz flr das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S.127), letztgultige Fassung

e Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), letztgtiltige Fas-
sung

Hat vorgelegen:
12 Jan. 2017

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

»Gewerbegebiet 1. Abschnitt“ 3. Anderung — Ortsgemeinde Kettig

Seite 1
September 2016

Die bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,,Gewer-
begebiet Kettig, 1. Abschnitt” werden fiir das Flurstiick Nr. 414 wie folgt geandert:

1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet — Zweckbestimmung ,,Einzelhandel Fachmarkt Pferdesport
§ 11 Abs. 2 und 3 BauNVO

In dem sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel Fachmarkt Pferde-
sport® sind allgemein zulassig:

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz

Hat vorgelegen:
12 Jan, 2017

Ein grofflachiger Einzelhandelsbetrieb mit einer max. Verkaufsflache von 1.300 m? mit dem
Sortiment Reitsportartikel inkl. Reitsportbekleidung/-schuhe sowie sonstige Artikel im Zusam-
menhang mit dem Pferdesport, wie insbesondere Pferdefutter- und Pferdepflegeartikel,
Pferdeanhanger, Fachbulicher/Videos/Pferdekalender, reiterliche Geschenkartikel sowie eines
zugehdrigen Reitsportplatzes.

Folgendes Sortiment ist im Einzelnen in dem Fachmarkt zuléssig:

VK-Position

Sortimente

innenstadtrelevante
Verkaufsflache

nicht innen-
stadtrelevan

Bereich 1

Westernreiten

Fahren / Geschirre

Kaltblutbedarf

Bereich 2

Pferdedecken

Beinschutz Pferde

Stallhalfter

Bereich 3

Futtermittel- und Futtermittelzu-
satze

XXX XX [ X [ X

Pferdepflegeartikel

X

Fachbii-
cher/Videos/Pferdekalender

10

Reiterliche Geschenkartikel

15

Bereich 4

Séttel

Zaume

Gebisse

Longier- und Voltigierbedarf

XXX [X

Bereich 5

Kasse

Bereich 6

Reitmode, darunter

/ Reithosen

/ Reitjacken / Reitméntel

/ Reithelme

/ Reitmode sonstige (Shirts)

/ Turniermode

/ Reitunterwasche

/ Reithandschuhe

Reitgerten

180

Bereich 7

Kinder-, Reit- und Turniermode

Reitschuhe und -stiefel

Cross Country (Military) + Si-
cherheit

115
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Seite 2
»Gewerbegebiet 1. Abschnitt* 3. Anderung — Ortsgemeinde Kettig September 2016

VK-Position | Sortimente innenstadtrelevante nicht innen-
Verkaufsflache stadtrelevant
Bereich 8 Stallbedarf X
Weidezaunbedarf X
Islandpferdebedarf X
Sonstiges Besonderheiten X
Hundedecken X
Freigelande | Pferdeanhénger X

Die Verkaufsflache aller innenstadtrelevanten Sortimente darf insgesamt maximal 320 gqm

betragen.

N

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufnahme drtlicher Bauvorschriften gemaB § 88 Abs. 1 und 6 LBauO RP i. V. mit § 9 Abs. 4
BauGB in den Bebauungsplan

21 Gestalterische Festsetzungen

211 Textziffer 1.5 Werbeanlagen wird wie folgt ergénzt:

Es sind Werbepylonen (Kantenlange bis max. 6 m, Werbeflache bis max. 144 m2) bis zu einer
Héhe von 25 m zulassig.

Bezugshohe ist jeweils die Hohe der StraRenbegrenzung gemessen in Grundstticksmitte des
angrenzenden Betriebsgrundsttickes.

Werbepylonen sind in einem Grenzabstand von 40 m zur BundesstraRe 9 zul&ssig.

3 Hinweise

3.1 Werbeanlagen

Pro 10.000 m? Grundstticksflache sollen Werbepylone eine Héhe von 25 m nicht tiberschrei-
ten. Ebenso sollen pro 10.000 m? Grundstticksflache nicht mehr als 9 Fahnenmasten bis zu
einer Héhe von 8 m aufgestellt werden.

3.2 Bauverbotszonen

Entlang der Bundesstrale 9 soll eine Anbauverbotszone von 40,0 m beriicksichtigt werden
sowie einer Anbauverbotszone von 20,0 m zur KreisstraRe 87 (Mittelweg), innerhalb derer
gem. § 9 Bundesfernstralengesetz (FStrG) und § 22 Landesstralengesetz (LStrG) die Errich-
tung von Hochbauten jeder Art nicht zuldssig ist. In dem 100 m-Abstand zur B 9 ist bei der
Errichtung von Hochbauten und/oder Werbeaniagen gem. § 9 Abs. 2 Nr.1 FStrG die Zustim-
mung im Baugenehmigungsverfahren des Landesbetriebes Mobilitat einzuholen.

Alle iibrigen Festsetzungen des Bebauungsplans bleiben unverindert.

Hat vorgelegen:
12 Jan, 2017

Dr. Sprengnetter und Partner ¢ 56656 Brohl-Liitzing 2377_Kettig_Gewerbegebiet_SO_Reitsport_Krz mf{_BPA_Textfes etzungep.docx
reisverwaltung Mayen-Koblenz




Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Seite 3
~Gewerbegebiet 1. Abschnitt” 3. Anderung — Ortsgemeinde Kettig September 2016

Ausfertiqung:
Die vorstehenden textlichen Festsetzungen stimmen mit dem Willen des Ortsgemeinderates

tberein. Das fur die Planaufstellung vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehal-
ten.

Die textlichen Festsetzungen werden hiermit ausgefertigt.

Kettig, 25. ©7. 20172 Ortsgemeinde Kettig
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Peter Moskopp
Ortsblrgermeister
Rechtsverbindlichkeit:
Die Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB erfolgte am 3/ oA1. 2017
im amtlichen Bekanntmachungsorgan ,Blick aktuell* der Verbandsgemeinde WeiRenthurm
(Nr. Os~  12017).
Verbandsgemeindeverwaltung

.. WeiRenthurm

Hinweis:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN- Vor-
schriften) kdnnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung WeiRenthurm, Karlicher Str. 4., 56575
Weilkenthurm, wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

Hat vorgelegen:
12 Jan, 2017
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Festsetzungen zum Bebauungsplan Seite 4
»Gewerbegebiet 1. Abschnitt* 3. Anderung - Ortsgemeinde Kettig September 2016

Genehmigung:
Der Kreisverwaltung Mayen-Koblenz hat diese Bebauungsplananderung geman § 10 Abs. 2

BauGB mit Bescheid vom __ 12 8. 211 genehmigt.
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Koblenz,

N.

Ituhj Mayen-Koblenz
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