Vorhabenbezogener Bebauungsplan

"Nahversorgungsmarkt
am Mittelweg"

der Ortsgemeinde Kettig

Begriindung

gem. § 9 Abs. 8 BauGB, § 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB

Ortsgemeinde: Kettig

Gemarkung: Kettig

Flur: 20
Satzungsausfertigung

Stand: Februar 2018

FASSBENDER WEBER INGENIEURE partcmbs
Dipl.-Ing. (FH) M. FaRbender Dipl.-Ing. A. Weber

Brohltalstraie 10 Tel. 02633/4562-0 E-Mail. info@fassbender-weber-ingenieure.de
56656 Brohl-Lutzing Fax 02633/4562-77 Internet: www.fassbender-weber.ingenieure.de



Begrundung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Seite |

»Nahversorgungsmarkt am Mittelweg“, Ortsgemeinde Kettig Februar 2018
Ortgemeinde: Kettig
Gemarkung: Kettig Flur: 20
Inhaltsverzeichnis
1 Stddtebaulicher Teil: Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung............. 1
1.1 Geltungsbereich-des Bebauungsplans........cc.cccccciiiiniiiiniiiiirsssssssssssssssssssssssssssssess 1
1.2 VerfahrenSUDErSICRL ... ... ..o et e e e e et e e e e e e e eaae e e eaanaeeean 2
1.3 Planerfordernis und PlanuUngSaniass...........cccouiiioiiieeiiieeeeeeee e 3
1.4 Uberértliche und gemeindliche PIanUNGEN ..............oooovouioeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et 4
1.4.1  Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV) ..o 4
1.4.2 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP) ..........ccccooiiiiiiiiiiiici, 5
1.4.3  FIAChennUEZUNGSPIAN ......oiii et e e 6
1.4.4  Angrenzendes PIanreCht ....... ... 7
1.5 Einzelhandelssituation und Aussagen Uberértlicher Planungen zum Einzelhandel.............................. 7
151 LEP IV ettt ettt a e e e et e ettt et eeaaeeeeaae s 7
152 RROP G 42ttt ettt e et et e et e et e e e eaeeneeenseeneea 8
1.5.3 Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Verbandsgemeinde Weilenthurm............... 8
L Y - | TP, 9
1.6 -Fachplanungen und SChUt2gebIBle.....oussisassssssmsssmmsussssmsmsssuisnassasssmsessuss et msa e s 10
1.6.1  Gewasserschutz, Trinkwasser- und Heilquellenschutz ...............ccoooveeiiiiiiiciiee e 10
1.6:2 - StraBenplantnGen . o s s rs i s T Ve S F R RTYSATH55 4 smmmnommn s 10
1.6.3 Ver- Uund Entsorgung des GEDIEtES .....suswmnussurmmsmurmssmssssmsssimsrsnss sasssssmmsssasinsss s sssins 10
1.6.4 Geologie und geologische Vorbelastungen............ccooooiiieiieiieee e 10
1.6.5  DenKMAaISCRULZ .......c..oiiii e 10
1.6.6  Schutzgebiete nach Naturschutzrecht ..o 10
1.7 Vorhandene értliche Gebietspragungen und Bestandsanalyse ...........ccooceeiieiiiieiie i 11
1.7.1  Gebietsrelevante Emissionsanlagen im UmKreis ..........ccccooeviiieiiiieeciieeeeeeeeee e 11
1.7.2  Standorteignung, Topografie und Baubestand im Plangebiet.............ccccccoooiiiiiiiin. 11
1.8 Alternativstandorte und alternative NULZUNGEN..........ooooiiiiiiiiieeeee e 12
1.8:1 Alternativen fur das.geplante Vorhaben: ......c:-uiwsmmmsmssmmsmmsnsmsmsvsmssmsansassmssmasns 12
1.8.2  Alternativen flr die FIAChE .........ooiiii e 12
1.9 Darlegung der Planinalte ............c.oooiiiiiiio e 13
1.9:1 'Geplante Artder NUTZUNG smsmmesmasssrasmommssosasssssassmsmmssssmes e u s o usms o uss s siansissstssen 13
1.9.2 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen..............cooeeviieiiiniiieienneseeceteser e 13
1.9.3 Geplantes Maf? der Nutzung und GebaudehShe................oooeiiiiiiiiiiieciieeecee e 14
T.9:4  BAUWEISE ..ottt ettt e et e e e 15
1.9.5 Uberbaubare GrundstUcKSIECREN .............covoviuiieeeeeeeeeeeeeeeee e, 15
1.9.6  Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten.............cccovviioiiiiieiiie e 15
1.9.7  GESEAIUNG ..ot 16
1.9.8 Geplante verkehrlich ErschlieBUNg...........ccocoiriiiriiiieeeeeeeeeeee e 16
1:.9.9 ‘Geplante Ver-und EntSOTGUNG . rwmus marsmurmsmsosm e temem: o5 s s s i s et aaamsss ssisnnnmnnnanse 16
1.9.10 Landschaftsplanerische FestSetZUNGEN ....cuunmsamimmnemnsmsmspaiss i 17
= I 111 . 17
1.10 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung ...........coouioiiiiiiiiicee e 17
1:10:1 FlEchenbilaiNZ:: scusmumrammammmmressmms s o o eSS ST FEER AR08 s b o aamamnse e 17
1.10:2 KOSIENMSCHATZUNG  usussemmmmmuvssnersimmsssssmsssssussssusssas s e s 505585 430 08 SRS ITARTE s rassnnmanes 17

© FaRbender Weber Ingenieure PatGmbB « 56656 Brohl-Lutzing 2551_Kettig_Nahversorgungsmarkt_Begriindung.docx



Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Seite Il

»Nahversorgungsmarkt am Mittelweg“, Ortsgemeinde Kettig Februar 2018
PN 1111 T=Y LT T R 18
2.1 EINIEIUNG criocissmnismisimsasmimmsseieissnmmansemmamssmsassasansasessessassssassesssrass sssesasas sssssssasseenssn s sntsssss sasasssess s saesse 18
2.1.1  Aufbau und Inhalte des Umweltberichtes zum Bebauungsplan ..............c..ccccoovvovevevceeennn.. 19
2.1.2  Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele des Bebauungsplans, Bedarfan ................
Grund UNG BOGEN ...ttt e e et e e e e e e e e 21
2.1.3 Detaillierungsgrad und inhaltlicher Umfang der Umweltprifung ..............c.ccooeveeeeeeceeennn. 21
2.1.4 Ré&umlicher Umfang der Umweltprifung............coo.ooeoueeeeoeeeeeeeee e 23
2.1.5 Bedeutsame Ziele des Umweltschutzes und deren Berlicksichtigung...............ccoceeveveenenne.. 23
2.1.6 Planungsalternativen - In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten........... 25

2.2 Beschreibung und Bewertung der nattrlichen Grundlagen...............c.oocoovoveiiieeeiee e, 25
2.2.1  Schutzgut Pflanzen, Tiere, LEDENSIAUME ......c.ooviiiiiiiiicieeeeeeeeeee e 25
2220  SChUZOULBOAEH«ivswsssissmimmsmsmimvamsssssessmssnsesss aus s st a5 555555 55 onasommemnn Suens Srcasmmns 31
2.2.3  SCRUIZGUE WASSET ... .ot 32
2.2.4  Schutzgut KIMa/Luft.........ooiiiee e 33
2.2.5 Schutzgut Landschaft ..o 34
2.2.6  Schutzgut Mensch und GesundnEit............cooueiiiiiiiiiececeeeeeeee e 37

2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der ................ccccoo......
Planung; (NUIWEFBNTE) sucuuusm i i imsmasminnssnsntosssstsssseinsnsssssnsmsenssss sorsarsossssssssssnises 38

2.4 Prognose Uber die Entwickiung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung ..................... 39
2.4.1  Voraussichtliche UmweltausWirkUNGen ..............ccoooiiiiiiiieeeeeee e, 39
2.4.2 Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Belange Nach ..............cocoooeeoeeoeeoeeoeeeeeeeeeeeen,
§44 Abs. 11. V. m. Abs. 5 BNatSChG ........cooviiiiiieiieceeeee e 44

2.4.3 Wirkungsgeflige und Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern ..................coocveeen.... 45

2.5 Gebietsspezifische Zielsetzungen und Hinweise fir die Planung - Herleitung der .............ccooooeveoeni....
Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen.................c.oovevueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 47
2.5.1  Schutzgut Pflanzen, Tiere, LEDENSIAUME ........c..ooiiiiiiieeeee e 47
2.5.2  SChUZQUE BOGEN. ..ottt 47
2.5.3  SCHULZQUE WESSET .........oomiiiiieeieeceeeeeee ettt ettt ettt ettt eeeeee e e s e eeaeans 48
2:54 ‘Schutzgut KIMES LU .o smmmmmmmmmmmmnmsmnmimismaioiomsnsssassssssssssssssssesssnasasess femmresesasrasorseses 48
2.9.5 Schutzgut Landschaftsbild ... ...mwssimmmsmmmmmmmmnmmmmsimssiissmmanrssassossssssaenssensonssnsessaned 48
2.5.6 Schutzgut Mensch und Gesundheit...........ccoouieioiieiieeicceeeeee e 49

2.6 Empfehlungen fir die grinordnerischen Festsetzungen, MaRnahmen zur Vermeidung, ......................
Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen sowie die Begrindung ............c.cceueu....... 49

2.7 Gegenuberstellung von Konflikten und Landschaftsplanerischen MaRnahmen zur .............cccooveve.....
Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von zu erwartenden Beeintrachtigungen .........................

des Naturhaushaltes und des LandschaftShildes .............c.ooooioveoieieee e 52

2.8 Eingriffs-/AusgleichSbilanzZierung............ccooiiuiiiiiiiiccee e 56
2.9 ZUSALZIICNE ANGADEN .......oiiiiiii ettt ettt 59
2.9.1 Technische Verfahren und Untersuchungsmethoden ................ccooovoeovioeiiiceeeeeeeeeeee 59
2.9.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen ....................... 59
2.9.3 Allgemein verstandliche ZusammenfassSung ............coooveoouiiieieiee e 60

3 Zusammenfassende ErkIAruNg.........ccccccooeeecerreecnrcsessrcersessssessssssssssssssssssssssssssssssnnsssnnessnseens 63

© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbB « 56656 Brohl-Liitzing 2551_Kettig_Nahversorgungsmarkt_Begriindung.docx



Begrundung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Seite lll

»Nahversorgungsmarkt am Mittelweg“, Ortsgemeinde Kettig Februar 2018

Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1:
Abbildung 2:
Abbildung 3:
Abbildung 4:
Abbildung 5:
Abbildung 6:
Abbildung 7:
Abbildung 8:

Abbildung 9:

Abbildung 10:
Abbildung 11:
Abbildung 12:
Abbildung 13:
Abbildung 14:

Abbildung 15:
Abbildung 16:

Abbildung 17:

Lage des Plangebietes ..........cooiiiiiieee e 1
LUTEDIIA. . 2
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und des Vorhabengebietes3
Auszug aus dem LEP IV ... 4
groRraumiger Auszug aus dem RROP Mittelrhein-Westerwald.....................cccooovveeeenn.. 5
kleinrdumiger Auszug aus dem RROP Mittelrhein-Westerwald................cccoovvvveneee.. 6
Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der VG Weilenthurm....................... 6
Abbildung 12 aus dem Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptder............cc.cc.........
Verbandsgemeinde Weillenthurm: Raumliche Verteilung der Einzelhandelsbetriebe ......
LI = 1T« PR PRROR PR ROR 9
Plangebiet vom Mittelweg in Richtung Weillenthurmer Strae ............cccoveeevvveeeeeeenenn. 11
Blick auf das Vorhabengebiet (Blickrichtung Nordosten = Stidwesten) ........................ 26
Wiesenflachen im Vorhabengebiet...............oooooiiiii e 26
Ackerflache am nérdlichen Rand des Vorhabengebiets .................ccoooeiiiiiiiiie 27
luckenhafter Gebuschstreifen auf der Béschung westlich der Kreisstrale.................... 27
Bereich zwischen Vorhabengebiet und Kreisstrae mit Feldweg, ............ccocooeevieeeeennn.
Rainen, lickenhaften Gebuschstreifen und Holunderfeld......................cccoooieiiii . 28
Rain dstlich der KreiSstrale.........ooioiiiececceeeeeee e 28
Blick auf das Vorhabengebiet von der KreisstralRe in Héhe der ..........cccooovovveviiieeeie
Sportstatten (Blickrichtung: Nordosten = Stdwesten) .............oc.oooviiiiiiiiiiee 35
Blick auf das Planungsgebiet von der Kreisstrale in Hoéhe der geplanten ........................
Zufahrt (Blickrichtung: Osten = WESLEN) .........cc.ooouiiieeeeeeeeee e 35

Tabellenverzeichnis

Tabelle 1:
Tabelle 2:
Tabelle 3:
Tabelle 4:
Tabelle 5:
Tabelle 6:
Tabelle 7:
Tabelle 8:
Tabelle 9:
Tabelle 10:
Tabelle 11:

Tabelle 12:

Tabelle 13:
Tabelle 14:
Tabelle 15:

VerfahrenSUBErSiChL..........cccimsemsmemmmevsrimssessmumssamsnssass sosessusonss 3 ca53a5s 555655 a5t snssasnsessasmsrmmmene 2
FIAChENDIIANZ ... e 17
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung ............cccoooviiieeiiie e 22
Bedeutsame Ziele des Umweltschutzes und deren Berlicksichtigung ...............c........... 23
Bewertungsmatrix Biotop- und ArtensChUutz ............ccooovviiiiiiiicciceceeeeeeeee 30
SChULZGUE BOGENS........ooiiiiii e 32
SChUZGUE WaSSEISt usissres crvsmsusmmssrmomsasronssssussansnsmssms s essassss o aias (555555 50 o no s snsanmsensanness 33
Schutzgut Klima / Luft.........o e, 33
Schutzgut LandSChalt «. .o smimmrmmssmsmsmres iiseesim s sossvsevnssanssmssnes rees 36
Schutzgut MENSCR ... 38
Wirkungsmatrix: Darstellung von voraussichtlichen Wechselbeziehungen zwischen .......
den SChUZGULEIN o i s tisasmmansssonses saieessrss sossseresaeammes 46
Regelungen im Bebauungsplan zur Vermeidungs-, Minimierungs-und ................ccco......
AusgleichsmMalNaNMEN .........ccoiiiii e 51
Gegenuberstellung Konflikte und Manahmen .............ccoooooiiiiiiieicceeceeee 52
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung............coovoiiiiiii e 56
Ermittlung der fiktiven Kosten einer AusgleichsmalRnahme.................ccccccoooveioieeeen.. 58

© Fallbender Weber Ingenieure PatGmbB « 56656 Brohl-Litzing 2551_Kettig_Nahversorgungsmarkt_Begriindung.docx



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Seite IV
»Nahversorgungsmarkt am Mittelweg“, Ortsgemeinde Kettig Februar 2018

Anlagen:

Amprion GmbH, Liste der Gehdlze mit Endhéhe

Landespflegerischer Bestandsplan, MaRstab 1:1.000, Stand Mai 2017

Formblatt Okokonto, Stand 25.09.2017

Plan zum Abbuchungsstand Okokonto Thiirer Wiesen, MaRstab 1:1.500, Stand 25.09.2017

Plan zum Abbuchungsstand Okokonto Thiirer Wiesen, Ausschnitt, MaRstab 1:500, Stand
25.09.2017

Plan zur Abbuchung Bebauungsplan ,Nahversorgungsmarkt am Mittelweg* der Ortsgemeinde Ket-
tig, MaRstab 1:500, Stand 25.09.2017

Betriebsbeschreibung, Stand 03.01.2018
Vorhabenplan — Grundriss, MaRstab 1:200, Stand 03.01.2018

© FaBbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Liitzing 2551_Kettig_Nahversorgungsmarkt_Begriindung.docx



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan, stadtebaulicher Teil Seite 1
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1 Stadtebaulicher Teil:
Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

1.1 Geltungsbereich des Bebauungsplans
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden durch landwirtschaftliche Nutzflache, im Osten durch den Mittelweg (K 87) und land-
wirtschaftliche Nutzflache, im Stden durch gewerbliche Nutzung und im Westen durch einen
Gartnereibetrieb.

Die Flache des Plangebietes umfasst ca. 0,89 ha.

Abbildung 1: Lage des Planbee )
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(Eigene Darstellung auf der Grundlage der TK 25 entnommen aus LANIS MaBstab ca. 1:10.000)
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Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan, stadtebaulicher Teil

»Nahversorgungsmarkt am Mittelweg“, Ortsgemeinde Kettig

Abbildung 2:  Luftbild

(Eigene Darstellung auf der Grundlage der Orthofotos der VG, Befliegung 2015, MaBstab ca. 1:5.000)

1.2 Verfahrensiibersicht

© FaRbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Liitzing

Tabelle 1: Verfahrenstibersicht

Verfahrensschritt Datum

Aufstellungsbeschluss 08.02.2017

modifiziert durch Beschluss vom 17.05.2017

Billigung des Vorentwurfs, Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur friihzeitigen

Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB 17.05.2017

Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange

nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 19.07.2017

Bekanntmachung der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit 18.07.2017

frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 24.07.2017
-28.07.2017

Beratung und Beschlussfassung tber die Stellungnahmen der Behérden und aus der

Offentlichkeit, Billigung des Entwurfs, Offenlagebeschluss 26.10.2017

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach

§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 08.11.2017

Bekanntmachung der Offenlage des Bebauungsplans 07.11.2017

Offenlage des Bebauungsplans nach § 3 Abs. 2 BauGB 15.11.2017
-14.12.2017

Erneute beschrénkte und verkiirzte Beteiligung der maRgeblichen Behérdennach § 4

Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 03.01.2018

Bekanntmachung der Offenlage des Bebauungsplans, Tag des Erscheinens 02.01.2018

Offenlage des Bebauungsplans nach § 3 Abs. 2 BauGB 11.01.2018
-24.01.2018

Beratung und Beschlussfassung tiber die Stellungnahmen der Behérden und aus der

Offentlichkeit 22.02.2018

Satzungsbeschluss 22.02.2018
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»Nahversorgungsmarkt am Mittelweg“, Ortsgemeinde Kettig Februar 2018

1.3 Planerfordernis und Planungsanlass

Der Rat der Ortsgemeinde Kettig hat in seiner Sitzung am 08.02.2017 beschlossen, einen Be-
bauungsplan fur das Gebiet ,Nahversorgungsmarkt am Mittelweg“ aufzustellen. Aufgrund der
erforderlichen Anbindung des Plangebietes an die Kreisstrale 87 und somit Einbeziehung wei-
terer Flachen wurde der Aufstellungsbeschluss zur Anpassung der Abgrenzung am 17.05.2017
modifiziert.

Konkreter Anlass fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind die Absich-
ten eines Projektentwicklers, die Flache fur die Ansiedlung von kleinflachigem Einzelhandel und
Gastronomie zu nutzen. Die Planungsabsichten des Projektentwicklers
decken sich mit dem Interesse der Ortsgemeinde, die Liicke in der Nahversorgung der Ortsge-
meinde Kettig zu schlielRen.

Zur Realisierung dieses Vorhabens ist Baurecht erforderlich. Das Baurecht soll tiber die Auf-
stellung des vorliegenden Bebauungsplans geschaffen werden.

Abbildung 3:  Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und des Vorhabengebie-
les

1%

W Grenze des raumiichen Geltungsbereiches
J des vorhabenbezogeren Bebauungsplan

9AbS 7 BauG8 und § 1 4 BauGH
§ und§ 12 Abs 8)

o]
r J Vorhabengebiet
[ ]

(Eigene Darstellung, Mal3stab ca. 1:2.000)

Die Grundstiicke im Vorhabengebiet wurden von dem Projektentwickler erworben. Die im dstli-
chen Teil des Geltungsbereiches gelegenen Flurstiicke werden in den Bebauungsplan mit
einbezogen, um die Verkehrsanbindung zu sichern. Sie sind im Eigentum der Ortsgemeinde
oder des Landes Rheinland-Pfalz.

© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbB « 56656 Brohl-Liitzing 2551_Kettig_Nahversorgungsmarkt_Begriindung.docx
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»Nahversorgungsmarkt am Mittelweg“, Ortsgemeinde Kettig Februar 2018

1.4 Uberértliche und gemeindliche Planungen

1.4.1 Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV)

Das Landesentwicklungsprogramm IV des Landes Rheinland-Pfalz trifft folgende Aussagen fiir
das Plangebiet.

Die Ortsgemeinde Kettig liegt innerhalb des monozentralen Mittelbereiches des Mittelzentrums
Andernach und im Verdichtungsraum mit hoher Zentrenerreichbarkeit und —auswahl
(8 bis 20 Zentren in 30 PKW-Minuten). Die Ortsgemeinde ist umgeben von dem freiwillig ko-
operierenden Oberzentrum Koblenz und dem Mittelzentrum Andernach. Die Stadte Andernach
und Neuwied sind als landesweit bedeutsame Arbeitsmarktschwerpunkte / sonstige projektbe-
zogene  Entwicklungsschwerpunkte und die Stadt Koblenz als oberzentraler
Entwicklungsschwerpunkt im LEP IV dargestellt.

Kettig befindet sich im landesweit bedeutsamen Bereich fur den Freiraumschutz (Regionaler
Griunzug). Die Ortsgemeinde liegt innerhalb des Landschaftstyps einer Agrarlandschaft sowie
einer vulkanisch gepragten Landschaft. Ebenso befindet sich die Ortsgemeinde in einem lan-
desweit bedeutsamen Bereich fir die Landwirtschaft und einem klimadkologischen
Ausgleichsraum.

Die Bundesstrale B 9 und die Autobahn A 48 sind als tberregionale bzw. groRraumige Stra-
Renverbindungen dargestellt.

Abblldung 4: Auszug aus dem LEP vV

(Gesamtkan‘e ohne Mal3stab)
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»Nahversorgungsmarkt am Mittelweg“, Ortsgemeinde Kettig Februar 2018

1.4.2 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP)

Mit der Bekanntmachung des Genehmigungsbescheides zum Regionalen Raumordnungsplan
Mittelrhein-Westerwald in der Ausgabe des Staatsanzeigers fur Rheinland-Pfalz (StAnz. S.
1194) ist der Regionale Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald geman § 27 Abs. 1 Satz 1
ROG n.F.i.V.m. § 11 Abs. 1 ROG a.F. i.V.m. § 10 Abs. 2 Satz 4 LPIG am 11. Dezember 2017
wirksam geworden.

Im RROP Mittelrhein-Westerwald findet sich in der Gesamtkarte fur die Ortsgemeinde Kettig
folgende Darstellung:

Fur die Ortsgemeinde sind folgende Aussagen im RROP enthalten:
e Lage im hoch verdichteten Raum (Schwerpunktraum der Raumentwicklung)

o Kettig liegt zwischen den verpflichtend kooperierenden Grundzentren Weilenthurm und
Mulheim-Karlich und in deren Nahbereich

o Der Nahbereich besteht aus den Gemeinden der Verbandsgemeinde Weilkenthurm

o Der Nahbereich ist dem Mittelbereich Koblenz zugeordnet.

o Die Ortsgemeinde ist umgeben von einem Regionalen Griinzug

e Lage der Gemeinde im Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion

e Lage der Gemeinde im Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus und groRem Flusstal

o Lage der Gemeinde im besonders planungsbedurftigen Raum ,Koblenz/Neuwied*

Landschaftsbestimmende Gesamtanlagen mit erheblicher Fernwirkung liegen nicht in der Nahe.
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Abbildung 6:  kleinrdumiger Auszug aus dem RROP Mittelrhein-Westerwald.

>y

Das Plangebiet an sich ist als Siedlungsflache Industrie und Gewerbe dargestellt und von einem
Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus Uberlagert.

Im Ubrigen werden aufgrund der groBmaRstabigen Darstellung keine Aussagen getroffen.

1.4.3 Flachennutzungsplan
Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Verbandsgemeinde Weilkenthurm stellt den in
Rede stehenden Bereich als gemischte Bauflache dar.

Abbildung 7: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzun
R R

- »
DS

Deutlich erkennbar ist im Flachennutzungsplan auch die Vielzahl an Hochspannungsleitungen.
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1.4.4

1.5

1.6.1

Innerhalb von gemischten Bauflachen sind kleinflachiger Einzelhandel und Schank- und Speis-
wirtschaften zul&ssig, so dass der Bebauungsplan als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
angesehen werden kann.

Angrenzendes Planrecht

An das Plangebiet grenzen unmittelbar keine Bebauungspléane an. Ostlich des Mittelwegs soll
ein Bebauungsplan fur Wohnbebauung aufgestellt werden. Die Planung befindet sich in der
Vorbereitung.

Einzelhandelssituation und Aussagen (iberortlicher Planungen zum
Einzelhandel

Sowohl die im Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Verbandsgemeinde WeiRen-
thurm als auch die im LEP IV und im regionalen Raumordnungsplan enthaltenen Empfehlungen
bzw. Ziele und Grundsétze zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung beziehen sich vorran-
gig auf Vorhaben des grofRflachigen Einzelhandels.

Das Planvorhaben bleibt mit seiner knapp unter 800 m? liegenden Verkaufsflache unterhalb des
Schwellenwertes der Grof¥flachigkeit, daher kann vorliegend die Regelvermutung, dass Einzel-
handel erst mit einer GréRe ab 800 m? Verkaufsfliche Auswirkungen auf die
Versorgungsstrukturen zentraler Versorgungsbereich haben kann, angewandt werden.

LEP IV

Hinsichtlich der Ziele des LEP IV ist nur Z 61 zu prufen, alle tbrigen Ziele betreffen groRflachi-
gen Einzelhandel.

Z 61 (Agglomerationsverbot)

Der Bildung von Agglomerationen nicht groRRflachiger Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrele-
vanten Sortimenten aullerhalb der stadtebaulich integrierten Bereiche ist durch
Verkaufsflachenbegrenzungen in der Bauleitplanung entgegenzuwirken (Agglomerationsver-
bot). Haben sich bereits Agglomerationsbereiche aullerhalb der stadtebaulich integrierten
Bereiche gebildet, so sind diese als Sondergebiete des groBfléchigen Einzelhandels in der Bau-
leitplanung auszuweisen und in ihrem Bestand festzuschreiben.

Hinsichtlich Z 61 wurde das LEP IV teilfortgeschrieben. Die neue Fassung, die am 22. August
2015 in Kraft trat, figt vor Satz 1 folgende Formulierung ein:

Agglomerationen nicht groBflachiger Einzelhandelsbetriebe, deren Verkaufsflache in der
Summe die Grenze der GroB3flachigkeit iiberschreitet, sind wie grol3fidchige Einzelhandelsbe-
triebe zu behandeln.

Das geplante Vorhaben dient der Ansiedlung eines kleinflachigen Einzelhandelsbetriebes (<
800 gm Verkaufsflache) mit Gastronomie. Die Schwelle der GroRflachigkeit wird folglich nicht
uberschritten. In der Nahe liegt lediglich ein Gartnereibetrieb mit Verkauf. Ein Zusammenhang
zwischen den Betrieben kann aufgrund der dazwischen liegenden Kreisstrale und der Entfer-
nung der Eingange zueinander von mehr als 180 m Luftlinie nicht hergestellt werden. Eine
weitere Ansiedlung zusatzlicher kleinflachiger Einzelhandelsbetriebe ist weder geplant noch fla-
chenmalig moglich. Zudem wird durch die Bauleitplanung eine weitere Ansiedlung
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kleinflachiger Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. Z 61 findet daher keine Anwendung bzw.
ist erfllt.

1.5.2 RROP G 42
Die Ziele und Grundséatze des RROP befassen sich meist mit groRflachigem Einzelhandel.

Als Aussagen zum Einzelhandel allgemein kénnen der Grundsatz G 37 des RROP betrachtet
werden: ,Die bedarfsgerechte Nahversorgung mit Gtern des téglichen Bedarfs im fuBlaufigen
Entfernungsbereich soll untersttitzt werden.“

Der fur die Ansiedlung vorgesehene Standort ist baulich unmittelbar an die Ortslage angebun-
den. Zudem wird in naher Zukunft in fuBlaufiger Entfernung ein Neubaugebiet entwickelt. Bis
auf eine Metzgerei und eine Béckerei hat die Bevélkerung von Kettig sonst keine Méglichkeit
sich mit Gutern des taglichen Bedarfs zu versorgen. Daher entspricht die vorliegende Planung
diesem Grundsatz der Regionalplanung.

G 38 des RROP besagt: ,/n den zentralen Bereichen von Stédten, Stadltteilen und Gemeinden
soll entsprechend der jeweiligen Zentralitétsstufe und der értlichen Gegebenheiten die weitere
Einzelhandelsentwicklung sichergestellt werden. Dabei sollen das sich verédndernde Kauferver-
halten und die sektoralen Anforderungen des Einzelhandels angemessen beriicksichtigt
werden.”

Die Ortsgemeinde Kettig verfugt laut Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Verbands-
gemeinde WeilRenthurm nicht Uber einen zentralen Versorgungsbereich. Daher finden diese
Grundsatze fir Kettig keine Anwendung. Allerdings wurde in dem Konzept der Einzelhandels-
besatz in Kettig erfasst; folgendes Kapitel 1.5.3 befasst sich daher im Kontext mit dem Konzept
mit dem Grundsatz G 38.

1.5.3 Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Verbandsgemeinde WeiRen-
thurm
Das Konzept aus Februar 2011 enthélt zu der Ortsgemeinde Kettig folgende Aussagen:

»In der Ortsgemeinde Kettig gab es zum Erhebungszeitpunkt 11 Einzelhandelsbetriebe die zu-
sammen Uber eine Verkaufsflache von rd. 1.255 m? verfiigen und einen Gesamtumsatz von rd.
2,6 Mio. EUR erwirtschaften.

Der Jahresumsatz liegt deutlich unter dem in der Ortsgemeinde verfiigbaren Kaufkraftpotenzial.
Per Saldo ergibt sich ein Kaufkraftabfluss von ca. 18 Mio. EUR und eine Umsatz-Kaufkraft-
Relation von rd. 14 %.

Der GroBteil der rd. 1.255 m* Verkaufsflache entfallt auf die Gartnerei Fink, die am Mittelweg
(Kreisstralle 87) lokalisiert ist. Dartiber hinaus befinden sich in der Ortsgemeinde Kettig tiber-
wiegend kleinere Einzelhandelsbetriebe, die tber eine Verkaufsfldche von weniger als 150 m?
verfigen. Diese Einzelhandelsbetriebe befinden sich bis auf Getrénke Praeder alle an der
HauptstraBe. Zu nennen sind Schulbedarf Heike vom Stein, Tabakwaren/ Zeitschriften Lepp,
Metzgerei Wilkus, Bécker Karl's Backhaus, Elektro Hillesheim und Elektro Moskopp.“
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Abbildung 8: Abbildung 12 aus dem Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Verbandsge-
meinde We/Benthurm Raumliche Verteilung der E/nzelhandel§betr/ebe in Kettig

Die Lage der vorhandenen Einzelhandelsbetriebe ist meist in der HauptstralRe, d.h. mitten im
Ortskern von Kettig. Aufgrund der historisch gewachsenen Siedlungsstruktur mit der kleinteili-
gen und teilweise beengten Lage besteht hier kein Potential einen Nahversorgungsmarkt
anzusiedeln. Die Erreichbarkeit mit Pkw ware aufgrund der sparlichen Parkraumsituation
schwierig und als Standortfaktor flr einen modernen Nahversorgungsmarkt nicht gegeben. Da-
her scheidet der Ortskern als Alternativstandort aus. Hinsichtlich G 38 des RROP/E-2016 sollte
allerdings die Standortsicherung der vorhandenen Betriebe nicht vernachlassigt werden. Das
Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept mit Stand 2011 gibt fiir die Ortsgemeinde Kettig ein
Kaufkraftpotential von 6,8 Mio. Euro in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel an, dem
ein Umsatz in dieser Warengruppe von nur 1,0 Mio. Euro gegenuber." Laut HAHN liegt fur die
Lebensmitteldiscounter Netto die Flachenproduktivitat 2016 bei 4.250 €/m? Verkaufsflache.2 Bei
einer Verkaufsflache bis unter 800 m? Iage der Umsatz des Netto-Marktes daher bei 3,4 Mio.
Euro. Aus Kettig flieRt ca. 5,8 Mio. Euro Kauftraft ab (Stand 2011, aktuell wird die Zahl wegen
Steigerung der Kaufkraft héher sein); es ist daher auch ohne detaillierten Nachweis nicht davon
auszugehen, dass der bestehende Einzelhandel geschwacht wird.

1.5.4 Fazit

Die vorliegende Planung ist sowohl mit den Gberértlichen Zielen und Grundsatzen des LEP IV
und des regionalen Raumordnungsplans als auch den Aussagen des Einzelhandelsstandort-
und Zentrenkonzeptes der Verbandsgemeinde WeiRenthurm vereinbar.

1 BBE Handelsberatung GmbH: Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept Verbandsgemeinde WeiRenthurm
Abbildung 15 auf Seite 29

2 Hahn Gruppe: Retail Real Estate Report Germany, 12. Ausgabe 2017/2018

© FaBbender Weber Ingenieure PartGmbB « 56656 Brohl-Litzing 2551_Kettig_Nahversorgungsmarkt_Begriindung.docx



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan, stadtebaulicher Teil Seite 10

»Nahversorgungsmarkt am Mittelweg“, Ortsgemeinde Kettig Februar 2018

1.6 Fachplanungen und Schutzgebiete

1.6.1 Gewadsserschutz, Trinkwasser- und Heilquellenschutz
Im Plangebiet sind keine Mineralwassereinzugsgebiete, Heilquellen oder Trinkwasserschutzge-
biete betroffen.
In stlicher Richtung zum Plangebiet verlauft in einer Entfernung von ca. 250 m der Kettigerbach
(Gewasser 3. Ordnung).
(Quelle: www.geoportal-wasser.rlp.de, letzter Aufruf 14.04.2017)

1.6.2 StraBenplanungen
Fur das Umfeld sind keine aktuellen StraRenplanungen bekannt.
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iber den Mittelweg (K 87), der die Ortslagen von
Kettig mit der Stadt Weillenthurm und der B 9 verbindet.

1.6.3 Ver- und Entsorgung des Gebietes
Das Gebiet an sich verflgt derzeit nicht Gber eine innere ErschlieBung. Die Ver- und Entsorgung
des Plangebietes kann Uber die vorhandenen Einrichtungen und Leitungsbesténde der Ver-
bandsgemeinde Weilkenthurm nicht vollstandig sichergestellt werden. Durch den Mittelweg
verlauft eine Wasserleitung, allerdings kein Kanal, weder fur Niederschlags- noch fiir Schmutz-
wasser.

1.6.4 Geologie und geologische Vorbelastungen
Fur das Gebiet liegen keine Daten vor, die eine Einschatzung des Radonpotenzials ermégli-
chen, hinsichtlich der Hangstabilitat ist das Gebiet nicht kartiert, fiir Rutschungen ebenfalls nicht.
In unmittelbarer Nahe des Plangebietes befinden sich keine Gewinnungsstellen mineralischer
Rohstoffe oder Rohstoffsicherungsflachen bzw. Vorschlagsflachen dazu. (Quelle: Kartenviewer
des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau http://mapclient.Igb-rip.de/, letzter Aufruf:
14.04.2017).
Abgrabungen, Aufschiittungen oder sonstige gréRere Gelandeveranderungen liegen nicht vor.

1.6.5 Denkmalschutz
Bereiche des Denkmalschutzes und Einzeldenkmaler sind von der Planung nicht betroffen.
Fundstellen von Bodendenkmalern sind nicht bekannt.

1.6.6 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Internationale und nationale Schutzgebiete nach BNatSchG sind nicht betroffen und befinden
sich auch nicht in der Nahe. Pauschal geschutzte Biotope oder kartierte Biotope befinden sich
weder innerhalb des Plangebietes noch unmittelbar angrenzend.
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1.7 Vorhandene o6rtliche Gebietspragungen und Bestandsanalyse

1.7.1 Gebietsrelevante Emissionsanlagen im Umkreis

Das Plangebiet ist umgeben von Emissionsquellen. Hierzu zahlen die Uberértlichen Verkehrs-
wege der K 87 und insbesondere nérdlich im Abstand von ca. 250 m die B 9. An gewerblichen
Emittenten grenzen der Betriebshof der Ortsgemeinde Kettig und ein metallverarbeitender Be-
trieb an. Emissionen aus dem westlich liegenden Gartnereibetrieb sind ebenfalls nicht
auszuschlieten. Auf der gegenuberliegenden Seite des Mittelweges befinden sich die Sport-
statten der Ortsgemeinde Kettig.

Die geplante Nutzung innerhalb des Plangebietes ist als kleinflachiger Einzelhandelsbetrieb mit
Gastronomie hinsichtlich der Schutzbedurftigkeit einer gewerblichen Nutzung gleichzusetzen,
d.h. schutzbedrftige Nutzungen, wie z.B. Wohnen sind nicht zulassig. Daher sind keine poten-
tiellen Nutzugskonflikte aus Richtung der vorhandenen Nutzungen mit Wirkung auf die geplante
Nutzung zu erwarten. Gleiches gilt hinsichtlich der Emissionen, die von der geplanten Nutzung
auf die vorhandenen umliegenden Nutzungen einwirken werden, da die Umgebungsnutzung
gleichfalls nur dem Schutzstatus von gewerblichen Nutzungen zuzuordnen ist

1.7.2 Standorteignung, Topografie und Baubestand im Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich westlich und leicht tiefergelegen der KreisstraRe 87. Das Gelande
ist weitgehend eben mit leichtem Gefalle von 1,5 m von Siiden nach Norden.

Pragend fur das Plangebiet ist die Vielzahl an Hochspannungsleitungen die angrenzend und
teilweise sogar unmittelbar tber das Plangebiet verlaufen.

Hinsichtlich der Bodenbeschaffenheit oder Belastungen liegen keine Informationen vor.
Abbildung 9: Plangebiet vom Mittelweg in Richtung Weienthurmer Stral3e

Die fur den Nahversorgungsmarkt vorgesehene Flache befindet sich unmittelbar am Ortsein-
gang von Kettig.
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1.8 Alternativstandorte und alternative Nutzungen

1.8.1 Alternativen fiir das geplante Vorhaben

Der Ortskern von Kettig scheidet aufgrund fehlenden Flachenpotentials (siehe Kapitel 1.5.3)
aus. Innerhalb des wirksamen Flachennutzungsplans ist das Plangebiet als gemischte Baufla-
che dargestellt. Auf der Gemarkung der Ortsgemeinde Kettig befindet sich ansonsten nur noch
sudlich der Karlicher StralRe eine gemischte Bauflache im Flachennutzungsplan. Diese wurde
im westlichen Teilbereich unmittelbar angrenzend an die bestehende Bebauung kirzlich mit der
Erganzungssatzung ,An der Karlicher Strae" zur Schaffung von Baurecht fiirr zwei Mehrfamili-
enhauser Uberplant. Im Ubrigen soll diese Potentialfliche im Zuge eines Flachentauschs
zugunsten der Baugebiete ,Ende der Ochtendunger StraRe” und ,Im Pfrader” aus dem Flachen-
nutzungsplan entnommen werden. Die Flache verfugt fur den als gemischte Bauflache
dargestellten Bereich unmittelbar entlang der Karlicher StralRe zudem nur Uiber eine Tiefe von
knapp 40 m, was fir die Ansiedlung eines Nahversorgungsmarktes zu gering ist.

Alternativ stinden Flachen in dem Gewerbegebiet ,Im Hundel* nérdlich der B 9 zur Verfiigung.
Innerhalb dieses Gebiets ist Einzelhandel bis auf einen Fachmarkt fiir Pferdesport allerdings
ausgeschlossen und auch aufgrund der isolierten Lage ohne Zusammenhang zu wohnbaulich
oder gemischt genutzten Flachen weder stadtebaulich noch regionalplanerisch gewiinscht.

Daher bestehen innerhalb der Ortsgemeinde keine Alternativen fir die Ansiedlung eines Nah-
versorgungsmarktes. Standorte aufRerhalb der Ortsgemeinde, etwa in den Stadten Weilenturm
oder Milheim-Karlich wirden das Ziel der Nahversorgung verfehlen und bediirfen daher keiner
intensiveren Betrachtung.

1.8.2 Alternativen fiir die Flache

Wie in Kapitel 1.6 beschrieben und auf dem Foto gut zu erkennen, ist das Plangebiet von Emit-
tenten unterschiedlichster Art (Verkehrslarm, Gewerbelarm, Sportlarm) umgeben und zudem
noch von Hochspannungsleitungen tberzogen. Eine Nutzung durch Wohnbebauung scheidet
daher aus. Dies gilt auch fir Wohnbebauung innerhalb eines Mischgebiets mit geringerem
Schutzniveau.

Eine gewerbliche Nutzung sollte anderseits wegen des auf der gegeniiberliegenden StraRen-
seite geplanten Wohngebietes und der freien Flachen in dem voll erschlossenen Gewerbegebiet
,Im Hundel" nicht weiter verfolgt werden.

Zudem ist die Ortsgemeinde Kettig schon seit einem langeren Zeitraum stark an der SchlieBung
der Nahversorgungsliicke interessiert. Da eine anderweitige Nutzung der im Flachennutzungs-
plan dargestellten gemischten Bauflache nur mit sehr hohem Aufwand méglich ware oder
stadtebaulich nicht gewlnscht, drangt sich die Nutzung der Flache fiir kleinflachigen Einzelhan-
del nahezu auf. Hinzu kommt die ideale verkehrliche Anbindung an eine tiberértliche Strale und
trotzdem eine fuBlaufige Erreichbarkeit. In unmittelbarer Nahe befinden sich keine Nutzungen,
die durch eine Ansiedlung, z.B. durch Emissionen erheblich beeintrachtigt werden wiirden.
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1.9 Darlegung der Planinhalte

Vor der Erstellung des Vorentwurfs wurden folgende Ziele formuliert und mit dem Projektent-
wickler abgestimmt:

e Als Nutzung der Flache ist kleinflachiger Einzelhandel mit Gastronomie vorgesehen.
e Das Grundstuck soll aufgrund seines Zuschnittes bestméglich ausgenutzt werden.
e Die Anbindung erfolgt ausschlieBlich tiber den Mittelweg.

e Die Vorgaben der Versorgungstrager fur die Hochspannungsleitungen sind zu beachten.

1.9.1 Geplante Art der Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das geplante Vorhaben dient der Ansiedlung eines kleinflichigen Einzelhandelsbetriebes
(< 800 gm Verkaufsflache) mit Gastronomie.

Innerhalb des Vorhabengebietes sind bauliche Anlagen und funktionale Nutzungen zulassig,
die der Zweckbestimmung ,Kleinflachiger Einzelnandel mit Gastronomie* entsprechen.

Zulassig sind:

e Ein Einzelhandelsbetrieb mit Pfandriicknahme und Windfang sowie den dazugehéri-
gen Nutzflachen und einer Verladerampe zur Anlieferung der Sortimente mit einer
Verkaufsflache bis 800 m? mit den Sortimenten Nahrungsmittel, Genussmittel, Dro-
gerie, Parfumerie, Wasch- und Putzmittel, Blumen, Buchhandel sowie sonstigen
Sortimenten als Randsortimenten auf bis zu 150 m? Flache innerhalb der zulassigen
Verkaufsflache von 800 m2.

e Gastronomie mit der Hauptnutzung als Gastronomiebetrieb mit Sitzplatzen_und The-
kenbereich sowie den dazugehérigen Nutzflachen.

o Stellplatze und Sammelstellen fur Einkaufswagen.

Die Betriebsbeschreibung sowie der Vorhaben- und ErschlieBungsplan kénnen der Anlage ent-
nommen werden. Zudem ist auf die entsprechende Ausstattung des Gastronomiebetriebes im
Planvollzug zu achten.

Das Nutzungskonzept verfolgt das stadtebauliche Ziel in dem Baugebiet nur die Nutzung aus-
zuweisen, die dort willentlich angesiedelt werden soll. Da es sich um einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan handelt, kann auf die Festsetzung eines Baugebietstyps verzichtet werden.

1.9.2 Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 und 23 Abs. 5 BauNVO, § 14 BauNVO

Stellplatze und Sammelstellen fir Einkaufswagen sowie Nebenanlagen und Werbeanlagen an
der Statte der Leistung sind auch auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig,
um auf der relativ geringen Flache von 5.643 m? eine maglichst groRe Flexibilitat zu erhalten.

Stellplatze und Nebenanlagen werden allerdings in den Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen explizit ausgeschlossen, damit hier auch spater keine
derartigen Anlagen im Rahmen einer Befreiung errichtet werden kénnen.
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1.9.3 Geplantes MaRB der Nutzung und Gebaudehohe
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO

Als MaR der baulichen Nutzung wird in dem Plangebiet eine Grundflachenzahl von 0,8 festge-
setzt. Zudem wird eine Uberschreitung bis zu 0,9 =zugelassen. Die hohe
Ausnutzungsméglichkeit und die Uberschreitung tiber 0,8 hinaus sind erforderlich, da neben
dem Gebaude ein Grofiteil der Flache fur die erforderlichen Stellplatze benétigt wird. Die Uber-
schreitung der GRZ ist nach § 17 Abs. 2 BauNVO zur Verwirklichung des Vorhabens
erforderlich.

Die Uberschreitung der GRZ ist durch besondere stadtebauliche Griinde (keine weitere Aus-
dehnung des Plangebietes nach Norden zur VergréRerung der Berechnungsbasis fiir die GRZ,
Verdichtung des ortsnahen Raumes, Auslastung des Grundstiicks) gerechtfertigt.

Fur die geplanten Nutzungen ist eine Vielzahl an Stellplatzen erforderlich; Die Stellplatze wer-
den auch auf die GRZ angerechnet. Es handelt sich bei dem Plangebiet hinsichtlich der
Nutzungsdichte um eine atypische Situation, so dass die Obergrenze der GRZ laut § 17 Abs. 1
BauNVO innerhalb des Plangebietes nicht ausreicht.

Fur alle Baugebiete, in denen eine Uberschreitung der Obergrenzen der GRZ nach § 17 Abs. 1
BauNVO und sogar der Kappungsgrenze nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO mit einer GRZ von
0,8 durch den Bebauungsplan erméglicht wird, sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu gewahrleisten. Hierfir muss unter anderem auch die Belich-
tung, Besonnung und Beliftung der Wohnungen und Arbeitsstatten Beriicksichtigung finden.
Diese sind durch das Einhalten der Abstandsflachen nach § 8 Landesbauordnung gewahrleis-
tet.

Die Voraussetzung nach § 17 Abs. 2 BauNVO zur Uberschreitung der Obergrenzen bzw. der
Kappungsgrenze ist durch AusgleichsmaRnahmen in der erforderlichen als erfillt nachgewie-
sen.

Das Einraumen der Uberschreitungsméglichkeit sorgt zudem fir eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung, die konform mit den Planungszielen des Vorhabentréges ist. Eine ,schleichende
Nachversiegelung” Uber das in Bauantragsunterlagen angegebene Maf} hinaus, wird dadurch
schon im Vorfeld ausgeraumt. Neben der Einrechnung der Uberschreitungsméglichkeit der GRZ
in die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung von vorneherein, wurde noch eine Bedingung in die
Festsetzung zum Maf der baulichen Nutzung aufgenommen. Nach dieser ist die Uberschrei-
tungsmaoglichkeit daran gebunden, dass die anzulegenden Stellatze in mindestens der
doppelten GroRe der Uberschreitung in wasserdurchlassigen Belagen herzustellen sind.

Die festgesetzte Geschossflachenzahl ist fur die Verwirklichung des Vorhabens mit einer ein-
geschossigen Bebauung einschlieBlich der Nebenraume ausreichend und kann daher als
absolute Zahl festgesetzt werden. Eine weitere bauliche Entwicklung wird daher schon im Be-
bauungsplan begrenzt. Die absolute Geschossflache von 1.600 m? entspricht dabei einer GFZ
von ca. 0,28.

Die zulassigen Vollgeschosse spiegeln das Vorhaben wieder. In diesem Zusammenhang
muss auch die Hohenbegrenzung gesehen werden, die sowohl aus stadtebaulichen Griinden,
zum Einflugen in die Landschaft, aber auch aufgrund der Lage unter den Hochspannungsleitun-
gen bzw. deren Schutzstreifen festgesetzt wird. Die festgesetzte Gebadudehdhe von 80,2 m tiber
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NHN entspricht je nach Lage ca. 9 bis 10 m tber naturlichem Geléande laut der vorliegenden
Vermessung.

1.9.4 Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Aufgrund der beabsichtigten Nutzung durch
Einzelhandel ist schon zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans bekannt, dass eine
Gebaudelange von 50 m, was einer offenen Bauweise entspricht, nicht ausreichen wird. Folglich
wird abweichend eine max. Gebaudelange von 65 m zugelassen. Diese maximale Gebaude-
lange liegt noch unter der der westlich angrenzenden Gewachsh&user.

1.9.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen
§ 23 BauNVO

Das Gebaude soll im sudlichen Teil des Plangebietes platziert werden, so dass im nérdlichen
Teil die Stellplatze errichtet werden kénnen. Das Baufenster richtet sich ebenfalls nach der kon-
kreten Nutzungsabsicht, geht allerdings tber die AuRenwande des Gebaudes hinaus. Die
Baugrenze umfasst daher auch evil. umlaufende Wege und Austritte vor den Nebenrdumen.
Auch wenn die Baugrenze im Stden Uber die Abstandsflachen der Landesbauordnung hinaus-
geht, gelten die Regelungen des § 8 der LBauO.

1.9.6 Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten, Schutzstreifen fiir Leitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Im Osten und Siden des Baugebietes sind Flachen fur Geh- und Fahrrechte festgesetzt. Hier-
durch wird gesichert, dass angrenzende Anlieger ihre Grundstlicke wie bisher auch erreichen
kénnen.

Die Hochspannungsleitungen und deren Schutzabstande werden in der Planzeichnung nach-
richtlich dargestellt. Dabei ist auch definiert, dass Bepflanzungen und Hochbauten nur eine
festgesetzte Hohe erreichen dirfen. Hierzu ist der Begriindung als Hilfestellung fiir die spatere
Freianlagenplanung auch eine Gehélzliste mit Endwuchshéhen beigeflgt. Zuséatzlich sind den
Versorgungstragern der Leitungen von den einzelnen ggfls. auch nicht genehmigungspflichti-
gen Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitungen bzw. in unmittelbarere N&ahe dazu
Bauunterlagen (Lagepléne und Schnittzeichnungen mit Hshenangaben in m tiber NHN) zur Pri-
fung und abschlieRenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem
Vorhabentrager zuzusenden. Alle geplanten MaRnahmen innerhalb der Schutzstreifen bediirfen
der Zustimmung durch die betroffenen Versorgungstrager.

Leitungen der Syna GmbH in Form von Erdkabeln entlang der stdlichen Grenze des Geltungs-
bereiches sind ebenfalls nachrichtlich in die Planzeichnung eingetragen. Die Baugrenze wurde
in einem Abstand von 1 m zu der Leitungstrasse festgesetzt.
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1.9.7 Gestaltung
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 6 LBauO

Gestalterische Festsetzungen werden nur im geringen Umfang getroffen, da sich das Geb&ude
hinsichtlich seiner Gestaltung vorrangig nach den Vorgaben der kiinftigen Nutzer, hier insbe-
sondere des Einzelhandels mit dem betreibertypischen Erscheinungsbild mit
Wiedererkennungswert richten wird.

Die Gestaltung von Werbeanlagen wird allerdings, da diese meist, aufgrund inres Zwecks, sehr
pragnant in Erscheinung treten, Regelungen hinsichtlich Héhe und GréRe vorgegeben.

Der freistehende Werbepylon wurde hinsichtlich seiner Grofe geregelt. Zusatzlich ist mit der
Mindesthéhe des geschlossenen Teils der Werbeanlage sichergestellt, dass die Ein- und Aus-
fahrsicht aus dem Parkplatz des Nahversorgungszentrums nicht behindert wird.

1.9.8 Geplante verkehrlich ErschlieBung
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die verkehrliche Anbindung erfolgt ausschlieRlich Gber den Mittelweg. Da es sich bei dem Mit-
telweg um eine klassifizierte Kreisstrae handelt, wurde die Anbindung im Vorfeld mit dem
Landesbetrieb Mobilitat abgestimmt. Die Zufahrt aus Richtung der Ortslage von Kettig erfolgt
uber eine Aufweitung der KreisstraRe im Typ LA4. Einer Baudurchfiihrungsvereinbarung wird
zwischen dem Landesbetrieb Mobilitat und dem Vorhabentrager abgeschlossen.

Der vorhandene Wirtschaftsweg bleibt unverandert, was sowohl hinsichtlich der baulichen Lage
und Ausflihrung sowie der bisherigen Nutzungen incl. bestehender Sondernutzungen gilt. Le-
diglich die Zufahrt zu dem Parkplatz wird 6ffentliche Verkehrsflache fur jedermann nutzbar
werden mussen.

1.9.9 Geplante Ver- und Entsorgung

Durch den Mittelweg verlauft derzeit nur eine Wasserleitung. Der vorhandene Mischwasserka-
nal endet in Héhe des Gebaudes Mittelweg 2 und liegt dort in einer Tiefe von unter 1 m. In der
Weilenthurmer Stral3e verlaufen ein Schmutzwasser- und ein Regenwasserkanal. Die Sohlhé-
hen liegen allerdings Uber dem Gelande des zu errichtenden Nahversorgungsmarktes. Fir die
Schmutzwasserbeseitigung wird ein Pumpwerk erforderlich. Die anfallende Schmutzwasser-
menge aus vergleichbaren Objekten ist erfahrungsgemal sehr gering. Die Erlaubnis der
Klaranlage umfasst auch das Einzugsgebiet des Bebauungsplans, so dass keine Anpassung
der wasserrechtlichen Erlaubnis erforderlich ist.

Hinsichtlich der Niederschlagswasserbewirtschaftung ist derzeit kein Freiflachenpotential inner-
halb des Vorhabengebietes zur Versickerung und/oder Rickhaltung von Niederschlagswasser
vorhanden. Ein Anschluss an die Kanalisation ist nicht méglich. Hier wird auf der Ebene des
Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen, dass die Vorgaben des Wasserhaushaltsgeset-
zes und des Landeswassergesetzes eingehalten werden. Hier sind ggfls. geeignete
Versickerungs- und Ruckhaltesysteme einzuplanen. Da sich die Positionierung dieser Neben-
anlagen auf dem Grundstiick nach der Objektplanung richtet, ist die Festsetzung bereits im
Bebauungsplan nicht sinnvoll. Dem Vorhabentrager wiirde dadurch die fir die Objektplanung
notwendige Flexibilitdt genommen. Auf der Objektplanungsebene kénnen konkretere Abfluss-
mengen je nach GebaudegréRe und verwendeten Befestigungsmaterialen der AuRenanlagen
berechnet werden, so dass sich der bauliche Aufwand minimieren I&sst.
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1.9.10

1.9.11

1.10

1.10.1

1.10.2

Landschaftsplanerische Festsetzungen

Die landschaftsplanerische Festsetzung sieht lediglich eine Mindestbepflanzung vor. Dies ist
zum einen der GrundstiicksgréRe und zum anderen den Sicherheitsbestimmungen zum Schutz
der Hochspannungsleitungen geschuldet.

Hinweise

Die Hinweise haben keinen Rechtscharakter, dienen aber dem Verstandnis der Planung; wei-
sen auf andere Gesetze hin, die unabhangig von dem Bebauungsplan einzuhalten sind oder
sind allgemeine Empfehlungen.

Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Flachenbilanz
Tabelle 2: Fldachenbilanz

Flachenbezeichnung m?
Geltungsbereich 8.866
Vorhabengebiet kleinflachiger Einzelhandel mit Gastronomie 5.643
Flache fur den uberértlichen Verkehr 1.681
StralRenverkehrsflache 281
Wirtschaftsweg 339
Verkehrsgrunflachen 921
Kostenschatzung

Der Ortsgemeinde werden durch die vorliegende Planung keine Kosten zur Aufstellung des
Bebauungsplanes entstehen. Hinsichtlich der ErschlieRungskosten und der erforderlichen Aus-
gleichsmallnahmen sind noch Vereinbarungen zwischen der Ortsgemeinde/ den
Erschlieungs- und Versorgungstragern und dem Vorhabentrager zu treffen.
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Umweltbericht
geman § 2 Abs. 4 BauGB

Einleitung

Die Grundlage fir die Aufstellung von Bauleitplanen bildet das Baugesetzbuch (BauGB). Die
Bauleitpléane sollen u. a. dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die
naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleit-
plane sind neben anderen éffentlichen und privaten Belangen umweltschitzende Belange (§ 1
Abs. 5, Abs. 6 Nr. 5 und 7 sowie § 1a BauGB) zu beriicksichtigen.

Fur die Belange des Umweltschutzes muss eine Umweltprifung durchgefiihrt werden. Von der
Pflicht zur Umweltprifung kann nur in Ausnahmefallen, wenn keine Anhaltspunkte fiir die Be-
eintrachtigung der Umwelt bestehen, abgesehen werden.

In der Umweltpriifung missen die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind in der Abwagung der Bauleitplanung zu beriicksichti-
gen. Die Eingriffsregelung gem. § 14 ff Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist mit der
Aufstellung jedes Bauleitplanes abzuarbeiten, dabei ist das Verhaltnis zum Baurechtiiber § 18
BNatSchG geregelt.

Demgemal ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz von Eingriffen in Natur und
Landschaft nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Das Land Rheinland-
Pfalz hat mit den §§ 6 bis 10 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) weitergehende Regelungen
erlassen.

Die Eingriffsregelung ist ein Bestandteil des vorliegenden Umweltberichtes.

Die weiteren Inhalte des Umweltberichtes richten sich nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB. Aufgabe des Umweltberichtes ist die Darlegung der landschaftsplanerischen Zielset-
zungen auf der Grundlage der Analyse und Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft
und deren voraussichtliche Entwicklung unter Berticksichtigung der bestehenden Nutzung.
Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 und des § 2a BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB im Zuge der kommunalen Bauleitplanung auf allen Planungsebe-
nen (BP und FNP) eine Umweltpriifung durchzufihren, in welcher die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem Umweltbericht beschrie-
ben und bewertet werden.

In welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fur die Abwégung erfor-
derlich ist, ist fur jeden Bauleitplan (d.h. Flachennutzungsplan und Bebauungspléne) von der
Gemeinde festzulegen (§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB).

Hierzu werden im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB die
Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Pla-
nung beriihrt werden kann, auch zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert (Scoping).

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans ange-
messenerweise verlangt werden kann (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB).

Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwégung zu beriicksichtigen (§ 2 Abs. 4 Satz
4 BauGB).
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Nach Abschluss des Planverfahrens tberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltaus-
wirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Sie nutzen dabei die im Umweltbericht angegebenen UberwachungsmaBnahmen und die
Informationen der Behérden (§ 4c BauGB). Dazu unterrichten die Behorden die Ge-
meinde, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnisse die Durchfiihrung des
Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf
die Umwelt hat (§ 4 Abs. 3 BauGB).

Inhalt, Ziele, sowie die Beschreibung der Planfestsetzungen und des Standortes sowie der Be-
darf an Grund und Boden kénnen den Unterkapiteln des stadtebaulichen Teils entnommen
werden.

Aufbau und Inhalte des Umweltberichtes zum Bebauungsplan

Der Umweltbericht (UB) wird, gemaR oben beschriebener Inhalte, in zwei Teilbereiche
(1. Phase UB und 2. Phase UB) gegliedert:

1. Einleitung mit Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes und Darstellung
der Umweltschutzziele; Bestandsaufnahme und Bewertung des bisherigen Status Quo ohne
die Planung, Prognose zur Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der stadtebaulichen Planung.

2. Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung; Ermittlung der planungs-
bedingten Umweltauswirkungen, geplante Manahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen; zusatzliche Angaben zur Methodik, Mo-
nitoring und Zusammenfassung.

1. Phase UB:

e Stadtebauliche Planung:
Die dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Planung wird beschrieben.
Insbesondere Angaben zum Standort, Art und Umfang des Vorhabens und der Bedarf an
Grund und Boden werden dargestellt.

e Planungsgrundiagen, Umweltschutzziele:
Eine allgemeine Bestandsaufnahme enthélt die Ermittlung der Planungsgrundlagen in
Form von Ubergeordneten und bindenden Planungen aus Fachplanungen und Fachge-
setzen

e Planungsalternativen:
Es wird untersucht, inwieweit andere Planungen umweltvertraglicher méglich sind. Falls
vorhanden wird auf das Ergebnis Ubergeordneter Planungen zurlickgegriffen.

e Bestandsaufnahme und Bewertung:
In einer detaillierten Bestandsaufnahme wird der Zustand von Natur und Landschaft (bi-
otischen und abiotischen Faktoren) im Bereich der Planung aufgenommen und in einem
Bestandsplan dargestellt.
Die Bewertung des zuvor beschriebenen Zustandes von Natur und Landschaft erfolgt
schutzgutbezogen. In die Bewertung flieRen die Vorbelastungen mit ein, woraufhin die
einzelnen Schutzgiter bezuglich ihrer Empfindlichkeit und Schutzwirdigkeit gegeniiber
maglichen Einwirkungen bzw. ihre Eignung fur bestimmte Nutzungen oder Funktionen
beurteilt werden kénnen.
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e Prognose:
Die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird prognostiziert.

2. Phase UB:

e Prognose:
Die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung wird prognostiziert.

e Bewertung der stadtebaulichen Planung:
Die stadtebauliche Planung wird bezuglich ihrer Auswirkungen bzw. Eingriffe auf Natur
und Landschaft bewertet. Der Eingriff wird qualitativ und quantitativ dargestellt.

e Landschaftsplanerische Vorgaben fir das stadtebauliche Vorhaben
Unter Berticksichtigung der stédtebaulichen Planung werden Zielvorstellungen entwickelt.
Dabei wird eine méglichst umweltvertragliche Realisierung der stadtebaulichen Planung
angestrebt.

e Malnahmen:
Aufbauend auf der Bewertung der stédtebaulichen Planung und der Bewertung des Ein-
griffes in Natur und Landschaft werden MaRnahmen entwickelt, welche zu einer
Vermeidung, Verringerung oder einem Ausgleich des Eingriffes beitragen.

e Beschreibung der verwandten Verfahren:
Die wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren, Analysemethoden
und -modelle, Fachgutachten und Schwierigkeiten bei der Erhebung werden beschrieben.

e Monitoring:
Die Manahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen werden darge-
stellt.

e Zusammenfassung:
Die wesentlichen Inhalte und Ergebnisse des Umweltberichtes werden in einer Zusam-
menfassung allgemeinverstandlich wiedergegeben.

e Referenzliste der Quellen

Die Umweltprifung und deren Beschreibung im Umweltbericht bilden einen gesonderten Teil
der Begriindung zum Bebauungsplan.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes muss seitens des Planungstragers der Umweltbericht
in der Abwagung berlcksichtigt werden. Dabei sind seitens des Planungstragers alle éffentli-
chen und privaten Belange einer sachgerechten Abwagung zu unterziehen.

In der Begrindung zu dem Bebauungsplan (stadtebaulicher Teil Kapitel 1 mit Unterkapiteln)
wird dargelegt, aus welchen Griinden von den landespflegerischen Zielvorstellungen bzw. MaRk-
nahmen aus dem Umweltbericht abgewichen wird. Mit der Erarbeitung und der Beschreibung
geeigneter Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich des Eingriffes Gbernimmt
der vorliegende Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan die Auf-
gabe des § 11 BNatSchG.

Die Umsetzung der MalRnahmen wird tber die Festsetzungen des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.
1 Nr. 15, 20 und 25 sowie § 9 Abs. 1a BauGB) gesichert. Des Weiteren kann eine Sicherung
der Umsetzung Uber stadtebauliche Vertrage gem. § 11 BauGB erfolgen. Der Ausgleich des
Eingriffes kann gem. § 1a BauGB und § 200a BauGB auch an anderer Stelle als der des Ein-
griffs erbracht werden.

Die Finanzierung der Manahmen kann ber die §§ 135 a bis c erfolgen.
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21.2 Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele des Bebauungsplans, Be-
darf an Grund und Boden

Der Rat der Ortsgemeinde Kettig hat beschlossen, einen Bebauungsplan fiir das Gebiet ,Nah-
versorgungsmarkt am Mittelweg” am nérdlichen Ortsrand aufzustellen.

Anlass fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind die Absichten eines
Projektentwicklers, die Flache fir die Ansiedlung von kleinflachigem Einzelhandel und Gastro-
nomie zu nutzen.

Die Planungsabsichten des Projektentwicklers decken sich mit dem Interesse der Ortsge-
meinde, die Liicke in der Nahversorgung der Ortsgemeinde Kettig zu schlieRen.

Zur Realisierung dieses Vorhabens ist Baurecht erforderlich. Das Baurecht soll Giber die Auf-
stellung des vorliegenden Bebauungsplans geschaffen werden.

Der Bedarf an Grund und Boden (Umfang des raumlichen Geltungsbereichs) liegt bei etwa
8.900 m2.

2.1.3 Detaillierungsgrad und inhaltlicher Umfang der Umweltpriifung

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung sind von der Gemeinde fiir jeden Bauleitplan
festzulegen, soweit eine Ermittlung der Umweltbelange fur die Abwégung erforderlich ist.

Ziel der Umweltprifung und somit MaRstab fur deren Erforderlichkeit ist die Ermittlung der vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung. Das heift, der erforderliche
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung reicht nur soweit, als durch die Planung
uberhaupt erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, und zwar bezogen auf jeden der
in§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefiihrten Umweltbelange.

Im Zuge der Planung wurden aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten und der Eigenart der zu-
kinftig geplanten Nutzung neben empirischen Anséatzen vor allem folgende fachgutachterlichen
Grundlagenermittiungen sowie vorliegende Fachpléne ausgewertet:

e Digitales Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz
(www.naturschutz.rlp.de)

e Digitales Informationssystem der Wasserwirtschaftsverwaltung Rheinland-Pfalz
(www.wasser.rlp.de)

e Digitales Informationssystem des Landesamts fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
(www.lgb-rlp.de)

e Baugrundgutachten ,Neubau einer nicht unterkellerten Halle im Mittelweg in Kettig*. Bear-
beitung: Paladini Geotechnik, Rheinbach. Stand: April 2016

e Bodenkarte von Rheinland-Pfalz M. 1:25.000, Blatt 5510 Neuwied. Hrsg.: Landesamt fiir Geo-
logie und Bergbau RLP

e  Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Weilenthurm

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB konnten von den Behérden
und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange konkrete Abschatzungen zu Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung mitgeteilt werden.

Der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zur vorliegenden Planung wurde nach
§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB unter Berlcksichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB auf-
gefuhrten Belange sowie der im Rahmen des friuhzeitigen Beteiligungsverfahrens
eingegangenen Stellungnahmen wie folgt festgelegt:
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Tabelle 3:

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

BauGB

Umweltbelang

Voraussichtliche
erhebliche Aus-
wirkungen/
Gegenstand der
Umweltpriifung

Detaillierungsgrad und Priifmethode
im Rahmen der Umweltpriifung

§ 1 (6) Nr.

7a

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt

ja

Bewertung der Umweltbelange im Rahmen
des Umweltberichts unter Verwendung von
fachlichen Grundlagendaten und Fachpla-
nungen

§ 1(6) Nr.

7b

Erhaltungsziele und der Schutz-
zweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Europdischen Vogelschutzge-
biete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

nein

§ 1(6) Nr.

7c

Umweltbezogene Auswirkungen
auf den Menschen und seine Ge-
sundheit sowie die Bevolkerung
insgesamt

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.

§1(6) Nr.

7d

Umweltbezogene Auswirkungen
auf Kulturgtter und sonstige Sach-
guter

nein

§ 1 (6) Nr.

Te

Vermeidung von Emissionen sowie
der sachgerechte Umfang mit Ab-
fallen und Abwéassern

nein

§ 1 (6) Nr.

7f

Nutzung erneuerbarer Energien
sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

nein

§1(6) Nr.

79

Darstellungen von Landschaftspla-
nen sowie von sonstigen Plénen,
insbesondere des Wasser-. Abfall-
und Immissionsschutzrechtes

ja

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.

§1(6) Nr.

7h

Erhaltung der bestméglichen Luft-
qualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfil-
lung von bindenden Beschiiissen
der Europaischen Gemeinschaften
festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht tberschritten werden.

nein

§1(6) Nr.

o

Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes nach den Buchstaben a,
cundd

ja

Darstellung der voraussichtlichen Wechsel-
beziehung und Wirkungsgefiige zwischen
den Schutzgitern durch eine Wirkungs-
matrix

§1(6) Nr.

unbeschadet des § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutz-geset-
zes, die Auswirkungen, die
aufgrund der Anfélligkeit der nach
dem Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben fiir schwere Unfélle oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf
die Belange nach den Buchstaben
abisdundi

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.

§ 1a (2)

Zusatzliche Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen,
zusatzliche Bodenversiegelungen,
Umnutzung von landwirtschaftli-
chen Flachen

Es wird auf Nr. 7a und Nr. 7e verwiesen.

§1a (3)

zuséatzliche Eingriffe in Natur und
Landschaft

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.
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2.1.4 Ré&umlicher Umfang der Umweltpriifung
Aufgrund der Lage des Plangebietes im Anschluss an bestehende Siedlungsfléachen, des tber-
schaubaren Flachenumfangs des Plangebiets und der gut prognostizierbaren stadtebaulichen
Zielrichtung der Planung beschrénkt sich der raumliche Umfang der Umweltpriifung auf das
Vorhabengebiet und das unmittelbar angrenzende Umfeld.
2.1.5 Bedeutsame Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung
In der nachfolgenden Aufstellung sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen fest-
gelegten Ziele des Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, aufgefiihrt; die
Art ihrer Berticksichtigung bei der Aufstellung wird erlautert.
Tabelle 4: Bedeutsame Ziele des Umwellschutzes und deren Beriicksichtigung
Schutzgut | Gesetzliche Vorga- Inhalte, Ziele Anwendung, Beachtung
ben, Vorschriften,
Richtlinien
Pflanzen, Bundesnaturschutz- | Sicherung der biologischen Vielfalt, Siche- | Beriicksichtigung von Manahmen zur
Tiere, gesetz (BNatSchG) | rung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit | Vermeidung und Minderung von Beein-
Lebens- des Naturhaushalts tréchtigungen sowie zur Kompensation
rdume e Erhalt und Entwicklung der biologi- verbleibender Beeintréchtigungen:

Biotoppauschal-
schutz nach § 30
BNatSchG

FFH-/ Vogelschutz-
richtlinie

Fachplanerische

Grundlagen:

e Flachennutzungs-
planung VG
WeilRenthurm

e Planung vernetz-
ter Biotopsysteme
Rheinland-Pfalz,
Kreis Mayen-Kob-
lenz

schen Vielfalt, der Vielfalt der
Lebensrdume und Lebensgemeinschaf-
ten

naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
artenschutzrechtliche Vorgaben des §
44 BNatSchG

Schutz bestimmter Biotope vor Zersto-
rung und erheblicher oder nachhaltiger
Beeintrachtigung

Erhaltung der naturlichen Lebensraume
sowie der wildlebenden Tiere und
Pflanzen,

Wiederherstellung oder Wahrung eines
gunstigen Erhaltungszustands der na-
tirlichen Lebensrdume und der Arten
von gemeinschaftlichem Interesse.

Darstellung der sich aus der beabsich-
tigten stédtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung nach
den voraussehbaren Bedurfnissen der
Gemeinde in den Grundzigen fir das
ganze Gemeindegebiet

Der wirksame Flachennutzungsplan der
Verbandsgemeinde Weilkenthurm stellt
den in Rede stehenden Bereich als ge-
mischte Bauflache dar.

Darstellung der tiberregionalen und re-
gionalen Ziele des Arten- und
Biotopschutzes unter besonderer Be-
rucksichtigung des Biotopverbunds
keine Darstellungen in Bestands-/ Zie-
lekarte

e Vorgaben zur inneren Durchgriinung
des Vorhabengebiets, Ausweisung ei-
ner Flache zum Anpflanzen von
Geholzen

e Erhalt von Griinflachen

o Darlegung einer etwaigen arten-
schutzrechtlichen Betroffenheit von
européischen Vogelarten bzw. streng
geschiitzten Arten im Rahmen des
Umweltberichts

e Zuordnung einer Flache aus dem
Okokonto "Thiirer Wiesen' zum Aus-
gleich verbleibender Beein-
tréchtigungen

e Biotope nach § 30 BNatSchG werden
nicht tangiert.

e Natura 2000-Gebiete werden nicht
tangiert und befinden sich auch nicht
im réumlichen Umfeld des Plange-
biets.

e Der Bebauungsplan ist als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt an-
zusehen.

e nicht relevant (keine Darstellungen)
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Schutzgut | Gesetzliche Vorga- Inhalte, Ziele Anwendung, Beachtung
ben, Vorschriften,
Richtlinien
Boden Bundesnaturschutz- | e Béden sind so zu erhalten, dass sie Beriicksichtigung von MaRnahmen zur
gesetz (BNatSchG) ihre Funktion im Naturhaushalt erfillen | Vermeidung und Minderung von Beein-
und Landesnatur- kénnen trachtigungen sowie zur Kompensation
schutzgesetz von verbleibender Beeintrachtigungen:
Rheinland-Pfalz e Erhalt von Grunflachen
(LNatSchG) e Ausweisung einer Flache zum An-
e Sicherung und Wiederherstellung der pflanzen von Geholzen
Bundes-Boden- nachhaltigen Funktionen des Bodens e Zuordnung einer Flache aus dem
schutzgesetz e Abwehr schadlicher Bodenveranderun- Okokonto “Thirer Wiesen' zum Aus-
(BBodSchG) gen gleich verbleibender Beein-
trachtigungen
Wasser Wasserhaushaltsge- | ¢ Gewésser sind als Bestandteile des Na- | Beriicksichtigung von MaRnahmen zur
setz (WHG) turhalts und als Lebensraum fir Tiere Erhaltung des Gebietswasserhaushal-
Landeswassergesetz und Pflanzen zu sichern. tes, zur Vermeidung von
(LWG) e Verunreinigungen sind zu vermeiden, | Abflussverscharfungen:
Gebot des sparsamen Umgangs mit e Hinweise zur Rickhaltung und Versi-
Bundesnaturschutz- Wasser ckerung von Niederschlagswasser im
gesetz (BNatSchG) |« Beschleunigung des Wasserabflusses Gebiet
ist zu vermeiden. e Zuordnung einer Flache aus dem
Okokonto “Thiirer Wiesen® zum Aus-
gleich verbleibender Beein-
trachtigungen
Kiima, Luft | Bundesnaturschutz- | e Vermeidung von Beeintrachtigungen e Erhalt von Grunflachen
gesetz (BNatSchG) des Klimas e Ausweisung einer Flache zum An-
e Gebiete mit ginstigen klimatischen Wir- pflanzen von Geholzen
kungen sowie Luftaustauschbahnen
sind zu erhalten.
Bundesimmissions- |e Schutz vor schédlichen Umwelteinwir- | e Es ist keine wesentliche Beeintrachti-
schutz-gesetz kungen auf die Schutzguter Mensch, gung von sensiblen Nutzungen
(BImSchG) Tier, Pflanzen, Boden, Wasser, Atmo- infolge des Vorhabens zu erwarten.
sphére, Kultur- und Sachguter
(Larmschutzverordnung (TA Larm), Im-
missionswerte fir Schadstoffe
(BimSchV))
Landschaft | Bundesnaturschutz- |e Sicherung der Landschaft in ihrer Viel- | Beriicksichtigung von MaRnahmen zur
gesetz (BNatSchG) falt, Schénheit und Eigenart im Hinblick | méglichst landschaftsvertraglichen Ein-
auf die Erlebnis- und Erholungsfunktion | bindung des Vorhabengebiets und zur
fur den Mensch Kompensation verbleibender Beeintrach-
tigungen:
e Erhalt von Grinflachen
e Ausweisung einer Flache zum An-
pflanzen von Gehélzen
e Zuordnung einer Flache aus dem
Okokonto “Thiirer Wiesen" zum Aus-
gleich verbleibender Beein-
tréchtigungen
Mensch und | Bundesnaturschutz- | e Sicherung der landschaftlichen Vielfalt, |e Bertcksichtigung von MaRnahmen
Gesundheit | gesetz (BNatSchG) Schénheit und Eigenart in ihrer Bedeu- zur moéglichst landschaftsvertragli-
tung als Erlebnis- und Erholungsraum chen Einbindung des
fur den Menschen Vorhabengebiets; siehe Pkt. ,Land-
schaftsbild*
Bundesimmissions- | e Schutz des Menschen vor Gesund- o Es ist keine wesentliche Beeintrachti-
schutz-gesetz heitsbeeintrachtigungen und gung von sensiblen Nutzungen
(BImSchG) Belastigungen i.S.d. § 3 (1) BImSchG infolge des Vorhabens zu erwarten.
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2.1.6

2.2

2.21

Planungsalternativen - In Betracht kommende anderweitige Planungsmég-
lichkeiten
Siehe Kapitel 1.8 im stadtebaulichen Teil der Begriindung.

Beschreibung und Bewertung der natiirlichen Grundlagen - Bestands-
aufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

In den folgenden Kapiteln wird der Zustand von Natur und Landschaft nach seiner Eignung und
Funktion im Naturhaushalt, seiner Bedeutung fur die an Natur und Landschaft gebundene Er-
holung sowie deren Empfindlichkeit gegentiber Eingriffen bewertet.

Der vorgesehene Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans befindet sich am
nérdlichen Siedlungsrand der Ortschaft Kettig.

Bei dem eigentlichen, fir die Errichtung des Nahversorgungsmarkts vorgesehenen Vorhaben-
gebiet handelt es sich um Wiesenflachen (teilweise ehemalige Anbauflache eines
Gartenbaubetriebs) sowie um eine Teilflache eines Ackerschlags.

In den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans aufgenommen wird zudem
ein Abschnitt des Mittelwegs (KreisstralRe 87), StralRenrandbereiche, Abschnitte von Wirt-
schaftswegen sowie ein Teilbereich eines Holunderfelds.

Westlich des Plangebiets befinden sich die Gewachshauser eines Gartnereibetriebs. Im Stiden
grenzt ein Gewerbebetrieb an. Nach Norden und Osten schlielen landwirtschaftliche Nutzfla-
chen an.

Die Geléndehdhe betragt ca. 65 m (. NHN. Das Vorhabengebiet befindet sich auf einem etwas
tiefergelegenen Gelandeniveau als die Kreisstrale 87, welche teils in leichter Dammiage ver-
lauft. Das Gelande weist insgesamt ein leichtes Gefélle von Studen nach Norden auf. Im
nordlichen Teil des Vorhabengebiets wurde die natirliche Gelandegestalt im Rahmen eines
friheren Bimsabbaus anthropogen verandert.

Naturraumlich gesehen liegt das Gebiet innerhalb der ,Neuwieder Rheintalweitung".

Flachenaréfle
Der vorgesehene Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans weist eine Fla-

chengréRe von etwa 8.900 m? auf. Von dieser Flache stellen sich derzeitig circa 2.000 m? als
Stralle bzw. Feldweg dar, der Rest ist unbebaut.

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensrdume

Biotop-/Nutzungstypen (siehe ,,Landschaftspflegerischer Bestandsplan*
Der Nahversorgungsmarkt soll auf Wiesenflachen (teilweise ehemalige Anbauflache eines Gar-
tenbaubetriebs) sowie einer Teilflache eines Ackerschlags errichtet werden.

In den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans aufgenommen wird zudem
ein Abschnitt der angrenzenden StralRe, Abschnitte von Wirtschaftswegen, Stralen- und We-
gerander sowie ein Teilbereich eines Holunderfelds. Die Straken-/Wegerander sind durch Gras-
/ Staudenfluren und vereinzelt Gebuschstreifen gekennzeichnet.
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Abbildung

10: iauf das Vorhabengebiet (Blickrichtung Nordosten = Siidwesten

Die heutige potentielle natiirliche Vegetation (hpnV) im Gebiet ist der Sternmieren-Stielei-
chen-Hainbuchenwald.

Folgende Biotop-/Nutzungstypen kénnen im Plangebiet und dessen raumlichen Umfeld diffe-
renziert werden (Die Einteilung erfolgt gemal dem Kartierschlussel zur Biotopkartieranleitung
fur Rheinland-Pfalz. Stand der Kartierung ist Mai 2017.):

- Fettwiesen (EA1) / (Gartenbaubetrieb, ungenutzt, wiesenartig HJ5 stl,oe1):
Bei dem Uberwiegenden Teil des Vorhabengebiets handelt es sich um zwei Wiesenflachen
mit einer GréRRe von insgesamt ca. 4.500 m2.
Zumindest bei einer Wiese handelt es sich um eine ehemalige Anbauflache eines Gart-
nereibetriebs, welche nicht mehr gartnerisch genutzt wird und offensichtlich mit einer
Grasermischung eingesat wurde.
Hinsichtlich der Vegetationsausstattung ist das Grinland als artenarme Glatthaferwiese auf
gut nahrstoffversorgtem Standort einzuordnen.
Die abgezaunten Wiesen werden mehrmals gemaht, aber nicht landwirtschaftlich genutzt.
Im Bereich der Umz&unung treten schmale, lineare Saumstrukturen auf; deren Vegetati-
onsausstattung entspricht weitgehend der der Raine (Biotoptyp HCO).

Abbildung 11: Wiesenfldchen im Vorhabengebiet

- Acker (HAO), intensiv bewirtschaftet:
Bei dem nérdlichen Teil des Vorhabengebiets handelt es sich um eine Teilflache eines etwa
1 Hektar groRen Ackerschlags.
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Im Bereich der Ackerflache wurde ehemals Bimsabbau betrieben, anschlieRend wurde die
Abbauflache verfullt.

Aufgrund der intensiven Bewirtschaftung (Diingemittel- und Pestizideinsatz, Bodenbearbei-
tung) weist der Acker eine verarmte Ackerbegleitflora aus Arten der einjahrigen
Ackerunkrautgesellschaften auf. Kennzeichnend sind Arten der Fumario-Euphorbion-Ge-
sellschaft wie Fumaria officinalis (Erdrauch), Chenopodium hybridum (Unechter
Ganseful), Mercurialis annua (Einjahriges Bingelkraut), Senecio vulgaris (Gemeines
Greiskraut).

ung 12: A

ckerflache am nérdlichen Rand des Vorhabengebiets

o

- Gebuschstreifen (BB1):
Auf den Boschungen im Ubergang zur KreisstralRe bzw. zu einem Feldweg befinden sich
bereichsweise llckenhafte und linear ausgepragte Gebiische. Diese bestehen vorwiegend
aus autochthonen Strauchern sowie einzelnen mehrstdammigen Laubbaumen (Kirschen)
im geringen Entwicklungsalter.
Die Krautschicht besteht aus Gras-/Hochstaudenfluren, siehe Biotoptyp HCO.

Charakteristische Arten: Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Sambucus nigra (Holunder),
Corylus avellena (Hasel), Prunus avium (Vogelkirsche)

Abbildung 13: liickenhafter Geblischstreifen auf der B6schung westlich der Kreisstral3e
o Pt A S .

- Landwirtschaftliche Sondernutzung (HJ8):
Das Plangebiet tangiert am nérdlichen Rand ein Holunderfeld. Die Straucher sind in Reihe
gepflanzt. Die Bodenschicht besteht aus Grunlandarten der Fettwiesen, im Bereich der
Straucher wird der Boden offen gehalten.

© FaRbender Weber Ingenieure PartGmbB « 56656 Brohl-Liitzing 2551_Kettig_Nahversorgungsmarkt_Begriindung.docx



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan, Umweltbericht Seite 28

»Nahversorgungsmarkt am Mittelweg“, Ortsgemeinde Kettig Februar 2018

Abbildung 14: Bereich zwischen Vorhabengebiet und Kreisstral3e mit Feldweg, Rainen, li-
ckenhaften Gebuschstreifen und Holunderfeld

Rain, StralBenrand (HCO):

Hierunter fallen die Saumstrukturen entlang der Strale und der Feldwege. Kennzeichnend
sind geschlossene Vegetationsbestédnde aus vorwiegend ausdauernden, ruderalen Hoch-
staudenfluren  (zumeist Arten der Tanacetetum-Gesellschaft), Neophytenfluren
(Orientalisches Zackenschétchen) und verbreiteten Griinlandarten gut nahrstoffversorgter
Standorte.

Bereichsweise sind die Raine verzahnt mit streifenartigen Gebuschen (vgl. BB1).
Charakteristische Arten: Bunias orientalis (Orientalisches Zackenschétchen), Bromus ste-
rilis (Taube Trespe), Galium mollugo (Wiesenlabkraut), Urtica dioica (Brennessel),
Tanacetum vulgare (Rainfarn), Vicia cracca (Vogelwicke), Poa trivialis (Rispengras), Silene
vulgaris (Taubenkropfnelke), Arrhenatherum elatius (Glatthafer), Dactylis glomerata (Knau-
elgras), Agropyron repens (Quecke), Cirsium arvense (Acker-Kratzdistel)

Feldwege, befestigt (VB1):
- bituminés befestigter Fahrweg im Plangebiet, parallel zur K 87

- geschotterter Feldweg am 6stlichen Rand des Vorhabengebiets (nicht ausparzelliert), 10-
ckenhaftes Vegetationsaufkommen aus Trittpflanzen zwischen den Fahrspuren
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- Kreisstrale (VA2):
bitumin&s befestigte KreisstralRe 87 ("Mittelweg™ im Bereich der Ortsdurchfahrt)

- Rad- und FuRweg (VB5) (auerhalb):
bituminds befestigter Rad- und FuBweg parallel zur K 87 in Richtung WeilRenthurm

- Gewerbeflache (SC9) (auBerhalb):
Betriebsgeléande eines metallverarbeitenden Betriebs (ehemals Bauhof), stdlich des Vor-
habengebiets; kennzeichnend sind Werkhallen und befestigte Hof-/Lagerflachen.

- Gartenbaubetrieb (HJ5) (auRerhalb):
Gartnereibetrieb mit Gewachshausern und Freiflachen westlich des Vorhabengebiets

- Erwerbsobstanlagen (HK4) (auRerhalb):
zu Erwerbszwecken angelegte Obstbaumkulturen éstlich der Kreisstrale,
streifenférmig angelegte Kulturen aus in Reihen gepflanzten, kleinkronigen (nieder-/ halb-
stdmmigen) Obstbaumen,
Unternutzung bzw. Gras-/Krautschicht: weitgehend geschlossene, wiesenartige Vegeta-
tion, periodisch gemant, auf mittieren, gut nanrstoffversorgten Standorten; bereichsweise
fehlende bis lickenhafte Vegetation durch Herbizideinsatz

- Weihnachtsbaumkultur (HJ7) (auerhalb):
Weihnachtsbaumkultur éstlich der KreisstralRe

Tierwelt
Faunistische Untersuchungen wurden im Zusammenhang mit der Planung nicht durchgefiihrt.

Die fur das Plangebiet charakteristischen Wiesen- und Ackerflachen stellen potentiell ein Nah-
rungshabitat und Jagdrevier fur Offenlandarten und Doppelbiotopbewohner, insbesondere fir
Arten der Avifauna und phytophage Insekten, dar.

Die Habitateignung fur bodenbritende Feldvogelarten ist deutlich eingeschrankt, da es sich um
dichte, gleichméaRige, intensiv bewirtschaftete Kulturbestédnde (Ackerland) bzw. um regelméaRig
geméahte Wiesen handelt sowie Stérwirkungen durch die umliegenden Verkehrs-/ Gewerbefla-
chen und die Kulissenwirkung der angrenzenden Siedlungsgebiete, Verkehrsflachen und
Hochspannungsleitungen bestehen.

Die héherwiichsigen Raine, die einen hohen Anteil des Neophyten Orientalisches Zackenschét-
chen aufweisen, sowie bedingt die - regelmaRig gemahten und relativ artenarmen -
Wiesenflachen und das Holunderfeld bieten potentiell Entwicklungs-/ Nahrungshabitate fiir Wir-
bellose, v.a. Hautfligler und Falter, sowie Spinnen. Vorkommen von Wiesenknopf-
Ameisenblaulingen sind nicht zu erwarten, da entsprechende Raupenfutterpflanzen nicht auf-
treten.

In den lickenhaft ausgepragten, straennahen Gebiischen aus vorwiegend Strauchern beste-
hen gewisse Brutmdglichkeiten sowie Refugial- und Nahrungsangebote fiur Arten der
gehélzgebundenen Vogelwelt (Hecken-/ Geblschbriter).

Bei der ortlichen Kartierung wurden keine Nester in den Gehélzen festgestellt. Durch die unmit-
telbare Nahe zu der Strale sind die Gehdlze hinsichtlich der Habitateignung vorbelastet.
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Vor allem entlang der StralRe und der Feldwege ist eine Frequentierung des Plangebiets durch
jagende Fledermausindividuen, z.B. die relativ verbreiteten Zwergfledermause, méglich. Vor-
kommen von Quartieren von Fledermausen kénnen dagegen ausgeschlossen werden, da keine
Gehdlze vorhanden sind, welche Héhlungen, Rindenspalten o0.4. aufweisen kénnten.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht, schutzwiirdige Biotope

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht werden nicht tangiert.

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet ,Mittelrhein“ (FFH-5510-301), wel-
ches etwa 1,4 km entfernt ist. Bei den kennzeichnenden Arten des FFH-Gebiets handelt es sich
ausschlieflich um Fische bzw. um eine Muschelart. Von raumlich-funktionalen Wechselbezie-
hungen zwischen dem Plangebiet und dem FFH-Gebiet ist nicht auszugehen. Es sind keine
Auswirkungen auf das FFH-Gebiet durch die vorliegende Bauleitplanung zu erwarten.

Schutzwiirdige Biotope laut Biotopkataster Rheinland-Pfalz sind nicht betroffen.

Tabelle 5: Bewertungsmatrix Biotop- und Artenschutz
' g d..)
Biotop-/ Nutzungs- [Typ/Nr| & - +® = o o
5 |3 T 2 | 85 = | ¥¢
ypon =5 |2 | £ 5|52 5 | 38| o
88 | & 2 | § |32 8 | §8| S
D5 o, 3 2 i & 3 S =
» &~ EC = = E = = & 0 = [0
fo =] "(6 3 ~ o © = (0] ()] E) Q =
c o= . Q > = O - c c < 0]
30 & & = = 52 @ = 5,0 Q
=g B - < S = Q 5 =0 =
£S5 <5 o = L= N £~ QB @
552 55| 5 | 8 [82| & | 2| 5| &
0op3 22| I 2 |x2| W 0 B S O
Fettwiesen EA1 5 3-4 3 5 5 3 6 - mittel
Ackerland HAO 3 2 2 5 3 2 5-6 - mé&Rig
Gebuschstreifen, | BB1 6 5 5 4-5 6 4-5 6 - mittel
luckig
Raine HCO 5-6 4-5 4-5 4-5 6 3 6 - mittel
Landwirtschaftliche | HJ8 5 4 3 5 5 4 5 - mangig -
Sondernutzung mittel
(Holunderfeld)
Feldweg, befestigt |VB1 2-3 2-3 3 5 3 2-3 4 - gering
(Vegetation zwi-
schen Fahrspuren)

Erlauterungen der Bewertungskriterien:

e Gefahrdungsgrad, Seltenheit und Verbreitung (Raritét):

Parameter

Wertstufe 1-9
Wertstufe 1

Wertstufe 2
Wertstufe 3

Wertstufe 4
Wertstufe 5

Wertstufe 6

Wertstufe 7

Wertstufe 8
Wertstufe 9 =
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Rote Liste der gefahrdeten Tier- und Pflanzenarten sowie der Lebensrdume Vorkommen (regi-
onal) seltener, potentiell gefahrdeter oder gefahrdeter Arten

pessimale bis optimale Lebensraumbedingungen

vegetationsfreie Flache, Innenstadt mit dichter Bebauung, Industriegebiete, durch Emission
stark belastet.

sehr intensive landwirtschaftliche Nutzflachen, durch Emission stark belastete Bereiche
Intensivécker, stark verarmtes Griinland, Sport-/Zierrasen

Nutzflache (eutrophe, nivellierte Einheitsstandorte) Ubiquisten der Siedlungen.

Nutzflache mit geringer Anzahl standortspezifischer Arten, hohe Benutzungsintensitat, Acker
und Wiesen ohne spez. Flora und Fauna; Siedlungsgebiete mit intensiv gepflegter Anlage

artenarme Waélder, Feldgeholze mit wenigen regional spez. Arten, Acker und Wiesen mit stand-
ortspez. Arten, Sukzessionsflache

extensiv genutzte Fléchen mit Rote-Liste Arten, oligotrophen Arten; Hecken, Bachs&dume, Suk-
zessionsflache mit Magerkeitsanzeigern, Wiesen und Acker mit stark zuriickgehenden Arten.

extensive Kulturékosysteme, Komplex mit bedrohten Arten, mit gréRerem Aktionsraum

Gebiete mit Uberregionaler, gesamtstaatlicher Bedeutung alt., oligotrophe Okosysteme mit
Spitzenarten, geringe Stérungen, grofflachig.
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2.2.2

° Nattrliche Arten- und Strukturvielfalt (Diversitét):
abhangig von der Schichtstruktur (Kraut-, Strauch- und Baumschicht) von der Habitat- und Strukturvielfalt (Totholz,
Altholz, Steinhaufen, ...) und der natiirlichen Artenvielfalt.
geringster Wert (0): vegetationslose, teilversiegelte Flachen
hochster Wert (9):  vielfaltig strukturierte, artenreiche Naturwélder

e Hemerobie, Maturitét (Skala von 1-9):
Grad der menschlichen Einflussnahme (metahemerobe Okosysteme bis ahemerobe Systeme, ohne menschliche
Einflussnahme) und Reifegrad (Zeitraum bis zur Entwicklung der Biozénose).

e Isolation, Vernetzung, FlachengroRe (Skala von 1-9):
raumlich/funktionaler Verbund von Lebensraumen

e  Reprasentanz im Naturraum(Skala von 1-9):
un-/typisches Okosystem des Naturraums

e  Ersetzbarkeit, Entwicklungsdauer, Regenerationsfahigkeit (Skala von 1-9):
rdumliche und zeitliche Dimension der Wiederherstellbarkeit von Okosystemen.

e  Entwicklungspotential (Skala von 1-9):
Zusammenwirken der Standortfaktoren fiir die Bildung differenzierter Okosystemtypen.

e Schutzkategorien:
Die Spalte Nr.8 enthélt Angaben Uber bestehende Schutzkategorien.

Schutzgut Boden

Der ungestérte Untergrund des Baufeldes wird durch vulkanische Sedimente des Laacher See
Vulkans aufgebaut (Bimskies, Bimssand, Lavaschlacken, Aschen usw.). Der tiefere Untergrund
wird aus tertidren und devonischen Schichten aufgebaut.

Der natirliche Bodenaufbau wurde im Plangebiet anthropogen veréndert:

In der Bodenkarte von Rheinland-Pfalz, Blatt 5510, sind die Flachen im Vorhabengebiet als
,nicht kartierte Flachen* ausgewiesen mit einem Hinweis auf Abgrabungs- und Aufschiittungs-
flachen.

In dem nérdlichen, derzeitig ackerbaulich genutzten Teil des Vorhabengebiets sowie daran an-
schliefend wurde ehemals Bimsabbau betrieben. Ab den 2000er Jahren wurde die
Abgrabungsflache kontinuierlich verfllt.

Im Rahmen der Untersuchungen zum Baugrund3 wurden tber das gesamte Vorhabengebiet
verteilt an 10 Untersuchungsstellen insgesamt 10 Kleinrammbohrungen durchgefiihrt.

Dabei wurde an allen Untersuchungsstellen oberflachennah bis in eine Tiefe von rund 0,20 m
bis max. 0,90 m eine Mutterbodendecke erbohrt, welche értlich unterschiedliche Anteile an Bims
enthalt.

Unter der Mutterbodenbedeckung wurden im Bereich des ehemaligen Abbaugeléndes sicher
kunstlich angefiillte Schichten erbohrt. Sie reichen bis in Tiefen von 1 m bis Gber 8 m. Der Korn-
verteilung nach werden sie aus Uberwiegend aus sehr schwach tonigen bis tonigen, schwach
sandigen bis sandigen, teils schwach kiesigen bis kiesigen Schiuffen aufgebaut. Lagenweise
sind die Schluffe stark organisch und kénnen als Mutterboden angesprochen werden.

Bei der enthaltenen Kiesfraktion handelt es sich auch hierbei um Bimskies. In diinneren Zwi-
schenlagen wurden sandige Kies-Steine Gemenge (Lavaschlacken) aufgeschlossen.

Als Fremdbestandteile wurden in diesen Schichten Ziegel-, Keramik-, Holzkohle-, Steingut-, Ba-
salt-, Holz- und Mutterbodenreste aufgeschlossen.

3 Baugrundgutachten ,Neubau einer nicht unterkellerten Halle im Mittelweg in Kettig”. Bearbeitung: Paladini Geotechnik,
Rheinbach. Stand: April 2016
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Kontaminationen, organoleptische Auffalligkeiten oder untergemengte Fremdbestandteile, die
eine Entsorgung sowie besondere fachtechnische Begleitung erfordern, wurden jedoch nicht
beobachtet.

In den sonstigen Bereichen des Vorhabengebiets wurden unter der Mutterbodendecke fraglich
angefiillte Schichten erbohrt. Fraglich deswegen, weil die Bodenstruktur nicht auf eindeutig ge-
wachsenen Boden hinweist, andererseits kunstliche Fremdgemengeteile fehlen. Diese
Schichten reichen bis in Tiefen von 0,60 m bis 0,95 m unter Gelande. Der Kornverteilung nach
Feldansprache bestehen diese Schichten aus schwach tonigen bis stark tonigen, schwach san-
digen bis sandigen, teils schwach kiesigen Schluffen. Bei der Kiesfraktion handelt es sich um
Bimskies.

Nahere Angaben zum Untergrund kénnen dem Baugrundgutachten enthommen werden.

Im Bereich der Stralen- und Wegeflachen ist das Plangebiet bereits versiegelt; die ékologi-
schen Bodenfunktionen wurden dort entsprechend beseitigt.

Tabelle 6: Eignungs- und Bewertungskriterien, Auspragung und Schutzwiirdigkeit/ Schutzbediirf-
tigkeit des Schutzgutes Bodens

Eignungs-/ Bewertungskriterien Auspriagung Schutzbediirftigkeit
Bodentyp: ohne Zuordnung
e Seltenheit /Verbreiterung des Bodentyps lokal im Bereich von |/
Abgrabungs- und Auf-
schittungsflachen
e Lebensraumfunktion gering-mittel mittel
e Natirlichkeit des Bodens gering-sehr gering gering
e Nutzbare Feldkapazitat mittel mittel
e Nitratriickhaltevermogen gering-mittel mittel
e Ertragspotential mittel-hoch mittel
e Filter-, Puffer- und Transformationsvermégen fur Nahr- | gering-mittel mittel
und Schadstoffe
e Archivfunktion (naturnahe und kultur- und naturhisto- / /
risch bedeutsame Béden)
o Empfindlichkeit gegentiber Bodenerosion gering-mittel mittel
e Empfindlichkeit gegentiber Bodenbefestigung/-versie- | mittel-hoch hoch
gelung

2.23

© FaRbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Liitzing

Schutzgut Wasser

Das Gebiet liegt im Bereich devonisch gepragter Grundwasserlandschaften aus Schiefer und
Grauwacken.

Wegen der Hohenlage ist kein mit dem Rhein korrelierendes Grundwasser zu erwarten. Im Zuge
der Untersuchungen zum Baugrund wurde versucht, in samtlichen Bohrungen (Teufe bis 6 m
bzw. 8 m) Schichten- oder Grundwasser einzumessen. Auch nach mehrtégiger Wartezeit stellte
sich kein Wasserspiegel ein.
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Hinweise auf Staunasse, wasserfiihrende Bodenzonen usw. treten nicht auf.
Wasserschutzgebiete werden nicht tangiert.

Es befinden sich keine Oberflachengewasser im Plangebiet bzw. im ndheren Umfeld. Etwa 250
m ostlich verlauft der Kettiger Bach (Gewasser 3. Ordnung). Uberschwemmungsgebiete werden
nicht tangiert.

Tabelle 7: Eignungs- und Bewertungskriterien, Auspragung und Schutzwiirdigkeit/ Schutzbedirf-
tigkeit des Schutzgutes Wassers

Eignungs-/ Bewertungskriterien Auspriagung Schutzbediirftigkeit
e Grundwasserneubildung mangig (75 mm/a) mittel
e Grundwasserschutz gut (kein Grundwassererbohrt) | mittel
o Wasserschutzgebiete nicht betroffen -
e Oberflachengewasser nicht betroffen -
2.2.4 Schutzgut Klima/Luft

Die Gemarkung Kettig liegt makroklimatisch in einer Ubergangslage zwischen dem maritim ge-
pragten Klima Westeuropas und dem kontinental gepragten Klima des europaischen
Festlandes.

Die Wiesen- und Ackerflachen im Vorhabengebiet kénnen dem Klimatop ,Offenland oder Frei-
land mit geringer Strukturierung” zugeordnet werden, in dem Ein- und Ausstrahlung ungehindert
stattfinden kann und die bei windschwachen Strahlungswetterlagen zur Kaltluftentstehung bei-
tragen. Von einem unmittelbaren Zusammenhang zwischen der klimameliorativen Leistung der
Offenlandflachen und siedlungsklimatischen Verhaltnissen ist nicht auszugehen.

Immissionen

Das Vorhabengebiet ist umgeben von Emissionsquellen. Hierzu zéhlen die Uberértlichen Ver-
kehrswege der Kreisstrale 87 und insbesondere nérdlich im Abstand von ca. 300 m die
Bundesstrale 9, welche zwischen Kettig und WeiRenthurm tber ein Briickenbauwerk geflhrt
wird.

Als gewerblicher Emittenten befindet sich ein metallverarbeitender Betrieb siidlich des Plange-
biets. Der daran angrenzende Baustoffhandel wird nicht mehr aktiv betrieben. Emissionen aus
dem westlich liegenden Gartnereibetrieb sind ebenfalls nicht auszuschlieRen.

Nordéstlich des Plangebiets befinden sich die Sportstatten der Ortsgemeinde Kettig.

Tabelle 8: Eignungs- und Bewertungskriterien, Auspragung und Schutzwiirdigkeit/ Schutzbedtirf-
tigkeit des Schutzgutes Klima / Luft

Eignungs-/ Bewertungskriterien Auspriagung Schutzbediirftigkeit
o klimatische Ausgleichsfunktion (Ausgleichsraum) | gering gering

o Einfluss auf siedlungsklimatische Bedingungen gering gering

e Immissionsbelastung mittel-hoch mittel
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2.2.5 Schutzgut Landschaft

Kettig liegt im Landschaftsraum ,Neuwieder Rheintalweiterung®. Dieser ist durch gewerblich-
industrielle Nutzung stark vorgepragt.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich einer groRflachigen Gewerbe- und Industriezone, wel-
che sich von Koblenz bis Andernach zieht und nur von bewohnten Arealen dazwischen
liegender Ortschaften unterbrochen wird. Eingestreut sind landwirtschaftliche, vorwiegend
ackerbaulich und erwerbsobstbaulich genutzte Nutzflachen. Dazwischen findet vor allem im
Niederungsbereich der Abbau von Kies, Sand und Schotter statt und hinterlasst landschaftspra-
gende Strukturen.

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand der Ortschaft Kettig. Bei dem eigent-
lichen, fir die Errichtung des Nahversorgungsmarkts vorgesehenen Vorhabengebiet handelt es
sich um Wiesenfléchen (teilweise ehemalige Anbauflache eines Gartenbaubetriebs) sowie um
eine Teilflache eines Ackerschlags.

Westlich des Plangebiets befinden sich die Gewachsh&user eines Gartnereibetriebs. Im Siiden
grenzt ein Gewerbebetrieb an. Nach Norden und Osten schlieen landwirtschaftliche Nutzfla-
chen (vorwiegend Obstkulturen und Ackerflachen) an.

Vereinzelt treten -neben den streifenartig angepflanzten Gehélzen der Obstkulturen- liicken-
hafte GebUschstreifen entiang der Kreisstralie bzw. entiang von Wirtschaftswegen auf.

Der Teillandschaftsraum tragt zwar noch Ztige eines fiir die Region typischen Kulturlandschafts-
musters mit Acker-/Wiesenflachen und Obstanlagen, ist aber deutlich urban vorgepragt und
hinsichtlich der landschaftlichen Wahrnehmung vorbelastet:

Eine relevante visuelle Vorbelastung erfahrt das Gebiet durch mehrere Hochspannungs-Freilei-
tungen mit Stahlgittermasten, welche teilweise das Plangebiet Giberqueren.

Der Siedlungsrand der Ortschaft Kettig ist in Héhe des Vorhabengebiets zudem vorgepragt
durch die Werkhallen eines metallverarbeitenden Betriebs und die Gewachshauser einer Gart-
nerei (siehe Abb. 18 u. 19), wobei diese grovolumigen Baukérper nicht den tiblichen dérflichen
MalRstaben entsprechen.

Auch stellt das etwa 300 m entfernte Briickenbauwerk der BundesstraRe 9 (eine Vorbelastung
des Landschaftsbilds dar, zudem verursacht der Fahrzeugverkehr akustische Belastungen.

Markant ist weiterhin der weithin sichtbare Kthlturm des stillgelegten, etwa 1,5 km nordéstlich
des Plangebiets gelegenen Atomkraftwerks Miilheim-Karlich.
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Abbildung 16: Blick auf das Vorhabengebiet von der KreisstraRe in Hohe der Sportstétten (Blick-
_richtung: Nordosten > Siidwesten

Abbildung 17: Blick auf das Planungsgebiet von der Kreisstral3e in Héhe der geplanten Zufahrt
Blickrichtung: Osten = Westen
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Tabelle 9: Eignungs- und Bewertungskriterien, Auspragung und Schutzwiirdigkeit/ Schutzbediirf-
tigkeit des Schutzgutes Landschaft

Eignungs-/Bewertungskriterien

Erlebniswirksame Auspriagung Einstufung Schutzbediirftig-
Strukturen keit
1. Einzelelemente und Strukturen
e Geblsche/ Geholzrander, Wald, Waldrander Gebischstreifen mittel-hoch mittel-hoch
e markante Einzelbdume, Baumgruppen, Alleen | - = =
o Obstbaumbestande, Obstanlagen verbreitet in der mittel mittel
Umgebung
e Offenlandflachen, Wiesen/ Weiden, Ackerland | im Plangebiet und | mittel mittel
im Anschluss
o Siedlungen, (dorfliche) Siedlungsrander sehr gering sehr gering -

e kulturhistorisch / baugeschichtlich bedeutende
Struktur und Anlage

e geomorphologische Kleinstrukturen, Béschun-
gen, Terrassen

o Stillgewéasser, Weiher, Teiche

o FlieRgewasser

Eignungs-/Bewertungskriterien

elemente

Gehdolzstreifen

2. Komplexe Strukturen und Eigenschaften Auspriagung Einstufung Schutzbediirftig-
keit
e Naturndhe/-ferne gering gering mittel
e landschaftskulturelle Eigenart maRig mittel mittel
o landschaftliche Vielfalt mittel mittel mittel
e Ensemblewirkung von Gebauden, baulichen S - o
Anlagen
e Sichtbeziehungen, Sichtachsen gering-mittel gering-mittel mittel
e raumlich verbindende Struktur, Gliederungs- vereinzelt durch mittel mittel-hoch

e Stoérung durch Geruch

geringe Stérung

e Stérung durch Larm

mittlere-hohe Sto-
rung
(Verkehrsflachen,
Gewerbe)

e Stdrung durch Zerschneidung

mittlere-hohe Sto6-
rung

e Stoérung durch Verfremdung (industr./ gewerbl.
GroRbauwerke, Abbauflachen u.a.)

mittlere-hohe Sto-
rung
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2.2.6 Schutzgut Mensch und Gesundheit

Aufgrund der anthropozentrischen Betrachtungsweise im Rahmen der Analyse und Bewertung
der sonstigen Schutzguter wird fur eine Betrachtung des Umweltzustands unter dem Punkt
,Mensch und Gesundheit® auf diese sonstigen Schutzgitern verwiesen.

Nachfolgend wird auf Aspekte eingegangen, die vorrangig im Zusammenhang mit dem Schutz-
gut ,Mensch und Gesundheit* stehen.

Immissionen

Das Vorhabengebiet ist umgeben von Emissionsquellen. Hierzu z&hlen die Uberértlichen Ver-
kehrswege der Kreisstrale 87 und insbesondere nérdlich im Abstand von ca. 300 m die
Bundesstralie 9, welche zwischen Kettig und WeiRenthurm tiber ein Briickenbauwerk gefiihrt
wird.

Als gewerblicher Emittentet befinden sich ein metallverarbeitender Betrieb stidlich des Plange-
biets. Emissionen aus dem westlich liegenden Gartnereibetrieb sind ebenfalls nicht
auszuschlieen.

Nordéstlich des Plangebiets befinden sich die Sportstatten der Ortsgemeinde Kettig.
Erholungsfunktion, Freizeitnutzung

Der Teil-Landschaftsraum weist aufgrund der deutlichen Vorbelastungen (siehe Punkt ,Land-
schaftsbild”) lediglich eine bedingte Eignung fir landschaftsgebundene Erholungsformen auf.

An das Plangebiet anschlieend verlauft parallel zur Kreisstralle ein FuR- und Radweg zwi-
schen Kettig und WeiRenthurm.

Unmittelbar nordéstlich des Plangebiets liegen die Sportstatten der Ortsgemeinde Kettig u.a.
mit einem FufRballfeld und Tennisplatzen.

Sonstige ausgewiesenen Einrichtungen fur die Erholungs-/Freizeitnutzung befinden sich nicht
im Plangebiet und dessen naheren Umfeld. Die abschnittsweise durch das Gebiet verlaufenden
Feldwege konnen aufgrund der siedlungsnahen Lage insbesondere zur Feierabenderholung
(Spazierengehen) genutzt werden.

Land- und Forstwirtschaft

Das Vorhabengebiet fur den Nahversorgungsmarkt wird derzeitig teilweise als Ackerland be-
wirtschaftet. Die restlichen Flachen des Vorhabengebiets stellen sich als Wiesenflachen dar,
welche jedoch offensichtlich nicht landwirtschaftlich genutzt werden.

Ablagerungen/ Auffiillungen

In den kunstlichen Anfillungen innerhalb des Plangebiets wurden im Rahmen der Untersuchun-
gen zum Baugrund lagenweise deutliche Anteile an Fremdbestandteilen wie zum Beispiel
Ziegel-, Keramik-, Holzkohle-, Steingut-, Basalt-, Holz und Mutterbodenreste erbohrt.

Kontaminationen, organoleptische Auffalligkeiten oder untergemengte Fremdbestandteile, die
eine Entsorgung sowie besondere fachtechnische Begleitung erfordern, wurden jedoch nicht
beobachtet.
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Tabelle 10: Eignungs- und Bewertungskriterien, Ausprégung und Schutzwiirdigkeit/ Schutzbediirt-

tigkeit des Schutzgutes Mensch

Eignungs-/ Bewertungskriterien Auspriagung Schutzbediirftigkeit
e Erholungsfunktion gering-mittel mittel
e Wohnbereiche/ Siedlungen, besondere Funktionen | keine Wohngebiete im nahe- | gering
der Siedlungen ren Umfeld
e Ungestoértheit von Immissionen gering-mittel mittel
e Forst- und Landwirtschaft, Rohstoffversorgung mittel mittel

2.3

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
flihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist nicht mit relevanten Veranderungen des Umweltzustands

zu rechnen.

Die Ackerflache wird bei Nichtdurchfiihrung der Planung aufgrund der ginstigen Standortvo-
raussetzungen voraussichtlich weiterhin bewirtschaftet.

Die Wiesen werden voraussichtlich auch kiinftig regelméRig gemanht.

Die biotdkologische Funktion der Gehélzstrukturen im Plangebiet wird mit zunehmendem Reife-

grad tendenziell ansteigen.

© FaRbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Liitzing

2551_Kettig_Nahversorgungsmarkt_Begriindung.docx




Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan, Umweltbericht Seite 39

»Nahversorgungsmarkt am Mittelweg“, Ortsgemeinde Kettig Februar 2018

2.4

241

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiih-
rung der Planung

Der Umweltbericht soll eine Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfih-
rung der Planung beinhalten. Hierzu sind, soweit maéglich, insbesondere die méglichen
erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf
die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i BauGB zu beschreiben, unter
anderem infolge

- des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieRlich
Abrissarbeiten,

- der Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfugbarkeit dieser Ressour-
cen zu berlicksichtigen ist,

- der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen,

- der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

- der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfalle oder Katastrophen),

- der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
rucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Res-
sourcen,

- der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmal der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen
des Klimawandels,

- der eingesetzten Techniken und Stoffe.

Voraussichtliche Umweltauswirkungen

Anlass fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind die Absichten eines
Projektentwicklers, die Flache fur die Ansiedlung von kleinflachigem Einzelhandel und Gastro-
nomie zu nutzen.

Es handelt sich bei dem geplanten Vorhaben um die Ansiedlung eines kleinflachigen Einzel-
handel-Marktes mit angeschlossener Gastronomie (< 800 m? Verkaufsflache). Hierzu zahlt die
Errichtung eines Discountmarktes mit Pfandriicknahme, Windfang sowie einer Verladerampe
zur Anlieferung der Sortimente. Vor dem Discountmarkt werden Stellplatzen fur Kunden positi-
oniert sowie eine Sammelbox fir Einkaufswagen aufgestellt.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfalle oder Katastrophen) sind im Zusammenhang mit der Verwirklichung des Bebau-
ungsplans nicht zu erkennen. Erhebliche Umweltauswirkungen aufgrund der eingesetzten
Techniken und Stoffe werden nicht erwartet.

Pflanzen, Tiere, Lebensrdume

Im Zuge der Verwirklichung der Bauleitplanung werden samtliche Vegetationsstrukturen im in-
nerhalb des Vorhabengebiets beansprucht.

Eingriffsrelevant sind:

-~ 4.260 m?* Wiesen

-~ 1.380 m? Ackerland

-~ 140 m? Rain
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Mit der Beseitigung des Vegetationsbestands gehen die Habitatfunktionen der beanspruchten
Vegetationsstrukturen fur die das Gebiet frequentierenden Tierarten verloren:

e Verlust des (Teil-)Habitatpotentials fur Feldvogelarten und fiir Insektenarten

Mit dem Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ist jedoch nicht zu rechnen, siehe
Kapitel 2.4.2.

Wahrend der Bauphase sind Stérungen der Tierwelt im Umfeld des Plangebiets durch akusti-
sche und optische Stérreize nicht auszuschlieRen.

Auch wird sich nutzungsbedingt durch an- und abfahrenden Fahrzeuge (Kundenverkehr und
Lieferverkehr) eine gewisse Zunahme von Stérreizen ergeben. Es ist aber keine signifikante
Zunahme von nutzungsbedingten Stérreizen gegentiber dem derzeitigen Zustand zu erwarten
(vgl. Schutzgut ,Mensch").

Insgesamt wird die Beeintrachtigungsintensitat hinsichtlich des Schutzguts ,Pflanzen, Tiere, Le-
bensréaume" als maRig bis mittel eingestuft.

Boden

Durch die Erschliefiung des Vorhabengebiets werden sich nachhaltige Beeintrachtigungen des
Bodens ergeben:

e Verlust der 6kologischen Bodenfunktionen durch Neuversiegelung bzw. Uberbauung

Der maximale Umfang der Neuversiegelung betragt unter Beriicksichtigung der vorgesehenen
Grundflachenzahl einschlieRlich der zulassigen Uberschreitung sowie der festgesetzten Ver-
kehrsflachen insgesamt rund 5.200 m2.

Eine Vorbelastung ergibt sich dadurch, dass im nérdlichen, ehemals zum Bimsabbau genutzten
Teil des Plangebiets anthropogene Anftllungen anstehen und auch in den restlichen Bereichen
des Vorhabengebiets vermutlich keine nattirlichen Béden anstehen (vgl. Baugrundgutachten).

Die Beeintrachtigungsintensitat hinsichtlich des Schutzguts ,Boden* wird als mittel bis hoch ein-
gestuft.

Wasser

Im Zusammenhang mit der Neuversiegelung geht die Versickerungsféhigkeit des Bodens fur
Niederschlagswasser verloren. Der oberflachliche Abfluss erhéht sich entsprechend.

Sofern eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet erfolgt, bleibt
die 6rtliche Wasserbilanz erhalten.

Oberflachengewasser oder Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Insgesamt wird die Beeintrachtigungsintensitat hinsichtlich des Schutzguts ,Wasser* als mittel
eingestuft.

Klima/ Luft

Von einem unmittelbaren Zusammenhang zwischen der klimameliorativen Leistung der Offen-
landflachen im Plangebiet und siedlungsklimatischen Verhaltnissen ist nicht auszugehen.

Durch die planungsbedingte Inanspruchnahme dieser Vegetationsstrukturen ist von keinen re-
levanten Beeintrachtigungen des Schutzguts ,Klima“ auszugehen.
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Insbesondere durch an- und abfahrende Fahrzeuge (Kundenverkehr und Lieferverkehr) wird
sich zukinftig eine gewisse Zunahme von Gerausch- und Schadstoffemissionen einschlieRlich
Treibhausgasemissionen ergeben. Hierbei muss beriicksichtigt werden, dass ein hoher Anteil
an Einkaufsfahrten auf Wegeketten erfolgt (z.B. auf der Riickfahrt vom Arbeitsplatz, Kinder-
bringfahrten usw.). Relevante Mengen von Warme und Strahlung werden voraussichtlich nicht
emittiert. Insgesamt ist nutzungsbedingt keine signifikante Zunahme von Emissionen gegentiber
dem derzeitigen Zustand bzw. der derzeitigen Belastung durch Verkehr auf der KreisstraRe, der
B 9 usw. zu erwarten.

Die Beeintrachtigungsintensitat hinsichtlich des Schutzguts ,Klima* wird als gering eingestuft.

Landschaftsbild

Der Bau eines grofivolumigen Gebaudes einschlielich der erforderlichen Parkplatzflachen und
die damit verbundene Inanspruchnahme von Wiesen- und Ackerflaichen am Ortsrand verursa-
chen grundsatzlich eine gewisse Beeintrachtigung des Landschaftsbilds.

Der Siedlungsbereich wird ausgeweitet, die anthropogene Prasenz im Teillandschaftsraum ver-
starkt sich.

Im betroffenen Teil-Landschaftsraum ist das Landschaftsbild jedoch bereits v.a. durch Elektro-
Freileitungen, gewerbliche Bauten und Verkehrsflachen deutlich vorbelastet und urban vorge-
pragt (siehe Kapitel 2.2.5).

Die Ortseingangssituation wird voraussichtlich nicht maRgeblich zusétzlich beeintrachtigt, da
bereits zum derzeitigen Zeitpunkt Betrachter die vorhandenen groRvolumigen Gewerbehallen
und Gewachshauser als bildpragend fiir den Siedlungsrand wahrnehmen.

Eine Fernwirkung entfaltet das Gelande nicht.

Die Beeintrachtigungsintensitat hinsichtlich des Schutzguts ,Landschaftsbild* wird als maRig bis
mittel eingestuft.

Mensch und Gesundheit

Erholungsfunktion, landschaftsbezogene Erholung

Die Erlauterungen hinsichtlich der Auswirkungen auf das Landschaftsbild verdeutlichen, dass
bereits deutliche Vorbelastungen hinsichtlich der Wahrnehmung der Landschaft im Teilland-
schaftsraum bestehen.

Die zusatzlichen Beeintréchtigungen der Erholungsfunktion durch den Nahversorgungsmarkt
sind als recht gering einzuschatzen. Der Rad- und FuRweg entlang der Kreisstrale und die das
Plangebiet tangierenden Wirtschaftswege, welche auch zum Spaziergehen genutzt werden
koénnen, sind auch nach Durchfuhrung der Planung weiterhin passierbar.

Emissionen

Durch an- und abfahrende Fahrzeuge (Kundenverkehr und Lieferverkehr) wird sich zukiinftig
eine gewisse Zunahme von Emissionen (Gerausche, Licht usw.) ergeben. Hierbei ist zu beriick-
sichtigen, dass ein hoher Anteil an Einkaufsfahrten auf Wegeketten erfolgt. AuRerdem werden
wahrend der Bauphase Emissionen (Gerausche, Erschutterungen usw.) auftreten.

Insgesamt ist keine signifikante Zunahme von Emissionen gegeniiber dem derzeitigen Zustand
bzw. der derzeitigen Belastung durch Verkehr auf der KreisstralRe, der B 9 usw. zu erwarten.

Aufgrund der Lage des Standortes, derzeitig umgeben von gewerblichen Flachen, Verkehrsfla-
chen und landwirtschaftlichen Fléchen, sind zunachst keine relevanten Beeintrachtigungen
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sensibler Nutzungen (Wohnnutzung) zu erwarten. Bei der Planung fiir ein Wohngebiet 6stlich
des Mittelwegs (siehe Punkt ,Kumulierung ...“) sind auf Ebene des Bebauungsplans ggf. funk-
tionale MaRhahmen zum Immissionsschutz abzuleiten.

Land- und Forstwirtschaft

Im Zuge der Verwirklichung der Planung wird etwa 1.400 m? bisheriges Ackerland der landwirt-
schaftlichen Nutzung entzogen. Die restlichen Flachen des Vorhabengebiets stellen sich
vorwiegend als Wiesenflachen dar, welche jedoch offensichtlich nicht landwirtschaftlich genutzt
werden.

Aufgrund des relativ geringfugigen Umfangs der Inanspruchnahme ist nicht davon auszugehen,
dass durch die Bebauungsplanung maRgebliche Betriebsflachen entzogen werden und vor Ort
ein landwirtschaftlicher Betrieb betriebswirtschaftliche Nachteile erfahren oder in seiner Exis-
tenz bedroht werden wird.

Gefahrdungen durch Ablagerungen, Anfiillungen

In den kinstlichen Anfullungen innerhalb des Plangebiets wurden im Rahmen der Untersuchun-
gen zum Baugrund lagenweise deutliche Anteile an Fremdbestandteilen wie zum Beispiel
Ziegel-, Keramik-, Holzkohle-, Steingut-, Basalt-, Holz und Mutterbodenreste erbohrt.

Kontaminationen, organoleptische Auffalligkeiten oder untergemengte Fremdbestandteile, die
eine Entsorgung sowie besondere fachtechnische Begleitung erfordern, wurden jedoch nicht
beobachtet.

Sofern die anfallenden Aushubmassen entsprechend den Vorgaben des Kreislaufwirtschafts-
und Abfallgesetzes sowie dessen Unterverordnungen fachgerecht entsorgt werden, sind keine
Beeintrachtigungen des Schutzguts ,Mensch und Gesundheit* bzw. Gefahrdungen zu befiirch-
ten.

Anfall von Abfallen

Durch den Betrieb des kleinflachigen Einzelhandelsbetriebes mit Gastronomie werden gewerb-
liche Abfalle (vorwiegend Verpackungsabfalle) anfallen.

Gemal der novellierten Gewerbeabfallverordnung miissen die Abfélle getrennt gesammelt wer-
den und zudem dokumentiert werden, wie der Abfall gesammelt und verbracht wird. Ein
wesentlicher Teil der anfallenden Abfalle kann verwertet werden.

Es sind keine Beeintrachtigungen des Schutzguts ,Mensch und Gesundheit* bzw. Gefahrdun-
gen zu erwarten.

Nahversorgung
Positiv wird sich auswirken, dass durch den geplanten Discountmarkt eine Nahversorgungslii-

cke in der Ortsgemeinde Kettig geschlossen wird.

Im Ubrigen wird fiir eine Betrachtung der Umweltauswirkungen auf den Menschen aufgrund der
vielfaltigen Wechselbeziehungen und der anthropozentrischen Betrachtungsweise auf die sons-
tigen Schutzguter verwiesen.
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2.4.2

243

Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
Im Hinblick auf etwaige Kumulierungseffekte sind folgende Vorhaben im Umfeld des Planungs-
gebiets bekannt:

e Ostlich des Mittelwegs soll ein Bebauungsplan fiir Wohnbebauung aufgestellt werden. Die
Planung befindet sich in der Vorbereitung. Das Plangebiet umfasst vorwiegend derzeitig
landwirtschaftlich bzw. gartenbaulich genutzte Flachen.

e FEtwa 50 m sudlich des Vorhabengebiets soll zwischen Mittelweg und WeiRenthurmer
StralRe ein Wohngebiet auf dem Gelande eines ehemaligen Baustoffbetriebs entwickelt wer-
den. In diesem Zusammenhang wurde ein Bebauungsplan ,Wohngebiet zwischen Mittelweg
und Weienthurmer Stral3e" aufgestellt.

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplans ,Wohngebiet zwischen Mittelweg und WeiRen-
thurmer StraRe" werden sich nur recht geringfiigige Beeintrachtigungen des Schutzguts
,Pflanzen, Tiere, Lebensraume” ergeben. Hinsichtlich des Boden- und Wasserhaushaltspoten-
tials ist tendenziell eine Verbesserung zu erwarten, da im Rahmen des Bebauungsplans die
zulassigerweise zu versiegelnde Flache reduziert wird. Somit sind hinsichtlich dieses Bebau-
ungsplans keine Kumulierungen mit Auswirkungen zu erwarten.

Durch die Realisierung eines Wohngebiets 6stlich des Mittelwegs auf derzeitig vorwiegend land-
wirtschaftlich bzw. gartenbaulich genutzte Fiachen werden sich dagegen voraussichtlich
nachteilige Umweltauswirkungen insbesondere auf die Schutzguter ,Boden, ,Pflanzen, Tiere,
Lebensraume” und ,Landschaftsbild* einstellen. Die Umsetzung der Planung wird dabei nicht
zeitgleich mit dem Bau des Einzelhandelsmarkts erfolgen, raumlich gesehen erfolgt die Planung
im unmittelbaren Anschluss.

Eine Kumulation bzw. Verstarkung negativer Auswirkungen ist vor allem hinsichtlich des Land-
schaftsbilds zu erwarten, da durch den Bau des Einzelhandelsmarkts und die ErschlieRung
eines Wohngebiets ein zusammenhangender Komplex aus derzeitig landwirtschaftlich bzw. gar-
tenbaulich genutzte Flachen am nordlichen Ortsrand beansprucht bzw. in Bauflachen
umgewandelt wird.

Auswirkungen auf die Flache

Durch die Verwirklichung der Bauleitplanung kommt es zu einer Flacheninanspruchnahme im
Umfang von insgesamt etwa 8.900 m? durch das Vorhabengebiet kleinflachiger Einzelhandel
mit Gastronomie sowie durch Verkehrsflachen und Griinflachen.

Von dieser Flache stellen sich derzeitig bereits circa 2.000 m? als Stralke bzw. Wirtschaftswege
dar.

Im Ubrigen handelt es sich um bislang unbebaute Fléchen. Die Verfiigbarkeit derartiger Flachen
ist begrenzt.

Auswirkungen hinsichtlich der Anfélligkeit fiir schwere Unfille/ Katastrophen

Der nachste Stérfallbetrieb gemaR 12. BImSchV befindet sich gemaR dem ,Verzeichnis der Be-
triebsbereiche” etwa 2,5 km entfernt in Mulheim-Karlich, so dass von einem angemessenen
Abstand auszugehen ist. Es handelt sich um einen Speditionsbetrieb.

Das Vorhabengebiet liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten bzw. hochwassergefahr-
deten Gebieten.
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2.4.4

Die geplante Nutzung ,kleinflachiger Einzelhandel mit Gastronomie* selbst weist kein besonde-
res Risiko fur von der Flache bzw. durch die Nutzung ausgehende Unfille auf.

Es bestehen somit keine Anhaltspunkte, dass sich durch die Planung erhebliche Auswirkungen
in Bezug auf die Anfalligkeit fur schwere Unfalle und Katastrophen ergeben.

Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange nach § 44 Abs. 1 i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatschG ist nicht zu erwarten:

Toétungstatbestédnde geman § 44 Abs. 1, Nr. 1 (i. V. m. Abs. 5) BNatSchG:

Bau-/anlagenbedingte Tétungen durch eine Zerstérung besetzter Vogelnester sind nicht zu er-
warten, da keine Gehdlze beseitigt werden miissen.

Bodenbruten von Feldvogelarten sind im Vorhabengebiet wenig wahrscheinlich, da es sich um
dichte, gleichmaRige, intensiv bewirtschaftete Kulturbestéande (Ackerland) bzw. um regelméRig
gemahte Wiesen handelt sowie Stérwirkungen durch die umliegenden Verkehrs-/ Gewerbefla-
chen und die Kulissenwirkung der angrenzenden Siedlungsgebiete, Verkehrsflachen und
Hochspannungsleitungen bestehen.

Eine signifikante Erhéhung des betriebs-/nutzungsbedingten Tétungsrisikos ist im Rahmen der
geplanten Nutzung nicht zu befiirchten.

Toétungstatbestédnde gemal § 44 Abs. 1, Nr. 1 (i. V. m. Abs. 5) BNatSchG sind somit nicht zu
erwarten.

Schadigungstatbestédnde gem. § 44 Abs. 1, Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (Entnahme, Bescha-
digung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten) sind ebenfalls nicht zu erwarten:

Im Rahmen der Verwirklichung der Planung werden etwa 4.250 m? Wiesenflachen und 1.400 m?
Ackerland beansprucht. Recht kleinflachig werden ggf. Gras-/ Hochstaudenfluren beansprucht.

Die Wiesen- und Ackerflachen weisen derzeitig zumindest ein Potential als Teilhabitat fir Feld-
vogelarten und fur Insektenarten auf. Sie werden aber nicht von essentieller Bedeutung fir
Vogelarten oder andere europarechtlich geschutzte Arten sein, da es sich um intensiv bewirt-
schaftete Kulturbesténde (Ackerland) bzw. um regelmaRig gemanhte, relativ artenarme Wiesen
handelt. Es kann davon ausgegangen werden, dass die etwaige 6kologische Funktion der be-
troffenen Offenlandflachen im umliegenden Offenland nérdlich von Kettig weiterhin erfillt
werden kann.

Als Jagdhabitat fiir Flederméause wird das Plangebiet weiterhin geeignet sein, ggf. wird sich das
Angebot an jagdbaren Insekten auch verbessern.

Auch werden im Bereich der Freiflachen des geplanten Nahversorgungsmarkts wieder neue
Habitatangebote fir Végel durch Neupflanzung von Gehdlzen entstehen; dies ist allerdings fiir
die Sicherung der Erhaltungszustande nicht unbedingt erforderlich.

Stérungstatbesténde nach § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG (erhebliches Stéren von Tieren wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten) sind
ebenfalls nicht zu erwarten:
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Das betroffene Gelénde ist durch Gerausche, Bewegungsunruhe und Lichteinwirkung, welche
von den umliegenden Verkehrs-/ Gewerbeflachen ausgehen, bereits vorbelastet.

Die baubedingten Stérungen sind zeitlich begrenzt, treten i.d.R. wahrend der Tagesstunden auf
und werden nicht eine solche Intensitat erreichen, dass etwaige lokale Populationen von euro-
parechtlich geschitzten Arten im rdumlichen Umfeld erheblich gestért werden bzw. sich deren
Erhaltungszustande verschlechtern.

Die Intensitat nutzungsbedingter Stérreize wird gegentiber dem derzeitigen Zustand nicht sig-
nifikant zunehmen.

Die Bauleitplanung ist somit mit artenschutzrechtlichen Belangen vereinbar.

2.4.5 Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen beschreiben die vielfaltigen Beziehungen zwischen Mensch, Tier, Pflanzen.
Boden, Wasser, Klima, Luft und Landschaft, Kultur- und Sachgiiter.

Die Umwelt versteht sich darin als System im Sinne eines Wirkungsgefiiges:

»Wechselwirkungen im Sinne § 2 UVPG sind die in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die Ge-
samtheit der Prozesse - das Prozessgeflige- ist Ursache des Zustands der Umwelt wie auch
ihrer weiteren Entwicklung. Die Prozesse unterliegen einer Regulation durch innere Steuerungs-
mechanismen (Ruckkopplungen) und duRere Einflussfaktoren.*

Danach sind im Rahmen der Umweltprifung auch diejenigen Umweltverénderungen zu be-
trachten, die mittelbare und indirekte Auswirkungen auch auf Komponenten der Umwelt
auslésen, soweit sie aufgrund zu erwartender Projektauswirkungen von erheblicher oder ent-
scheidungsrelevanter Bedeutung sein kénnen.

Aufgrund der Komplexitat ékosystemarer Wirkungszusammenhznge kénnen in einer Umwelt-
prafung nur maégliche entscheidungsrelevante Wechselbeziehungen aufgezeigt werden. Eine
Bewertung ist nach bisherigem Kenntnisstand (es fehlen handhabbare Bewertungsmalstabe)
nicht méglich (vgl. dazu “Arbeitsanleitung Wechselwirkungen in der UVP*).

Die nachfolgende Wirkungsmatrix macht die voraussichtlichen relevanten Wechselwirkungen
innerhalb der verschiedenen Schutzguter erkennbar. Nicht dargestellt sind die jeweils wirksa-
men Prozesse.
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Tabelle 11:Wirkungsmatrix: Darstellung von voraussichtlichen Wechselbeziehungen zwischen den Schutz-
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2.5

2.5.1

2.5.2

Gebietsspezifische Zielsetzungen und Hinweise fiir die Planung - Her-
leitung der MaBnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit
moglich ausgeglichen werden sollen

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Im Vorhabengebiet sind keine explizit schutzenswerten Strukturelemente vorhanden. Die Raine
bzw. Gebuschstreifen im Anschluss an die geplante Zufahrt zum Nahversorgungsmarkt sollen
als Grunflache ausgewiesen und erhalten werden.

Ziel der Landschaftsplanung ist es, zumindest auf Teilbereichen des Vorhabengebiets standort-
gerechte Biotopstrukturen neu zu entwickeln; damit kénnen v.a. fiir siedlungsangepasste,
weniger stérungsanféllige Vogelarten Habitatangebote geschaffen werden. Profitieren kénnen
davon auch Arten der Fledermausfauna und Doppelbiotopbewohner, welche ihre Lebensstitten
im raumlichen Umfeld haben und fir die im Plangebiet v.a. Nahrungsangebote geschaffen wer-
den.

Da das Vorhabengebiet zu groRen Teilen innerhalb von Schutzstreifen von Hochspannungs-
Freileitungen liegt, ist die Anpflanzung von Baumen allerdings nur eingeschrankt durchfiihrbar.

Ein Ausgleich der zu erwartenden Beeintrachtigungen des Biotoppotentials wird innerhalb des
Vorhabengebiets nicht méglich sein.

Dem Vorhabentrager ist die Umsetzung weiterer funktionsgerechter KompensationsmaRRnah-
men nicht méglich.

Deshalb erfolgt die Zuordnung einer Flache aus dem Okokonto "Thirer Wiesen" der Stiftung fur
Natur und Umwelt im Landkreis Mayen-Koblenz.

Im Bereich der ,Thirer Wiesen" werden folgende landschaftspflegerische MaRnahmen umge-
setzt:

- Freistellung des Gelandes

- extensive Ganzjahresbeweidung (bevorzugt mit Wasserbiiffeln)

- maschinelle Mahd von Teilflachen

- Neuanlage/-modellierung von Stillgewassern (bei Bedarf)

- Anbringung von Nisthilfen (bei Bedarf)

Ziel ist die Erhaltung und Entwicklung eines Feuchtgebietes.

Nahere Angaben sind dem beigefugten Formblatt zum Okokonto zu entnehmen.

Die Okokontoflache befindet sich im selben Naturraum (,Mittelrheingebiet*) wie das Vorhaben-
gebiet. Ein raumlich-funktionaler Zusammenhang ist gewahrleistet.

Schutzgut Boden

Grundsatzlich sind der sorgsame Umgang und die sparsame Inanspruchnahme von Béden be-
sonders geboten, da ein Ausgleich fur Verlust der Bodenfunktion i.d.R. nicht hergestellt werden
kann.

Vor dem Hintergrund der geplanten Errichtung eines Nahversorgungsmarkts mit Gastronomie
sowie einer Parkplatzflache ist die Erhaltung der Bodenfunktionen im Plangebiet jedoch nur
eingeschrankt méglich.

Eine Vorbelastung hinsichtlich des Schutzguts ,Boden* ergibt sich dadurch, dass im nérdlichen,
ehemals zum Bimsabbau genutzten Teil des Plangebiets anthropogene Anfiillungen anstehen
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2.5.3

254

2.5.5

und auch in den restlichen Bereichen des Vorhabengebiets vermutlich keine nattrlichen Béden
anstehen.

Zur Kompensation fur nicht vermeidbare, verbleibende Eingriffe in die Bodenfunktionen kénnen
Malnahmen herangezogen werden, welche zu einer Verringerung der Bodenbelastung bzw. zu
einer Verbesserung des Bodenschutzes und der Bodenentwicklung fiihren.

Ein Ersatz innerhalb des Plangebiets ist nicht méglich, so dass zusétzlich eine Flache aus dem
Okokonto "Thiirer Wiesen' der Stiftung fiir Natur und Umwelt im Landkreis Mayen-Koblenz zu-
geordnet werden soll (vgl. 2.5.1).

Schutzgut Wasser

Bei der ErschlieBung des Plangebiets ist anzustreben, dass sich der Oberflachenabfluss aus
dem bebauten Gebiet nicht verschartft.

Zur Reduzierung des Oberflachenabflusses empfiehlt es sich, zumindest die Pkw-Stellplatze
aus versickerungsfahigen, haufwerksporigen Pflastersteinen herzustellen.

Das von den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser sollte in Zisternen gespeichert und
als Brauchwasser genutzt werden.

Uberschussiges unbelastetes Niederschlagswasser ist nach Méglichkeit im Gebiet zu versi-
ckern. Im Rahmen des Baugrundgutachtens wurden die hydrologischen Rahmenbedingungen
fur die Versickerung von Niederschiagswasser orientierend untersucht. Die Gutachter gehen
davon aus, dass durch Versickerungsanlagen, welche aus ausreichend durchléssigen, ,saube-
ren” Materialien hergestellt werden, eingeleitetes Niederschlagswasser zeitlich verzégert in den
Untergrund versickern kann und somit in der Flache eine ausreichende Versickerungsleistung
zu erwarten ist.

Etwaig verbleibende Beeintréchtigungen des Wasserhaushalts kénnen durch Zuordnung einer
Flache aus dem Okokonto "Thirer Wiesen' kompensiert werden.

Schutzgut Klima/ Luft
Das Plangebiet hat keinen relevanten Einfluss auf lokal-/siedlungsklimatische Bedingungen.

Eine standortgeméaRe Begrinung der Freiflachen einschlieBlich einer Mindestbepflanzung mit
Laubgehélzen kann eine etwaige Beeintrachtigung kleinklimatischer Bedingungen durch Uber-
bauung usw. kompensieren.

Aus Grinden eines vorbeugenden Umweltschutzes ist es geboten, méglichst erneuerbare Ener-
gieressourcen zu nutzen und damit den Schadstoffanteil gering zu halten und den Energie- und
Ressourcenverbrauch zu mindern.

Schutzgut Landschaftsbild

Der Bau eines groRRvolumigen Gebaudes einschlieBlich der erforderlichen Parkplatzflachen und
die damit verbundene Inanspruchnahme von Wiesen- und Ackerflachen am Siedlungsrand ver-
ursachen grundsatzlich eine gewisse Beeintrachtigung des Landschaftsbilds.

Als Beitrag zur mdglichst vertraglichen Einbindung des Baukérpers und der Parkplatzflachen ist
zumindest eine Mindestvorgabe fur Bepflanzungen im Vorhabengebiet vorzugeben, soweit dies
mit der Planungsintention zur wirtschaftlichen Ausnutzung des Vorhabengebiets vereinbar ist.
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2.5.6

2.6

Da das Vorhabengebiet zu groken Teilen innerhalb von Schutzstreifen von Hochspannungs-
Freileitungen liegt, ist die Anpflanzung von Baumen nur eingeschrankt durchfithrbar.

Grundsatzlich empfiehlt sich der Aufbau einer strukturreichen Randeingriinung im Ubergang zur
anschlieRenden freien Landschaft. Eine besondere Fernwirkung entfaltet das Gelande aber
nicht.

Eine grofte Bedeutung fir die landschaftsgemaRe Einbindung liegt zudem in der architektoni-
schen Formgebung des Baukérpers.

Verbleibende Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds kénnen durch Zuordnung einer Flache
aus dem Okokonto “Thirer Wiesen' der Stiftung fiir Natur und Umwelt kompensiert werden.

Schutzgut Mensch und Gesundheit

Far das Schutzgut ,Mensch* relevant sind Vorgaben fiir eine méglichst vertragliche Einbindung
des Nahversorgungsmarkts einschlieRlich des Parkplatzes, siehe Schutzgut ,Landschaftsbild".

Die durch das Plangebiet verlaufenden Wege werden auch weiterhin passierbar sein.

Hinsichtlich der im Gebiet anstehenden Anfiillungen sind die anfallenden Aushubmassen ent-
sprechend den Vorgaben des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes sowie dessen
Unterverordnungen fachgerecht zu entsorgen.

Empfehlungen fiir die griinordnerischen Festsetzungen, MaBnahmen
zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkun-
gen sowie die Begriindung (stadtebaulicher Teil)

Nachfolgend werden Empfehlungen fur die Formulierung der griinordnerisch bzw. landschafts-
planerisch relevanten Malnahmen aufgefiihrt, die zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich von Beeintrachtigungen beitragen.

Dargestellt werden sowohl MaRnahmen, die als Festsetzungen in den Bebauungsplan tber-
nommen werden sowie solche, die als Hinweise aufgenommen werden sollen.

Ein Ausgleich der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft innerhalb des Plangebiets wird
bei Beibehaltung der Planungsabsicht nicht méglich sein wird.

Deshalb erfolgt die Zuordnung einer Flache aus dem Okokonto “Thurer Wiesen® der Stiftung fur
Natur und Umwelt im Landkreis Mayen-Koblenz.

Im Bereich der ,Thurer Wiesen" werden folgende landschaftspflegerische MalRnahmen umge-
setzt:

- Freistellung des Gelandes

- extensive Ganzjahresbeweidung (bevorzugt mit Wasserbffeln)

- maschinelle Mahd von Teilflachen

- Neuanlage/-modellierung von Stillgewassern (bei Bedarf)

- Anbringung von Nisthilfen (bei Bedarf)

Ziel ist die Erhaltung und Entwicklung eines Feuchtgebietes.
Nahere Angaben sind dem beigefiigten Formblatt zum Okokonto zu entnehmen.

© Falbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Liitzing 2551_Kettig_Nahversorgungsmarkt_Begriindung.docx



Begrundung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan, Umweltbericht Seite 50

»Nahversorgungsmarkt am Mittelweg“, Ortsgemeinde Kettig Februar 2018

Empfehlungen fiir die griinordnerisch bzw. landschaftsplanerisch relevanten Festset-
zungen:
e Anteilsbepflanzung im Vorhabengebiet

Die nicht Uberbauten bzw. nicht befestigten Grundstuicksflachen im Vorhabengebiet sind als
Grunflachen anzulegen und zu unterhalten.

Dabei sind insgesamt mindestens 20 Sttick Laubstraucher mit der Pflanzqualitat 100 - 125 cm
C 5 (5 I-Container) anzupflanzen.

Verbleibende Freiflachen sind mit bodendeckenden Kleingehélzen, Stauden oder als Rasen zu
gestalten.

Die Pflanzungen innerhalb der ,Fléache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen* bleiben dabei unbericksichtigt.

Far Geholzanpflanzungen sind ausschlieRlich standortgerechte Gehélzarten der Laubholzflora
zu verwenden.

Die PflanzmaBnahmen sind spatestens in der auf die Baumanahme nachfolgenden Vegetati-
onsperiode durchzufihren.

Ausgefallene Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

Innerhalb der Schutzstreifen der Hochspannungs-Freileitungen dirfen ausschlieRlich Pflanzen
mit einer Endwuchshdéhe bis zu 5,0 m gepflanzt werden.

e  Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der ,Flache zum Anpflanzen ...“ ist eine geschlossene, dreireihige Hecke aus stand-
orttypischen, heimischen Stréduchern anzupflanzen und zu unterhalten. Die Pflanzung der
Straucher hat in Gruppen zu 3, 5 - 7 Stiick je Art zu erfolgen. Der Pflanzabstand betragt 1,5 m
x1m.

Zusatzlich sind auRerhalb der Schutzstreifen der Hochspannungs-Freileitungen mindestens 9
Stiick Laubb&ume Il. Ordnung als Heister anzupflanzen.

Bei den Pflanzungen sind die Grenzabstande fur Pflanzungen nach §§ 44 Landesnachbar-
rechtsgesetz Rheinland-Pfalz zu beachten.

Folgende Gehdlze sind zu verwenden:
Strducher:

Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Rhamnus frangula (Faulbaum)

Rosa canina (Heckenrose)

Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Heister:

Acer campestre (Feldahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Prunus avium (Vogelkirsche)

Fur die zu pflanzenden Stréaucher und Baume werden folgende Mindestsortierungen vorge-
schrieben:

- Straucher: v. Str., 4 Triebe, 60-100 cm Hoéhe

- Heister:  v. Hei., mit Ballen, 150-200 cm Héhe
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Die PflanzmaRnahmen sind spatestens in der auf die BaumaRnahme nachfolgenden Vegetati-
onsperiode durchzuftihren.
Ausgefallene Gehélze sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

o  Offentliche Grinflachen

Die Vegetation innerhalb der im Plan entsprechend gekennzeichneten Flachen ist zu erhalten.
Die Wurzelbereiche unter den Baumkronen sind vor Verdichtung, Befestigung und Uberschiit-
tung freizuhalten.

Vom Erhaltungsgebot kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn dies aus Griinden der Ver-
kehrssicherung gegeniiber anschlieBenden Nutzungen erforderlich ist.

Zulassig sind Malnahmen zur Einddmmung von Neophytenfluren.

Aufgrund der Lage innerhalb des Schutzstreifens von Hochspannungs-Freileitungen ist die
Durchfuhrung von Riickschnittmainahmen gemaR den Vorgaben des Energieversorgers zulas-

sig.

e  Empfehlungen fir die Befestigung von Pkw-Stellplétzen

Pkw-Stellplatze sollen aus versickerungsfahigen, haufwerksporigen Pflastersteinen (,Drain-
pflaster”) hergestellt werden.

e Umgang mit Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, anfallendes Niederschlagswasser aus der Dachflachenentwasserung in
ausreichend dimensionierten Behaltnissen zuriickzuhalten und als Brauchwasser zu nutzen.
Uberschussiges Niederschlagswasser sollte im Gebiet versickert werden.

Tabelle 12: Regelungen im Bebauungsplan zur Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichs-
malBnahmen
Regelung im | Vermeidungs-, MinderungsmafRnahmen, Beglnstigtes Schutzgut
Bebauungs- | AusgleichsmaRnahmen
plan B |W |PTL|K |L |M
Festsetzung | Freiflachengestaltung, Anteilsbepflanzung auf den priva- | x | x X X | x | X
Nr. 3.1 ten Grundstucksflachen
Festsetzung | Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und X | x X X | x| x
Nr. 3.2 sonstigen Bepflanzungen
Festsetzung | Griinflachen X | X X X | x | x
Nr. 3.3
Hinweis Empfehlungen fir die Befestigung von Pkw-Stellplatzen X X
Nr. 4.5
Hinweis Umgang mit Niederschlagswasser X X
Nr. 4.6
Hinweis Nr. Zuordnung einer Flache aus dem Okokonto , Thirrer Wie- | x | x X X | x | x
sen’
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2.7

Gegeniiberstellung von Konflikten und Landschaftsplanerischen MaR-

nahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von zu
erwartenden Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes und des Land-

schaftsbildes

In der nachfolgenden Tabelle werden den jeweiligen Konflikten/Eingriffen funktionsgerechte
MaRnahmen gegenubergestellt, die zur Vermeidung von Beeintrachtigungen, zur Minderung
der Eingriffserheblichkeit sowie zum Ausgleich bzw. Ersatz von nicht vermeidbaren Beeintrach-
tigungen beitragen sollen.

Tabelle 13:

Gegendiiberstellung Konflikte und MaBnahmen

Eingriffe/Konflikte

Landschaftsplanerische MaRnahmen

chen Grinflache mit

Erhaltungsgebot
Empfehlungen fur die Be-
festigung von Pkw-
Stellplatzen

Hinweis zur Brauchwas-
sernutzung und zur
breitflachigen Versicke-
rung vor Ort

Art des Eingriffes/ Umfang Umfang |Beschreibung der MaRk- Begriindung /Hinweis
Auswirkungen nahme
Schutzgut Boden
Verlust der 6kologischen Bo- maximal |/ Anteilsbepflanzung im Vor- | Erméglichen einer na-
denfunktionen durch ~5.200 m? habengebiet turlichen
Versiegelung bzw. Befesti- Neuversie- Bodenentwicklung, Min-
gung gelung derung der
Eingriffsflachen
Vorbelastung: anstehende
Béden anthropogen verandert 370 m* | Anpflanzung einer Hecke | Eingriffsminderung, Er-
(Ausweisung einer ,Flache | méglichen einer
zum Anpflanzen ...") natlrlichen Bodenent-
wicklung
820 m* | Ausweisung einer 6ffentli- | s.o.
chen Grinflache mit
Erhaltungsgebot
1.980 m? | Zuordnung einer Flache nachhaltiges Ermégli-
aus dem Okokonto ,Thiirer | chen einer natirlichen
Wiesen" Bodenentwicklung
Schutzgut Wasser
Verringerung des Infiltrations-| maximal |/ Anteilsbepflanzung im Vor- | Minderung der Ein-
vermégens fur ~5.200 m? habengebiet griffsflachen, Erhalt der
Niederschlags-wasser, Erhé- | Neuversie- Versickerungsfahigkeit
hung des gelung
Oberflachenabflusses 370 m* | Anpflanzung einer Hecke |s.o.
e Uberbauung, Versiege- (Ausweisung einer ,Flache
lung zum Anpflanzen ...")
820 m* [ Ausweisung einer 6ffentli- | s.o.

Erméglichen einer na-
tirlichen Versickerung
von Niederschlagswas-
ser

Erhalt der drtlichen
Wasserbilanz, Entlas-
tung der Vorflut
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Eingriffe/Konflikte

Landschaftsplanerische MaBRnahmen

e Zunahme von Larm- und /
Schadstoffemissionen

Vorbelastung: v.a. durch um-
liegende Verkehrsflachen

chen Grinflache mit
Erhaltungsgebot

Insgesamt ist nutzungsbe-
dingt keine signifikante
Zunahme von Emissionen ge-
geniiber dem derzeitigen
Zustand bzw. der derzeitigen
Belastung durch Verkehr auf
der KreisstraRe, der B 9 usw.
zu erwarten.

Aufgrund der Lage des Stan-
dortes, umgeben von

Art des Eingriffes/ Umfang Umfang | Beschreibung der MaR- Begrundung /Hinweis
Auswirkungen nahme
1.980 m? | Zuordnung einer Flache nachhaltiges Ermagli-
aus dem Okokonto , Thiirer | chen einer natiirlichen
Wiesen"“ Bodenentwicklung,
nachhaltiger Wegfall
stofflicher Eintrage in
den Bodenwasserhaus-
halt

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensrdume

Inanspruchnahme von Vege- / Anteilsbepflanzung im Vor- | Initiierung standortge-

tationsstrukturen: habengebiet rechter Vegetations-

- Wiesen 4.260 m? strukturen zur Schaf-

- Ackerland 1.380 m? fung von Habitat-

- Rain 140 m? angeboten im Bauge-
biet, v.a. fur siedlungs-
angepasste Vogelarten

Verlust von (Teil-) Lebensrau- |/

men der vorkommenden 370 m* | Anpflanzung einer Hecke | Initiierung von Vegetati-

wildlebenden Tierarten, po- (Ausweisung einer ,Flache | onsstrukturen zur

tentiell v.a. fur Feldvogelarten zum Anpflanzen ...") Entwicklung von Habi-
und fur Insektenarten tatangeboten im Gbiet

Vorbelastung: durch Nutzung 820 m? | Ausweisung einer &ffentli- | Minderung des Ein-

chen Grinflache mit griffsumfangs,

Erhaltungsgebot Sicherung von Biotop-
strukturen

1.980 m? | Zuordnung einer Flache Verbesserung der Bio-

aus dem Okokonto ,Thiirer | diversitét, Aufwertung

Wiesen" des Lebensraumange-
bots und der Arten-
vielfalt unter Ausnut-
zung des Standort-
potentials

Schutzgut Klima und Luft

e \Veranderung des Kleinkli- | maximal |/ Anteilsbepflanzung im Vor- | Vermeidung nachhalti-
mas durch Uberbauung ~5.200 m? habengebiet ger Beeintrachtigungen
und Versiegelung von bis- | Neuversie- der lokalen Klimaver-
lang offenen Flachen, gelung haltnisse und
Verringerung der Eva- 370 m* | Anpflanzung einer Hecke | bioklimatischer Bedin-
potranspiration, erhéhte (Ausweisung einer ,Flache | gungen
Waérmeabstrahlung zum Anpflanzen ...")

820 m* [ Ausweisung einer 6ffentli-
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Eingriffe/Konflikte Landschaftsplanerische MaRnahmen
Art des Eingriffes/ Umfang Umfang | Beschreibung der MaR- Begriindung /Hinweis
Auswirkungen nahme
gewerblichen Flachen, Ver-
kehrsflachen und landwirt-
schaftlichen Flachen, sind
keine relevanten Beeintréchti-
gungen sensibler Nutzungen
(Wohnnutzung) zu befiirch-
ten.
Schutzgut Landschaftsbild
e Beeintrachtigung der siehe / Anteilsbepflanzung im Vor- | Beitrag zur inneren
landschaftlichen Wahr- ,Pflan- habengebiet Durchgriinung und bes-
nehmung durch den Bau | zen/Tiere, seren Einbindung des
eines grofvolumigen Ge- | Lebens- Vorhabengebiets
b&udes einschlieBlich der rdume”
erforderlichen Parkplatz- 370 m* | Anpflanzung einer Hecke |s.o.
flachen und die damit (Ausweisung einer ,Flache
verbundene Inanspruch- zum Anpflanzen ...")
nahme von Wiesen- und
Ackerflachen am Orts- 820 m* | Ausweisung einer 6ffentli- | Eingriffsminderung, Er-
rand, Ausweitung des ~ 5.600 m? chen Grinflache mit halit von
Siedlungsbereichs, Ver- Vorhaben- Erhaltungsgebot Gehdlzstrukturen
starkung der gebiet
anthropogenen Prasenz | kleinflachi-
im Teillandschaftsraum ger 1.980 m? | Zuordnung einer Flache Aufwertung des Land-
Einzelhan- aus dem Okokonto ,Thiirer | schaftsbilds durch
Vorbelastung: durch Elektro- del Wiesen*” kulturlandschaftlich ty-
Freileitungen, gewerbliche pische Nutzung
Bauten und Verkehrsflachen
Schutzgut Mensch und Gesundheit
e Beeintrachtigung der siehe |/ Anteilsbepflanzung im Vor- | Beitrag zur inneren
landschaftlichen Wahr- ,Land- habengebiet Durchgriinung und bes-
nehmung bzw. der schafts- seren Einbindung des
Erholungsfunktion bild* Vorhabengebiets
Vorbelastung: durch 370 m* [ Anpflanzung einer Hecke |s.o.
Elektro-Freileitungen, (Ausweisung einer ,Flache
gewerbliche Bauten und zum Anpflanzen ...")
Verkehrsflachen
820 m* | Ausweisung einer 6ffentli- | Eingriffsminderung, Er-
chen Griinflache mit halt von
Erhaltungsgebot Geholzstrukturen
e  Zunahme von Larm- und / (/j”.sgteia’."t ist "”.g{“"?Sbe'
P n elne signiiikanie
Schadstoffemissionen Zur?ahme vongEmissionen ge-
genliber dem derzeitigen
Vorbelastung: v.a. durch Zustand bzw. der derzeitigen
umliegende Verkehrsfla- Belastung durch Verkehr auf
chen der Kreisstral3e, der B 9 usw.
zu erwarten.
Aufgrund der Lage des Stan-
dortes, umgeben von
gewerblichen Flachen, Ver-
kehrsflachen und landwirt-
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Eingriffe/Konflikte

Landschaftsplanerische MaBnahmen

Art des Eingriffes/ Umfang
Auswirkungen

Umfang

Beschreibung der MaR-
nahme

Begrundung /Hinweis

e Beanspruchung von land-
wirtschaftlichen ~1.400 m?
Nutzflachen Ackerland

e Gefahrdungen durch Ab-
lagerungen, Anfiillungen /

e SchlieRen einer Nahver-
sorgungsliicke in der /
Ortsgemeinde Kettig
durch den geplanten Dis-
countmarkt

Im Ubrigen wird fiir eine Be-
trachtung der Auswirkungen
auf den Menschen auf die
sonstigen Schutzgtiter verwie-
sen.

schaftlichen Flachen, sind
keine relevanten Beeintréchti-
gungen sensibler Nutzungen
(Wohnnutzung) zu befiirch-
ten.

Aufgrund des relativ geringfii-
gigen Umfangs der
Inanspruchnahme ist nicht da-
von auszugehen, dass durch
die Bebauungsplanung maR3-
gebliche Betriebsflachen
entzogen werden und vor Ort
ein landwirtschaftlicher Be-
trieb betriebswirtschaftliche
Nachteile erfahren oder in sei-
ner Existenz bedroht werden
wird.

Kontaminationen, organolepti-
sche Auffalligkeiten oder
untergemengte Fremdbe-
standteile, die eine Ent-
sorgung sowie besondere
fachtechnische Begleitung er-
fordern, wurden nicht
beobachtet.

Sofern die anfallenden Aus-
hubmassen entsprechend
den Vorgaben des Kreislauf-
wirtschafts- und
Abfallgesetzes sowie dessen
Unterverordnungen fachge-
recht entsorgt werden, sind
keine Geféhrdungen zu be-
flirchten.

positive Auswirkungen
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2.8 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, Zuordnung einer Fliche aus dem
Okokonto ,, Thiirer Wiesen*

Die aulerhalb des Vorhabengebiets gelegene ,Verkehrsflache fir tberértlichen StraRenver-
kehr* (KreisstraRe) wird in der folgenden Bilanzierung nicht betrachtet, da dort keine
Veranderungen gegeniber derzeitigem Zustand zu erwarten sind.

Tabelle 14:  Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung#

Bebauungsplan ,,Nahversorgungsmarkt am Mittelweg“, OG Kettig

XI Bebauungsplanentwurf

Grundiagen X Landschaftspflegerischer Bestandsplan

In Anspruch genommene Fla- Flache |Flachen- |MaRnahmen/ Fla- |Flache |Flachen- |Flachen-
chen, m? faktor® chen, die zum m? faktor Wert
Biotoptyp/ Nutzungsart Ausgleich beitra-
en
Ackerland, davon: 1.382
e Versiegelung/ Befestigung
durch Geb&ude, Nebenanla-
gen im Baugebiet (GRZ zzgl.
zulassiger Uberschreitung):
1.382x0,9 = 1.244 |1 -1.244
e Inanspruchnahme und Um-
wandlung in sonstige, nicht 30 =
Uberbaute Grundstticksflachen
im Baugebiet (mit Gestaltungs- Fléche zum An-
rahmen) pflanzen (Hecke 108 1 +108
aus heim. Gehol-
zen)
Wiesen (artenarm), davon: 4.258
o Versiegelung/ Befestigung
durch Geb&ude, Nebenanla-
gen im Baugebiet:
4.258x0,9 = 3.832 |1 -3.832
e Inanspruchnahme und Um-
wandlung in sonstige, nicht
Uberbaute Grundstiicksflachen | 164 -
im Baugebiet (mit Gestaltungs- Fléche zum An-
rahmen) pflanzen (Hecke 262 1 +262
aus heim. Gehdél-
zen)
Zwischensumme -5.076
+370

Fortsetzung néchste Seite

4 Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfs in Anlehnung an den Kurzleitfaden fir Buchungen auf dem Okokonto, Hrsg.: Ministerium

fur Umwelt und Forsten 1995

5 Flichenfaktor: Der Fléchenfaktor gibt das Verhdltnis von erforderlicher Kompensationsfléche zur Eingriffsflache wider. Zu- oder Ab-
schlége erfolgen nach Beriicksichtigung 6kologischer Kriterien bei der Bauleitplanung bzw. nach Funktionalitat der Ausgleichsflache
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In Anspruch genommene Flé- Flache |Flachen- | MaRnahmen/Fl&- |Flache |Flachen- | Flachen-
chen m? faktor chen, die zum m? faktor Wert
Biotoptyp/Nutzungsart Ausgleich

beitragen
Ubertrag -5.076
+370
Rain, davon 391
e Ausweisung als Verkehrsfla-
chen (potentielle Versiegelung) | 138 1 -138

Ausweisung als
Griinflache (Erhalt) | 253 -

Gebuschstreifen, davon: 288
Ausweisung als
Griinflache (Erhalt) | 288 -

Holunderfeld, davon: 280
Ausweisung als
Griinflache (Erhalt) | 280 -

Feldweg (bituminds befestigt), 483
davon:
e Ausweisung als Verkehrsfla- |483 -

chen (unverandert)

Summe -5.214
+370

Verhiltnis Eingriffswert : Ausgleichswert

-5.214: +370
Differenz: 4.844

Berechnung des Fldchenumfangs der zuzuordnenden Okokontoflsiche

Durch die vorgesehenen ausgleichserheblichen Mafnahmen im Gebiet kénnen die planbeding-
ten Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft nicht vollstandig kompensiert werden (vgl.
vorstehende Bilanz).

Im Hinblick auf die zu erwartenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die
Bauleitplanung wiirde die Umwandlung von Ackerland in Extensiv-Griinland eine funktionsge-
rechte Ausgleichsmanahme darstellen. Der quantitative Bedarf betragt 4.844 m? gemaR
vorstehender Flachenbilanz.

Dem Vorhabentrager ist die Umsetzung funktionsgerechter KompensationsmalRnahmen auRer-
halb des Vorhabengebiets jedoch nicht méglich.

MGoglich ist die Zuordnung einer Okokontoflache, wobei sich der Umfang der zuzuordnenden
Flache nach den durchschnittlichen Kosten der nicht durchfihrbaren, funktionsgerechten Kom-
pensationsmalnahme (Umwandlung von Ackerland in Extensiv-Griinland) bemisst.
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Die zu berucksichtigenden durchschnittlichen Kosten der (fiktiven) funktionsgerechten Kompen-
sationsmaRnahme belaufen sich auf:

Tabelle 15: Ermittlung der fiktiven Kosten einer Ausgleichsmanahme

MaRnahmel/Leistung Umfang |EP (€) GP (€)
Einheitspreis | Gesamtpreis
Bereitstellung der Flache (Ackerland): 4.844 m? | 0,75 3.633,00

Pachtkosten: 250,-/ha /a
EP bezieht sich auf Pachtpreis fiir 30 Jahre.

Herstellung:

Einsaat mit einer standortgerechten Gras-/ Krautermi- | 4.844 m2 | 0,20 968,80
schung einschl. Wiesenplanum

Pflege:

Mahd einschlieflich Abrdumen des Mahguts 4.844 m? | 1,20 5.812,80
(zweimalige Mahd pro Jahr)

Preis fur einen Arbeitsgang (inkl. Abrédumen)/mz 0,02 €

EP bezieht sich auf 60 Mahgange in 30 Jahren

Summe 10.414,60

Die durchschnittlichen Kosten einer geeigneten MaRnahme zur Kompensation der verbleiben-
den Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft betragen ca. EUR 10.415 -.

Zur Kompensation der verbleibenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft soll in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde eine Flache aus dem Okokonto “Thiirer
Wiesen® (Gemarkung Thur) zugeordnet werden. Grundstlckseigentimer und MaRnahmentra-
ger ist die Stiftung fur Natur und Umwelt im Landkreis Mayen-Koblenz.

Der Umfang der zugeordneten Flache aus dem Okokonto betragt 1.980 m?.

Dieser Flachenumfang ergibt sich aus dem errechneten Kostenbetrag (10.414,60 EUR) und den
Kosten der Okokontofléche pro m2 (5,26 EUR fir 30 Jahre).

Die OkokontomaRnahme ist zur Kompensation verbleibender Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft geeignet.

Néhere Angaben zu der zugeordneten Okokontofliche (Plandarstellung, Formblatt) sind
dem Anhang zu entnehmen.
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2.9

2.9.1

2.9.2

Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren und Untersuchungsmethoden

Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan:

e Bestandsaufnahme der Biotop-/Nutzungsstrukturen durch értliche Begehung und Luftbild-
auswertung

e Auswertung von digitalen Informationsdiensten, einschlagiger Fachliteratur und Fachplanun-
gen

e Aussagen zur Tierwelt geben potentielle Vorkommen aufgrund der Vegetationsausstattung
wieder

e Bewertung der Schutzguter nach fachlich gebrauchlichen Kriterien

e Die Prognose des zukiinftigen Umweltzustands erfolgte vor dem Hintergrund des ermittelten
derzeitigen Umweltzustands unter Verwendung verbal-argumentativer, naturschutzfachlich
gebrauchlicher Kriterien.

e Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung mittels Gegentiberstellung von eingriffs- und ausgleichser-
heblichen Flachen unter Berticksichtigung von Wertfaktoren

Baugrundgutachten:
e Erkundung der Baugrundverhaltnisse fiir die Errichtung des Geb&udes und der angrenzen-

den Parkplatz- und Wegeflachen: Durchfilhrung von 10 Kleinrammbohrungen (60 / 50 / 36 mm
Durchmesser); schichtenweise vollstandige Beprobung von kiinstlichen Anfiillungen wahrend
der Bohrarbeiten nach organoleptischen Gesichtspunkten; Bewertung der abfallrechtlichen
Deklaration des Aushubs an einer reprasentativen Mischprobe und Bewertung nach den Pa-
rametern der LAGA Boden

» Erkundung der chemischen Eigenschaften des Bodens hinsichtlich der Entsorgungsméglich-
keiten

e Herstellung einer abfallcharakterisierenden Mischprobe fiir eine Deklarationsanalytik Durch-
fuhrung einer laboranalytischen Untersuchung

e orientierende Untersuchung der hydrologischen Rahmenbedingungen fir die Versickerung
von Niederschlagswasser:
oberflachennahe Schichten: Durchfiihrung einer Versickerungsbohrung mit einer Tiefe von
rund 2,70 m als Handschneckenbohrung, Ausfiihrung und Auswertung eines Versickerungs-
versuchs nach USBR Earth Manual;
tieferer Untergrund: Durchfihrung qualitativer Absenkversuche (,open end test) in den
Bohrléchern der Kleinrammbohrungen zur Ermittlung der Durchlassigkeiten der tieferen Bo-
denschichten

Die angewendeten Verfahren sind allgemein anerkannt. Technische Defizite oder Schwierigkei-
ten bei der Anwendung der Verfahren, die fur das Ergebnis der Umweltprifung von Bedeutung
sind, sind nicht bekannt.

Die Informationsgrundlagen sind insgesamt als ausreichend zu betrachten.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

GemanR § 4c BauGB mussen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen tiberwachen
(Monitoring), die aufgrund der Durchfuihrung der Bauleitplane eintreten. Hierdurch sollen insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friithzeitig erkannt werden, um geeignete
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2.9.3

MaBnahmen zur Abhilfe zu erméglichen. Die Uberwachung nach § 4c BauGB ist jedoch kein
Instrument der Vollzugskontrolle.

Im Bebauungsplan werden MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der zu
erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen festgesetzt.

Die gunstigen Umweltwirkungen der MalRnahmen, welche Landschaftsbauarbeiten erfordern,
stutzen sich wesentlich auf ihre fachgerechte Umsetzung.

Die Umsetzung dieser Matnahmen wird durch die Gemeinde oder einem von ihr Beauftragten
erstmalig spatestens 3 Monate nach Fertigstellung und anschlieRend nach 3 bis 5 Jahren durch
Ortsbesichtigung Uberprift und dokumentiert.

Weitere MalRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen sind nicht erforder-
lich.

Zuséatzliche Uberwachungskontrollen sind beim Auftreten akuter Umweltprobleme aufgrund von
Hinweisen der zusténdigen Fachbehérden und/oder aus der Bevélkerung durchzufiihren.

Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Der Rat der Ortsgemeinde Kettig hat beschlossen, einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,Nahversorgungsmarkt am Mittelweg" aufzustellen.

Anlass fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind die Absichten eines
Projektentwicklers, eine Flache am nérdlichen Ortsrand fur die Ansiedlung eines Nahversor-
gungsmarkts zu nutzen. Dafur ist Baurecht erforderlich. Das Baurecht soll Giber die Aufstellung
des Bebauungsplans geschaffen werden.

Fur den Bebauungsplan sind bei verschiedenen Umwelt-Schutzgitern die Ziele des Umwelt-
schutzes von Bedeutung. Um diesen Zielen Rechnung zu tragen, werden bei der Aufstellung
des Bebauungsplans verschiedene MaBnahmen beriicksichtigt, die zur Vermeidung und zum
Ausgleich von Beeintrachtigungen der Umwelt beitragen.

Der Flachenumfang des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans betragt etwa 8.900
mZ2.

Bei dem eigentlichen, fur die Errichtung des Nahversorgungsmarkts vorgesehenen Vorhaben-
gebiet handelt es sich um Wiesenflachen (ehemalige Anbaufléche eines Gartenbaubetriebs)
sowie um eine Teilflache eines Ackers.

In den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans aufgenommen wird zudem
ein Abschnitt des Mittelwegs (Kreisstralle 87), StralRenrandbereiche, Abschnitte von Feldwegen
sowie ein Teil eines Holunderfelds.

Westlich des Plangebiets befinden sich die Gewéachshéuser eines Gartnereibetriebs. Im Siiden
grenzt ein Gewerbebetrieb an. Nach Norden und Osten schlieRen landwirtschaftliche Nutzfla-
chen an.

Hinsichtlich der Tierwelt sind die Wiesen- und Ackerflachen potentiell als Nahrungsflachen und
Jagdrevier fur Vogelarten des Offenlands bzw. Greifvigel geeignet.

Die Stralken- und Wegerander kénnten als Lebensraum fiir verschiedene Insektenarten dienen.
Vor allem entlang der Strale und der Feldwege ist es méglich, dass jagende Fledermause auf-
treten. Vorkommen von Quartieren von Flederméausen kénnen aber ausgeschlossen werden.
Der naturliche Bodenaufbau wurde im Plangebiet bereits durch den Menschen verandert. In

dem nérdlichen, derzeitig als Acker genutzten Teil des Vorhabengebiets sowie daran anschlie-
Bend wurde ehemals Bimsabbau betrieben. Ab den 2000er Jahren wurde die Abgrabungsflache
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kontinuierlich verfullt. Im Bereich der Stralen- und Wegeflachen ist das Plangebiet bereits ver-
siegelt; die 6kologischen Bodenfunktionen sind dort schon beseitigt.
Im Zuge der Planung wurde auch ein Baugrundgutachten erstellt.

Gewasser befinden sich nicht im Planungsgebiet.

Das Vorhabengebiet ist umgeben von Larmquellen. Hierzu zahlen vor allem die Kreisstraie 87
und weiter nérdlich die Bundesstrae 9.

Was das Landschaftsbild betrifft, tragt das Gebiet zwar noch Ziige einer typischen Kulturland-
schaft mit Ackerland, Wiesenflachen und Obstanlagen, ist aber deutlich vorbelastet: Besonders
stérend wirken sich mehrere Hochspannungs-Freileitungen mit Stahlgittermasten aus, welche
teilweise das Plangebiet Uberqueren. Der Ortsrand von Kettig ist zudem vorgepragt durch die
grol3en Werkhallen eines metallverarbeitenden Betriebs und die Gewachshauser einer Gartne-
rei. Auch stellt das etwa 300 m entfernte Briickenbauwerk der BundesstraRe 9 eine
Vorbelastung des Landschaftsbilds dar.

Das Gebiet weist aufgrund der deutlichen Vorbelastungen nur eine eingeschrankte Eignung fur
landschaftsgebundene Erholungsformen auf. An das Plangebiet anschlieRend verl&uft parallel
zur Kreisstralte ein FuB- und Radweg zwischen Kettig und Weienthurm.

Im Zusammenhang mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden sich nicht vermeid-

bare Auswirkungen auf die Umwelt ergeben. Bei den wesentlichen Umweltauswirkungen der

Planung handelt es sich um:

e  Beseitigung des Pflanzenbewuchs im Bereich des Vorhabengebiets: Beseitigung von Wie-
senflachen (etwa 4.300 m?), Ackerland (etwa 1.400 m?) und StraRenrandern (ca. 140 m?)

e Verlust von Teillebensraumen der méglicherweise vorkommenden wildlebenden Tierarten
(v.a. Vogelarten des Offenlands)

e Verlust von Bodenfunktionen aufgrund der Uberbauung und Befestigung von Bodenflachen

e  Erhéhung des Oberflachenabflusses von Regenwasser, Verlust oder Einschrankung der
Versickerungsfahigkeit

e Beeintrachtigung des Landschaftsbilds durch Neubau eines groRen Gebaudes einschliel-
lich der erforderlichen Parkplatzflachen und die damit verbundene Inanspruchnahme von
Wiesen- und Ackerflachen am Ortsrand

e Zunahme von Gerauschbelastungen durch an- und abfahrende Fahrzeuge (Es ist aber
keine starke Zunahme gegentber dem derzeitigen Zustand zu erwarten. Beeintrachtigun-
gen von Wohngebieten sind nicht zu befiirchten.)

In dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen verschiedene Malnahmen bertcksichtigt

werden, welche der Vermeidung, Minderung und dem Ausgleich von Beeintrachtigungen von

Natur und Landschaft dienen. Vorgesehen sind unter anderem:

e Malinahmen zur inneren Durchgriinung des Vorhabengebiets: Anteilsbepflanzung auf den
privaten Grundstticksflachen, Anpflanzung einer mehrreihigen Hecke

e Ausweisung einer 6ffentlichen Griunflache, in welcher vorhandene Gehélze erhalten wer-
den sollen

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft kénnen innerhalb des Plan-
gebiets nicht vollstandig ausgeglichen werden. Deshalb soll eine Flache aus dem Okokonto
, Thurer Wiesen" als Ausgleichsflache zugeordnet werden.
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Als Untersuchungsmethoden wurden insbesondere értliche Begehung und die Auswertung von
digitalen Informationsdiensten angewandt. AuRerdem wurde ein Gutachten zum Baugrund er-
stellt.

2.9.4 Referenzliste der Quellen

Folgende Quellen wurden fir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen her-
angezogen:

Allgemeine Literatur:

Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfs in Anlehnung an den Kurzleitfaden fiir Bu-
chungen auf dem Okokonto, Hrsg.: Ministerium fir Umwelt und Forsten 1995

Verzeichnis der Betriebsbereiche (Storfallbetriebe) in Rheinland-Pfalz. Ministerium fur Um-
welt, Energie, Erndhrung und Forsten Rheinland-Pfalz. 2016

Arten- und Biotopschutz, 2. Auflage. Kaule, Giselher. Uimer-Verlag 1991

Handbuch der Umweltvertraglichkeitsprifung. Storm, Peter-Christoph; Bunge, Thomas.
Erich Schmidt-Verlag. 2015

Planung vernetzter Biotopsysteme Rheinland-Pfalz, Kreis Mayen-Koblenz. Ministerium fiir
Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten Rheinland-Pfalz. 1993

Baugrundgutachten ,Neubau einer nicht unterkellerten Halle im Mittelweg in Kettig“. Bear-
beitung: Paladini Geotechnik, Rheinbach. Stand: April 2016

Bodenkarte von Rheinland-Pfalz M. 1:25.000, Blatt 5510 Neuwied. Hrsg.: Landesamt fir Geo-
logie und Bergbau RLP

Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde WeiRenthurm

Internet-Datenquellen:

Digitales Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz
(Wwww.naturschutz.rlp.de)

Digitales  Informationssystem der Wasserwirtschaftsverwaltung ~ Rheinland-Pfalz
(www.wasser.rlp.de)

Digitales Informationssystem des Landesamts fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
(Www.Igb-rip.de)
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3 Zusammenfassende Erkldrung

Nach § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufi-
gen uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung in der Planung beriicksichtigt wurden, und aus welchen Grinden der Plan
nach Abwagung mit den gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglich-
keiten gewahlt wurde.

Konkreter Anlass fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind die Absich-
ten eines Projektentwicklers, eine Flache am Ortseingang fiir die Ansiedlung von kleinflachigem
Einzelhandel und Gastronomie zu nutzen. Die Planungsabsichten des Projektentwicklers de-
cken sich mit dem Interesse der Ortsgemeinde, die Lucke in der Nahversorgung der
Ortsgemeinde Kettig zu schlieRen.

Zur Realisierung dieses Vorhabens ist Baurecht erforderlich. Das Baurecht soll tiber die Auf-
stellung des vorliegenden Bebauungsplans geschaffen werden.

Im Vorfeld der Planung wurden Alternativen untersucht. Der Ortskern von Kettig scheidet auf-
grund fehlenden Flachenpotentials aus. Bei der Bewertung der Alternativen wurden Bauflachen
aus dem wirksamen Flachennutzungsplan betrachtet. Bis auf die Fi&che des Plangebietes sind
die Ubrigen noch nicht bebauten oder verbindlich tiberplanten Fiachen als geplante Wohnbau-
flachen dargestellt und sollen auch als solche genutzt werden oder sind zu klein bzw. verfiigen
nicht Uber eine ausreichende Bautiefe. Auf den Flachen in dem Gewerbegebiet ,Im Hundel” ist
Einzelhandlel ausgeschlossen, was sowohl raumordnerisch als auch stadtebaulich gewollt ist.

Standorte auRerhalb der Ortsgemeinde, etwa in den Stadten WeiRenturm oder Mulheim-Karlich
wirden das Ziel der Nahversorgung verfehlen und bediirfen daher keiner intensiveren Betrach-
tung.

Die Flache an sich ist fur andere Nutzungen, als durch Einzelhandel nur problematisch nutzbar,
da sie Immissionen ausgesetzt und aufgrund der Hochspannungsleitungen nur eingeschrankt
nutzbar ist.

Zudem ist die Ortsgemeinde Kettig schon seit einem langeren Zeitraum stark an der SchlieRung
der Nahversorgungsliicke interessiert. Hinzu kommt die ideale verkehrliche Anbindung an eine
Uberdértliche StralRe und trotzdem eine fuBlaufige Erreichbarkeit. In unmittelbarer Nahe befinden
sich keine Nutzungen, die durch eine Ansiedlung, z.B. durch Emissionen erheblich beeintrach-
tigt werden wiirden.

Die von der vorliegenden Planung berihrten Umweltbelange wurden im Rahmen des Umwelt-
berichtes zu dieser Bebauungsplananderung untersucht und bewertet.

Damit wird eine fur die Umwelt vertragliche Realisierung der Planung sichergestellt.
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Der Bebauungsplan wurde mit den nachfolgenden Planungsschritten aufgestellt:

Tabelle 16:  Verfahrensibersicht

Verfahrensschritt Datum

Aufstellungsbeschluss 08.02.2017

modifiziert durch Beschluss vom 17.05.2017

Billigung des Vorentwurfs, Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur friithzeitigen

Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB 17.05.2017

Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange

nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 19.07.2017

Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit 18.07.2017

frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 24.07.2017
-28.07.2017

Beratung und Beschlussfassung tber die Stellungnahmen der Behérden und aus der

Offentlichkeit, Billigung des Entwurfs, Offenlagebeschluss 26.10.2017

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange nach

§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 08.11.2017

Bekanntmachung der Offenlage des Bebauungsplans 07.11.2017

Offenlage des Bebauungsplans nach § 3 Abs. 2 BauGB 15.11.2017
-14.12.2017

Erneute beschréankte und verkirzte Beteiligung der maRgeblichen Behordennach § 4

Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 03.01.2018

Bekanntmachung der Offenlage des Bebauungsplans, Tag des Erscheinens 02.01.2018

Offenlage des Bebauungsplans nach § 3 Abs. 2 BauGB 11.01.2018
-24.01.2018

Beratung und Beschlussfassung tber die Stellungnahmen der Behérden und aus der

Offentlichkeit 22.02.2018

Satzungsbeschluss 22.02.2018

In der Sitzung vom 08.02.2017 hat der Rat der Ortsgemeinde Kettig den Beschluss nach § 2
Abs. 1 BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplans gefasst. Am 17.05.2017 wurde der Aufstel-
lungsbeschluss modifiziert und die Planung angenommen. Die Bekanntmachung des
Anderungsbeschlusses erfolgte am 18.07.2017.

In Bezug auf die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligungen und die Beteiligung
der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ergeben sich folgende Sachverhalte:

Friihzeitige Informationen der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Nach Bekanntmachung am 18.07.2017 lagen die Planunterlagen im Zeitraum vom 24.07.2017
bis 28.07.2017 bei der Verbandsgemeinde WeilRenthurm zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.
Aus der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein.
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Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger éffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB und der benachbarten Gemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB

Mit Schreiben vom 19.07.2017 wurden die Behorden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange
um Stellungnahme zu der vorliegenden Plananderung gebeten.

Die Syna GmbH machte auf Leitungen am Rand des Plangebietes aufmerksam.
Die Leitungen und Flachen fir Leitungsrechte wurden in den Bebauungsplan eingetragen.

Die Generaldirektion Kuliturelles Erbe, Direktion Landessarchéologie machte darauf auf-
merksam, dass das Plangebiet innerhalb einer archzologischen Verdachtsflache liegt und
Erdarbeiten angekiindigt werden mussen.

Der bereits im Bebauungsplan enthaltene Hinweis wurde um die Inhalte der Stellungnahme
erganzt.

Die Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz bat darum, sicherzustellen, dass die angren-
zenden landwirtschaftlichen Flachen auch weiterhin erreichbar seien und externe
Kompensationsmafinahmen nach Méglichkeit keine landwirtschaftlichen Nutzflachen beanspru-
chen sollen.

Die Erreichbarkeit der landwirtschaftlichen Flachen ist durch Sicherung des Wirtschaftswe-
ges und Festsetzung eines Geh- und Fahrrechtes gewahrleistet und agrarstrukturelle
Belange sind durch die KompensationsmaRnahmen nicht betroffen, da diese auf Flachen
der Stiftung fur Natur und Umwelt umgesetzt werden.

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfall-
wirtschaft, Bodenschutz wies darauf hin, dass das Niederschlagswasser entsprechend den
Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes und des Landeswassergesetzes zu erfolgen habe,
das Schmutzwasser an die Ortskanalisation anzuschlieRen sei und gepriift werden solle, ob die
Erlaubnis der Klaranlage das Einzugsgebiet des Bebauungsplans erfasse.

Die Entwasserung des Plangebietes, entsprechend der Vorgaben des Wasserhaushalts-
gesetzes und des Landeswassergesetzes, soll auf der Ebene der Baugenehmigung
nachgewiesen werden. Das Einzugsgebiet des Bebauungsplans ist Bestandteil der Erlaub-
nis der Klaranlage.

Die Verbandsgemeindeverwaltung WeiBenthurm, Kommunale Betriebe wies aus techni-
scher Sicht darauf hin, dass die Entwasserung des Plangebietes nur mittels eines Pumpwerks
bewerkstelligt werden kann, Niederschlagswasser nicht in den Kanal eingeleitet werden kann
und die Wasserversorgung sichergestellt ist. Beitragsrechtlich wird die Bauleitplanung zu Er-
hebung von einmaligen und wiederkehrenden Beitragen filhren und die Angabe einer
Geschossflachenzahl anstelle einer absoluten Geschossflache wurde erbeten.

Der Vorhabentrager war tber die Inhalte der Stellungnahme bereits informiert. Die Begriin-
dung wurde um eine umgerechnete Geschossflachenzahl ergénzt.
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Der Landesbetrieb Mobilitdt machte darauf aufmerksam, dass die Planung der Linksabbiege-
spur mit dem LBM abzustimmen und eine Baudurchfiihrungsvereinbarung erforderlich sei.

Die Baudurchfiihrungsvereinbarung wurde zwischen dem Vorhabentrager und dem LBM
abgeschlossen und die Planung abgestimmt.

Die Verbandsgemeindeverwaltung WeiBenthurm, Biirgerdienste (Verkehrsbehorde) regte
eine Versetzung der Ortstafel zur Reduzierung der Geschwindigkeit von 70 auf 50 km/h, in Ab-
stimmung mit der zusténdigen StraRenverkehrsbehdérde bei der Kreisverwaltung, an.

Die Abstimmung soll im Planvollzug erfolgen.

Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz machte fir die betroffene KreisstraRe darauf aufmerk-
sam, dass es sich bei der Anbindung des Nahversorgungsmarktes an die K 87 um eine
gebuhrenpflichtige Sondernutzung handelt, sofern sie nicht als Gemeindestrake gewidmet wird
und die Kosten fir die Anlage der Linksabbiegespur vom Verursacher zu tragen sind.

Die Inhalte der Stellungnahme waren dem Vorhabentrager bekannt, so dass der Bebau-
ungsplan unverandert bleiben konnte.

Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz wies aus Sicht der Bauleitplanung darauf hin, dass die
Festsetzung zur gastronomischen Nutzung konkretisiert und Stellplatze und Nebenanlagen in-
nerhalb der Flachen mit Pflanzbindung ausgeschlossen werden sollen. Die Uberschreitung der
Kappungsgrenze der GRZ von 0,8 soll an eine Bedingung, wie die Verwendung sickerfahiger
Materialeien gebunden, werden. Die Nutzbarkeit der Flache mit Leistungsrechten soll naher
erlautert, und die Héhe des Werbepylons festgesetzt werden. Zudem sollten klarstellende Um-
formulierungen vorgenommen werden.

Die Erganzungen und Klarstellungen wurden vorgenommen.

Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz merkte als untere Naturschutzbehdrde an, dass bei
der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung von der maximal zuléssigen Befestigung ausgegangen
werden muss sowie Aussagen zur Kompensation erganzt werden miissen. Zudem wurde um
Abgleich der Lage der Flachen zum Anpflanzen im Bebauungsplan mit der Lage der Stellplatze
und Rangierflachen aus dem Vorhabenplan gebeten.

Die Eingriffsbilanzierung bertcksichtigt die maximal zulassige Versiegelung, die Kompen-
sation wird extern auf Flachen der Stiftung fur Natur und Umwelt erfolgen.
Uberschneidungen von Stellplatz- oder Rangierflachen mit Flachen zu Anpflanzen lagen
nicht vor.

Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz als Brandschutzdienststelle verwies auf die Regel-
werke zur Léschwassermenge, die mit 48 cbm/h tber 2 Stunden als ausreichend erachtet wird
und machte darauf aufmerksam, dass Hydranten in einer Entfernung von 150 m liegen sollen.

Die Vorgaben waren erfillt, so dass der Bebauungsplan unverandert bleiben konnte.

Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz als untere Landesplanungsbehérde bestatigte, dass
kleinflachiger Einzelhandel innerhalb der gemischten Bauflachen im Flachennutzungsplan
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zulassig sei und in dem geplanten Gastronomiebetrieb die gastronomische Nutzung gegenuber
Thekenverkauf Gberwiegen misse.

Die Stellungnahme bedurfte nur der Kenntnisnahme, da die formulierten Voraussetzungen
erfullt waren.

Uber die Stellungnahmen der Behérden beriet der Ortsgemeinderat am 26.10.2017 und be-
schioss die Durchfuihrung der erforderlichen Verfahrensschritte nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB.

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Nach Bekanntmachung vom 07.11.2017 fand im Zeitraum vom 15.11.2017 bis 14.12.2017 die
Offenlage des Bebauungsplans statt. Aus der Offentlichkeit ging eine Stellungnahme ein. Von
dem Petenten wurde vorgetragen, dass der Wirtschaftsweg fiir die Zufahrt zu einer gréReren
Sand- und Bimsausbeute benutzt wird, wofiir auch ein Benutzungsentgelt gezahlt werde. Der
Wirtschaftsweg soll auch zukunftig nutzbar sein.

Der Wirtschaftsweg wird uber die Bauleitplanung gesichert und kann auch kinftig genutzt
werden.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triiger éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB und der benachbarten Gemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB

Mit Schreiben vom 08.11.2017 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
um Stellungnahme zu der vorliegenden Planénderung gebeten.

Die Syna GmbH wiederholte den Wortlaut ihrer Stellungnahme aus der friihzeitigen Beteiligung.

Da die Leitungen und Flé&chen fiur Leistungsrechte bereits eingetragen waren, konnte die
Planung unverandert bleiben.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau wies auf erloschene Bergwerksfelder hin und dass
kein Altbergbau dokumentiert sei, bat um Ubersendung des geotechnischen Berichts sowie um
Erganzung des Hinweises zum Baugrund um zwei weiteren DIN-Vorschiften. Hinsichtlich mine-
ralischer Rohstoffe wurden keine Bedenken erhoben und Daten zur Einschatzung des
Radonpotenzials lagen nicht vor.

Die Erganzung des Hinweises wurde redaktionell vorgenommen und der Vorhabentrager
uber die Bitte der Ubersendung des Berichts informiert. Im Ubrigen wurde die Stellung-
nahme zur Kenntnis genommen und wirkte sich nicht auf den Bebauungsplan aus.

Die Amprion GmbH formulierte Bedingungen hinsichtlich der Leitungen tiber dem Plangebiet.

Die Inhalte der Stellungnahme waren bereits zum Grofteil in den Planunterlagen enthalten.
Erganzt wurden die Hinweise und eine Pflanzliste mit Endwuchshéhe.

Der Landesbetrieb Mobilitdt bat um Abstimmung des Baudurchfiihrungsvertrages.
Der Vorhabentrager nahm sich der Angelegenheit an.
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Die Verbandsgemeindeverwaltung WeiBenthurm, Fachbereich 4.1 (Bauverwaltung) bat
um Erganzung der Begriindung hinsichtlich Gebaudehéhe tber Gelande, zwecks besserer An-
wendung der im Bebauungsplan festgesetzten NHN-Hohe.

Die Ergédnzung wurde vorgenommen.

Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz verwies fur die KreisstraBe auf ihre Stellungahme aus
der frihzeitigen Beteiligung.

Die Stellungnahme wurde erneut zur Kenntnis genommen und fiihrte zu keiner Planénde-
rung.

Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz als Brandschutzdienststelle wiederholte den Wortlaut
der Stellungnahme aus der frihzeitigen Beteiligung.

Die Vorgaben waren erfillt, so dass der Bebauungsplan unverandert bleiben konnte.

Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz wies aus Sicht der Bauleitplanung darauf hin, dass die
Festsetzung zum Gastronomiebetrieb hinsichtlich Thekenverkauf tiberdacht werden solle, bat
um Klarstellung, ob auch Fremdwerbung zuléssig sei und weiterer redaktionelle Anpassungen.
Zudem solle gepruft werden, ob zwischen der geplanten Nutzung und der Umgebung potentielle
Nutzungskonflikte zu erwarten seien.

Die Erganzungen und Klarstellungen wurden vorgenommen. Die Festsetzung zur Gastro-
nomie wurde umformuliert und klargestellt, dass Werbung nur an der Statte der Leistung
zulassig ist. Die Begrundung wurde dahingehend ergénzt, dass keine potentiellen Nut-
zungskonflikte erwartet werden.

Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz als untere Landesplanungsbehérde machte darauf
aufmerksam, dass durch den Gastronomiebetrieb keine neue Verkaufsflache entstehen dirfe.

Dem wurde im Zusammenhang mit der Stellungnahme des Referats Bauleitplanung durch
die Umformulierung der Festsetzung zum Gastronomiebetreib gefolgt.

Die Stellungnahmen der Behérden fihrten, bis auf die Umformulierung der Festsetzung zur
gastronomischen Nutzung, nur zu redaktionellen Anderungen. Die Umformulierung der Festset-
zung erforderte allerdings eine erneute und verkirzte Beteiligung der Offentlichkeit und erneute
Beteiligung der maRgeblichen Behérde.

Erneute eingeschrénkte und verkiirzte Beteiligung der Offentlichkeit nach § 4a Abs. 3
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

Nach Bekanntmachung vom 02.01.2018 fand im Zeitraum vom 11.01.2018 bis 24.01.2018 die
erneute eingeschrankte und verkirzte Offenlage des Bebauungsplans statt. Aus der Offentlich-
keit gingen keine Stellungnahmen ein.
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Erneute eingeschrinkte und verkiirzte Beteiligung der maBgeblichen Behérde nach § 4a

Abs. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Mit Schreiben vom 03.01.2018 wurde die von der Anpassung der Festsetzung betroffene Be-
horde gem. § 4 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB erneut aufgefordert, eine Stellungnahme
abzugeben.

Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz wies aus Sicht der Bauleitplanung darauf hin, dass der
vorhandene Wirtschaftsweg als nachrichtlich Ubernahme gekennzeichnet werden solle.

Diese Anpassung wurde vorgenommen.

Satzungsbeschluss

Auf der Sitzung am 22.02.2018 beriet der Ortsgemeinderat tiber die Stellungnahmen aus den
Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB sowie der erneuten Beteiligungen
im Detail und fasste im Einzelnen Beschliisse dazu. Es waren keine inhaltlichen Anderungen
erforderlich, so dass auf gleicher Sitzung der Satzungsbeschluss gefasst werden konnte.

Offenlage:

Die vorstehende Begrindung hat mit den tbrigen Bebauungsplan-Unterlagen gem. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 15.11.2017 bis 14.12.2017 (einschlieBlich) zu jedermanns Einsicht 6f-
fentlich ausgelegen.

Die vorstehende Begriindung hat mit den tibrigen Bebauungsplan-Unterlagen gem. § 3 Abs. 2
BauGBi. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 11.01.2018 bis 24.01.2018 (einschlieBlich)
zu jedermanns Einsicht erneut eingeschréankt éffentlich ausgelegen.

WeilRenthurm, 15.12.2017 Verbandsgemeindeverwal-
tung
WeiBenthurm
Tb. 4.1 — Bauleitplanung -
' Im Auftrag:

(.

Mar(t Just

Satzungsbeschluss:
Der Rat der Ortsgemeinde Kettig hat die vorstehende Begriindung in seiner 6ffentlichen Sitzung
am 22.02.2018 beschlossen.

Kettig, 23.02.2018

/>Ortsgem {de/Kettig
1 QKV |

Peter Moskopp
Ortsblrgermeister

]

ciny,

Ny

L

© FaBbender Weber Ingenieure PartGmbB « 56656 Brohl-Litzing 2551_Kettig_Nahversorgungsmarkt_Begriindung.docx



