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Begrundung zum Bebauungsplan, Stadtebau Seite 1
»Ende der Ochtendunger StraBe“, Ortsgemeinde Kettig September 2018

1 Stadtebaulicher Teil:
Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

1.1 Geltungsbereich des Bebauungsplans
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden durch Wohnbebauung, im Osten/Stdosten durch die Ochtendunger Stralte bzw.
den Muhlenbecherweg und im Westen/Stdwesten durch landwirtschaftliche Nutzflachen.

Die Flache des Plangebietes umfasst ca. 0,6 ha.

age des Plangebietes (M

(Eigene Darstellung auf der Grundlage der TK 25 entnommen aus LANIS)
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Begriindung zum Bebauungsplan, Stadtebau Seite 2
»Ende der Ochtendunger Strae“, Ortsgemeinde Kettig September 2018

Abbildung 2: Luftbild (MaB8stab ca. 1:2.000)

£ 2 = -

(Eigene Darstellung auf der Grundlage der TK 25 entnommen aus LANIS)

1.2 Verfahrensart und -{ibersicht

Eingeleitet wurde das Verfahren zunachst als vollstandiges Regelverfahren mit Durchfiihrung
der frihzeitigen und formellen Beteiligungen nach §§ 3 und 4 BauGB.

Mit der Novelle des Baugesetzbuches im Mai 2017 wurde § 13b BauGB eingefiihrt, der es den
Gemeinden erméglicht, Bebauungsplane im bisherigen AuBenbereich im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13a BauGB aufzustellen. Bis dahin war die Anwendung des beschleunigten
Verfahrens nach § 13a BauGB auf Flachen der Innenentwicklung oder der Nachverdichtung
beschrankt. Mit der Einflihrung von § 13b BauGB kann das beschleunigte Verfahren nun auch
befristet auf AuRenbereichsflachen angewendet werden. Hintergrund fiir die Aufnahme von
§ 13b in das Baugesetzbuch ist eine Erleichterung zur Schaffung von dringend benétigtem
Bauland.

Fur die Anwendbarkeit des beschleunigen Verfahren missen mehrere Voraussetzungen er-
fallt sein:

Nach § 13b Halbsatz 1 BauGB muss das Plangebiet eine festgesetzte Grundflache von weni-
ger als 10.000 gm aufweisen. Dies ist bei dem Gebiet ,Ende der Ochtendunger StraRe" der
Fall.

Es muss sich nach Halbsatz 2 um ein Wohngebiet handeln; auch diese Voraussetzung ist er-
fallt.

Nach Halbsatz 3 muss sich der Bebauungsplan an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an-
schlieRen. In der Begrindung zum Gesetzesentwurf der Bundesregierung heilt es: ,Als im
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Begriindung zum Bebauungsplan, Stadtebau Seite 3
»Ende der Ochtendunger StraBe“, Ortsgemeinde Kettig September 2018

Zusammenhang bebaute Ortsteile kommen sowohl nach § 34 BauGB zu beurteilende Flachen
in Betracht als auch bebaute Flachen, die nach § 30 Absatz 1 oder 2 BauGB zu beurteilen
sind.” Das Plangebiet grenzt nach Norden und Sudosten an bebaute Flachen an. Daher gilt
die Voraussetzung des Halbsatz 3 unter Heranziehung der Begriindung zum Gesetzesentwurf
und der Intention des Gesetzes — der Erleichterung von Bereitstellung von Wohnbauland —
ebenfalls als erfullt.

Neben den Voraussetzungen des § 13b BauGB sind durch den Verweis auf § 13a BauGB
auch dessen Voraussetzungen zu erftllen.

Es durfen keine Vorhaben begriindet werden, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung unterliegen (§ 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB). Es soll ein Wohngebiet
verwirklicht werden, Wohngebietes unterliegen nicht der Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprufung. Mit dem Bebauungsplan wird allerdings eine Gemeindestrale
bzw. zwei Stichstralen sowie die Verbreiterung des Wirtschaftswerges als Verlangerung der
Ochtendunger StralRe geplant. Der Bau einer 6ffentlichen StraBe nach § 3 LStrG unterliegt
nach Nr. 3.5 der Anlage 1 zum Landesgesetz tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung der
Pflicht zur allgemeinen Vorprufung des Einzelfalls nach § 3c Satz 1 UVPG (UVPG in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), geandert durch Artikel 93
der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. |, S. 1474). § 3¢ Satz 1 UVPG vom 31.08.2015 ent-
spricht im Wesentlichen § 7 UVPG in der zuletzt gednderten Fassung durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBI. | S. 3370).

Daher wurde eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls durchgefuihrt (siehe Anlage), mit dem
Ergebnis, dass es durch den Bau der StrichstraBen zu keinen erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen kommt.

Es durfen keine Anhaltspunkte zur Beeintrachtigung von Natura-2000 Gebieten vorliegen
(§ 13a Abs. 1 Satz 5 Halbsatz 1 BauGB). Das FFH-Gebiet ,Mittelrhein (FFH-5510-301)" liegt
in einer Entfernung von ca. 2,75 km nordéstlich des Geltungsbereiches, Beziehungen zwi-
schen dem FFH-Gebiet und dem Plangebiet sind wegen der Trennung durch die B 9 und die
Bebauung von Kettig und Weilenthurm nicht zu erwarten. Das FFH-Gebiet ,Nettetal (FFH-
5610-301)" liegt in einer Entfernung von knapp 3 km, so dass allein aufgrund der Entfernung
keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Vogelschutzgebiete liegen in noch weiterer Ent-
fernung. Es liegen somit keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele
und der Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000) vor.

Es durfen keine Anhaltspunkte vorliegen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind (§ 13a Abs. 1 Satz 5 Halbsatz 2 BauGB). Dies
ware beispielweise der Fall, wenn das Plangebiet in der Nahe eines Storfallbetriebes liegen
wirde, was vorliegend ebenfalls nicht gegeben ist. Die nachstgelegenen Betriebsbereiche von
Storfallbetrieben liegen gemanR der tabellarischen Auflistung vom Land Rheinland-Pfalz —
Ministerium far Umwelt, Energie, Ernahrung und Forsten, Download vom 16.11.2017 — in den
Nachbarorten Andernach (finf Betriebe der unteren und oberen Pflichtenklasse, der nachstge-
legene Betrieb Uber 4 km entfernt) und Plaidt (ein Betrieb, untere Pflichtenklasse, etwa 4,5
Kilometer entfernt). Daher ist auch diese Voraussetzung erfillt.
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Begriindung zum Bebauungsplan, Stadtebau Seite 4
»Ende der Ochtendunger Strale®, Ortsgemeinde Kettig September 2018

Die Planung muss einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung entsprechen. Diese ware
gegeben, wenn das Plangebiet aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ware. Der Flachen-
nutzungsplan sollte urspriinglich im Parallelverfahren teilfortgeschrieben werden. Eine
landesplanerische Stellungnahme liegt vor. Ebenfalls wurde ein Zielabweichungsverfahren
durchgefuhrt. Das Zielabweichungsverfahren musste durchgefiihrt werden, da die Flachen
,Ende der Ochtendunger StraRe" und ,Im Pfrader* beide in Vorrangflachen fur die Landwirt-
schaft laut RROP 2006 lagen und das Gebiet ,Im Pfrader* zusatzlich den regionalen Griinzug
randlich tangiert. Eine Uberlagerung der Flachen mit einem Vorranggebiet fur die Landwirt-
schaft ist seit In-Kraft-Treten des RROP 2017 nicht mehr gegeben.

Auflagen des Zielabweichungsbescheides war u. a., dass das Gebiet ,Daubhaus/Rauental” fir
die landwirtschaftliche Nutzung langfristig erhalten bleibt. Diese Auflage wird auch erfillt,
wenn der Flachennutzungsplan nicht im Parallelverfahren teilfortgeschrieben wird. Daher ste-
hen der Planung keine Ziele und Grundsatze der Landesplanung und Raumordnung (mehr)
entgegen. Weiterhin stellt die Verlangerung der Wohnbebauung bis zum Ende der vorhande-
nen Bebauung der Férder- und Wohnstatten eine Abrundung des Ortes nach Siiden dar. Eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung ist daher gegeben.

Demnach kann der Bebauungsplan nach § 13b, § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden.

Bedingt durch die Anwendbarkeit des § 13a BauGB gelten die Vorschriften des § 13 Abs. 2
und 3 BauGB, so dass von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bzw. der Erstellung
eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfas-
senden Erklérung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen werden kann. Ferner ist § 4c BauGB
(Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen) nicht anzuwenden.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft, die aufgrund der Bebauungsplanaufstellung zu erwarten
sind, gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB ,als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zuldssig“. Daher sind keine Ausgleichsflachen erforderlich.

Der Flachennutzungsplan kann im Wege der Berichtigung angepasst werden, d.h. es ist kein
separates Planverfahren parallel zu der Bebauungsplanaufstellung erforderlich. Damit ist das
Bebauungsplanverfahren von einer Flachennutzungsplanteilfortschreibung zeitlich abgekop-
pelt.
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Begriindung zum Bebauungsplan, Stadtebau Seite 5
»,Ende der Ochtendunger StraBe“, Ortsgemeinde Kettig September 2018
Tabelle 1: Verfahrensibersicht

Verfahrensschritt Datum

Aufstellungsbeschluss 10.08.2016

Billigung des Vorentwurfs

Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur frithzeitigen Beteiligung nach § 3

Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB 14.12.2016

Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-

ge nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 18.04.2017

Bekanntmachung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit 11.04.2018

fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 18.04.2017
bis 24.04.2017

Beschluss lber die Durchfuihrung des Bauleitplanverfahrens nach § 13b

BauGB

Beratung und Beschlussfassung tiber die Stellungnahmen der Behérden und

aus der Offentlichkeit, Billigung des Entwurfs

Offenlagebeschluss 26.10.2017

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4

Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 23.11.2017

Bekanntmachung der Offenlage des Bebauungsplans 21.11.2018

Offenlage des Bebauungsplans nach § 3 Abs. 2 BauGB 29.11.2017
bis 04.01.2018

Beratung und Beschlussfassung tiber die Stellungnahmen der Behérden und

aus der Offentlichkeit, Billigung des geénderten Entwurfs

Beschluss der erneuten Offenlage 22.02.2018

Erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

nach § 4a Abs. 3, § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 27.04.2018

Bekanntmachung der erneuten Offenlage des Bebauungsplans 01.05.2018

Erneute Offenlage des Bebauungsplans nach § 4a Abs. 3, § 3 Abs. 2 BauGB 11.05.2018
bis 01.06.2018

Beratung und Beschlussfassung tber die Stellungnahmen der Behérden und

aus der Offentlichkeit 13.09.2018

Satzungsbeschluss 13.09.2018

1.3 Planerfordernis und Planungsanlass

Der Rat der Ortsgemeinde Kettig hat in seiner Sitzung am 10.08.2016 beschlossen, einen Be-
bauungsplan fir das Gebiet ,Ende der Ochtendunger StraRe“ aufzustellen.

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans ist die in der Ortsgemeinde Kettig bestehende
Nachfrage nach Wohnbauflachen. Da die vorhandene Bebauung am Ende der Ochtendunger
Stralle bereits z. T. bebaut ist, soll die Erweiterung um das Planungsgebiet den derzeitigen
Bedarf an Wohnraum in der Ortsgemeinde decken.

Zur Realisierung dieses Vorhabens ist Baurecht erforderlich. Das Baurecht soll tiber die Auf-
stellung des vorliegenden Bebauungsplans geschaffen werden.
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1.4 Uberértliche Planungen und iibergeordnete Fachplanungen

1.4.1 Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV)

Das Landesentwicklungsprogramm |V des Landes Rheinland-Pfalz trifft folgende Aussagen
fur das Plangebiet.

Die Ortsgemeinde Kettig liegt innerhalb des monozentralen Mittelbereiches des Mittelzent-
rums Andernach und im Verdichtungsraum mit hoher Zentrenerreichbarkeit und —auswahl
(8 bis 20 Zentren in 30 PKW-Minuten).

Kettig befindet sich im landesweit bedeutsamen Bereich fur den Freiraumschutz (Regionaler
Griinzug). Als Landschaftstyp liegt die Ortsgemeinde innerhalb einer Agrarlandschaft sowie
einer vulkanisch gepragten Landschaft. Ebenso befindet sich die Ortsgemeinde in einem lan-
desweit bedeutsamen Bereich fur die Landwirtschaft.

Abbildung 3: Auszug aus dem LEP IV
N ¥ o 1 -‘.,7: = e el 5,
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P -
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(Gesamtkarte, ohne Maf3stab)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Stadtumfeldes Koblenz-Neuwied - ein Bereich, der tber-
wiegend durch Acker- und Obstanbau gepragt ist. Die Ortsgemeinde liegt ebenso in einem
klimadkologischen Ausgleichsraum.
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1.4.2 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP)

Mit der Bekanntmachung des Genehmigungsbescheids zum Regionalen Raumordnungsplan
Mittelrhein-Westerwald in der Ausgabe des Staatsanzeigers fur Rheinland-Pfalz (StAnz. S.
1194) ist der Regionale Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald gemaR § 27 Abs. 1 Satz 1
ROG n.F.i.V.m. § 11 Abs. 1 ROG a.F.i.V.m. § 10 Abs. 2 Satz 4 LPIG am 11. Dezember 2017
wirksam geworden.

Im RROP Mittelrhein-Westerwald findet sich in der Gesamtkarte fir die Ortsgemeinde Kettig
folgende Darstellung:

Abbildung 4. Auszug aus dem RROP Mittelrhein-Westerwald

7

-

(Gesamtkarte, ohne Mal3stab)
Demnach und aufgrund von Text und Textkarten des RROP wird das Plangebiet mit Kenn-
zeichnungen Uberlagert.

e Lage im hoch verdichteten Raum (Schwerpunktraum)

e Die Ortsgemeinde befindet sich in der Nahe der Grundzentren im grundzentralen Ver-
bund Weillenthurm und Mulheim-Kéarlich

e Lage im Regionalen Griinzug und im Vorbehaltsgebiet besonderer Klimafunktion

Lage im Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

die Ortsgemeinde liegt innerhalb des besonders planungsbediirftigen Raum ,Kob-
lenz/Neuwied"

Als landschaftsbestimmende Gesamtanlage mit erheblicher Fernwirkung befindet sich in An-
dernach in einer Entfernung von 11 km der ,Runde Turm®.

Im Ubrigen werden aufgrund der groRmaRstébigen Darstellung keine Aussagen getroffen.
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1.4.3 Einhaltung der Ziele der Landesplanung und Raumordnung hinsichtlich des
Schwellenwertes

Ein wesentlicher Bestandteil der Flachennutzungsplanung ist mittlerweile die sogenannte
Schwellenwertberechnung’, die als Ziel der Landesplanung und Raumordnung Grundlage der
einer Teilfortschreibung ist. Bedingt durch die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist
zwar keine gesonderte Teilfortschreibung des Flachennutzungsplans erforderlich, es bedarf
aber flir jede Bauleitplanung eines Planerfordernisses. Ein Planerfordernis besteht, wenn
Wohnbauflachenbedarf besteht, so dass an dieser Stelle nicht auf die Berechnung des
Schwellenwertes verzichtet werden soll. Zudem gilt Ziel 31 (Innenentwicklung vor AufRenent-
wicklung) des LEP IV unabhangig davon, ob ein Flachennutzungsplan teilfortgeschrieben oder
berchtigt wird.

Z31

Die quantitative Fldchenneuinanspruchnahme ist bis zum Jahr 2015 landesweit zu reduzieren
sowie die notwendige Fldcheninanspruchnahme (ber ein Fldchenmanagement qualitativ zu
verbessern und zu optimieren. Die Innenentwicklung hat Voorrang vor der AuRenentwicklung.
Bei einer Darstellung von neuen, nicht erschlossenen Baufldchen im planerischen AuRenbe-
reich im Sinne des § 35 BauGB ist durch die vorbereitende Bauleitplanung nachzuweisen,
welche Fldchenpotentiale im Innenbereich vorhanden sind und aus welchen Griinden diese
nicht genutzt werden kénnen, um erforderliche Bedarfe abzudecken.

Z32

In den Regionalplénen sind mindestens fiir die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
Schwellenwerte als Ziele der Raumordnung zur weiteren Wohnbaufldchenentwicklung vor
dem Hintergrund der absehbaren demografischen Entwicklung festzulegen. Diese Schwellen-
werte sind unter Berticksichtigung der >>mittleren Variante<< der Bevdélkerungs-
vorausherechnung des Statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz und bestehender Fldchen-
reserven zu begrinden.

Der Aufgabenstellung zur Festlegung von Schwellenwerten kam die Planungsgemeinschaft
Westerwald-Mittelrhein mit den Fortschreibungsentwiirfen des Regionalen Raumordnungs-
plans (RROP) 2011 und 2014 nach. Im Entwurf 2014 wurde in Z 30 die Berechnungsmethodik
des Schwellenwertes dahingehend modifiziert, als dass nun auf die verfligbaren Innenpotenti-
ale (Flachen innerhalb der bebauten Ortslagen mit einer GroRe Uber 2000 gm z.B.
innerdrtliche Griinflachen oder grole Garten, die zur Bebauung erschlossen werden kénnen)
und Baullicken (unmittelbar bebaubare und erschlossene Grundstiicke, fur die Baurecht be-
steht) abgestellt wird.

Mit LEP IV und dem mittlerweile In-Kraft-Getretenen RROP wird den Tragern der kommunalen
Planungshoheit vorgegeben, wie der Schwellenwert zu berechnen ist. Der Schwellenwert be-
rechnet sich aus dem Bedarfswert subtrahiert um den Potentialwert.

1 Der sogenannte Schwellenwert gibt die maximale FlachengroRe fur Wohnbauflachen und gemischte Baufla-
chen an, die eine Verbandsgemeinde bei Fortschreibungen eines Flachennutzungsplans neu ausweisen
darf. Er darf nicht tberschritten werden. Die Ermittlung des Schwellenwertes wird im folgenden Text erlau-
tert.
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Schwellenwertberechnung

Der RROP formuliert Schwellenwerte zur bedarfsorientierten Wohnbauflachenentwicklung und
legt in Z 30 eine Berechnungsmethode verbindlich fest. Die Schwellenwerte ergeben sich
demnach aus dem unter Berticksichtigung der ,mittleren Variante" der Bevolkerungsvorausbe-
rechnung des Statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz ermittelten Bedarf an weiteren
Wohnbauflachen fur das Gebiet des Flachennutzungsplanes abztiglich des vorhandenen Fla-
chenpotentials (Innen- und AuRenpotential) zum Zeitpunkt der jeweiligen Fortschreibung der
Flachennutzungspléane (Schwellenwert = Bedarfswert - Potentialwert).

Der Schwellenwert ermittelt sich aus dem Bedarfswert abzuglich des Potentialwertes. Der Be-
darfswert wird ermittelt unter Berlicksichtigung der Einwohnervorausberechnung, dem
Bedarfsausgangswert, der Wohnbaudichte sowie der Planreichweite. Das vorhandene Wohn-
bauflachenpotential ist die Summe der unbebauten AuRenpotentialflachen, der verfiigbaren
Innenpotentialflachen sowie der verfugbaren Baulticken. Diese Flachenangaben stehen auf
der Grundlage des landesweit einheitlichen Bauflachenmonitorings Raum*Monitor zur Verfii-
gung, das von den Kommunen regelmaRig aktualisiert wird. Dabei gelten die Wohnbauflachen
gemaf der Baunutzungsverordnung zu 100% und die gemischten Bauflachen zu 50%.

Bedarfswert fiir die Verbandsgemeinde Weienthurm fiir 2035

Der Bedarfswert gibt den Bedarf an weiteren Wohnbauflachen in ha wieder. Er ermittelt sich
wie folgt:

Bedarfswert (Bedarf an weiteren Wohnbauflachen in ha) = Einwohnervorausberechnung zum
Planungshorizont des Flachennutzungsplans x Bedarfsausgangswert (nach Z 31) : Wohnbau-
dichte (nach Z32) x Planreichweite

Als Bedarfsausgangswerte werden in Z 31 des RROP die Anzahl der Wohneinheiten pro
1.000 Einwohner und Jahr je nach zentralértlicher Funktion der Gemeinde festgelegt.
Er betragt fur die Grundzentren Mulheim-Karlich und Weienthurm 2,5 WE/1.000 EW/a und

far die Ortsgemeinden Bassenheim, Kaltenengers, Kettig, St. Sebastian und Urmitz
2,0 WE/1.000 EW/a.

Als Dichtewerte werden in Z 32 des RROP die Wohneinheiten pro Hektar ebenfalls in Abhan-
gigkeit der zentraldrtlichen Funktion der Gemeinde festgelegt.

Er betragt fur die Grundzentren Milheim-Karlich und WeiRenthurm mindestens 20 WE/ha und
fur die Ortsgemeinden 15 WE/ha.

Es ergibt sich folgender Bedarfswert:

Bedarfswert (Bedarf an weiteren Wohnbauflachen in ha) = Einwohnervorausberechnung zum
Planungshorizont des Flachennutzungsplans x Bedarfsausgangswert (nach Z 31) : Wohnbau-
dichte (nach Z32) x Planreichweite (Anzahl der Jahre zwischen Zeitpunkt der
Flachennutzungsplanung und Planungshorizont des Flachennutzungsplans) : 1.000
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Einwohnerbestand 31.12.2015 fur die Stadte 19946 EW
Mulheim-Karlich und WeiRenthurm
Einwohnervorausberechnung 2035 fur die
Stadte Mulheim-Kéarlich und Weilenthurm <Dise R
Bedarfsausgangswert 2,5 WE/1.000 EW/a
\Wohnbaudichte: 20 WE/ha
Planreichweite: 18 Jahre
Bedarfswert 45,2 ha

(*) Es wurde die vierte regionalisierte Bevélkerungsvorausberechnung zugrunde gelegt.

Bedarfswert = 20.096 EW x 2,5 WE/1.000EW/a : 20 WE/ha x 18 Jahre = 45,2 ha
Einwohnerbestand 31.12.2015 fur die

Ortsgemeinden 4470 1B
(fz;lrr:;vgoehmnzirxg;usberechnung 2035 fur die 14587 EW
Bedarfsausgangswert 2 WE/1.000 EW/a
Wohnbaudichte: 15 WE/ha
Planreichweite: 18 Jahre
Bedarfswert 35,0 ha

Bedarfswert = 14.587 EW x 2,0 WE/1.000EW/a : 15 WE/ha x 18 Jahre = 35,0 ha

Gesamtbedarfswert fur die Verbandsgemeinde Weillenthurm (gerundet auf eine Nachkom-
mastelle):

45,2 ha + 35,0 ha = 80,2 ha

Potentialwert fiir die Verbandsgemeinde WeiBenthurm

Von dem Bedarfswert von 80,2 ha sind die AuRBenpotentiale und verfiigbaren Innenpotentiale
und verfugbaren Baullicken zu subtrahieren.

AuBenpotential:

Das AuBenpotential ergibt sich aus den bislang nicht genutzten Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans aus 2000, wobei geplante Wohnbauflachen zu 100 % und geplante gemischte
Bauflachen zu 50 % anzurechnen sind.

Ortsgemeinde Wohnbaufldachen Mischbauflache anzurechnende

Summe
Kettig 5,54 ha 1,34 ha 6,21 ha
AuBenpotentiale VG 61,31 ha 2,10 ha* 62,36 ha

*Rundungsabweichungen méglich
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Innenpotential:

Das Innenpotential ergibt sich aus den Darstellungen des FNP, die zum Grofdteil schon von
Bebauung umgegeben sind, und den verflugbaren Baullicken.

Hinsichtlich der Baullicken wurden die Daten von Raum™* verwandt.

Um einen besseren Uberblick iber die zukiinftige Siedlungsentwicklung in Rheinland-Pfalz zu
bekommen, hat das Ministerium fur Wirtschaft, Klimaschutz, Energie und Landesplanung das
Projekt ,Raum* Rheinland-Pfalz 2010 ins Leben gerufen.

Ziel dieses Projektes ist es, den Flachenverbrauch fur Siedlungszwecke zu verringern, der
Verdédung von Kernbereichen vorzubeugen und weiterhin attraktive Zentren zu bilden. Dies
wird unter dem Motto ,Innenentwicklung- vor AuRenentwicklung* zusammengefasst. Die Da-
ten aus Raum* sollen dabei die Gemeinden unterstiitzen ihr Innenpotential und Bauliicken zu
erfassen und fortzuschreiben und die AuRenentwicklung auf das notwendige Mal zu be-
schranken. Mit dem Planungshilfsmittel Raum* kénnen die Gemeinden das Ziel 31 des LEP |V
besser im Auge behalten und erreichen.

Die Raum* Daten sind von der Verbandsgemeindeverwaltung gepflegt und bereinigt worden.
Offen blieb zunachst die Prifung der Verfugbarkeit der Baulticken.

Die Broschire des Ministeriums fur Wirtschaft, Klimaschutz, Energie und Landesplanung
,Raum+ Rheinland-Pfalz 2010" setzt sich ebenfalls mit der Mobilisierbarkeit der Siedlungsfla-
chenreserven innerhalb der Ortslage auseinander. Hier wird eine regionale Betrachtung
vorgenommen, die zu dem Ergebnis kommt, dass in der Region Mittelrhein-Westerwald nur
weniger als 25 % der Flachen ohne Hinderungsgriinde aktivierbar sind. Diese Zahl stimmt bei
allen Unwagbarkeiten auch mit den Erfahrungen aus Befragungsergebnissen in der Region
Uberein. Folglich wurde bei der vorliegenden Potentialermittlung mit einer Verfuigbarkeit von
25 % gerechnet.

Bauliicken innerhalb der Ortsgemeinde

In der Ortsgemeinde Kettig sind keine Wohnbauflachen-Innenpotentiale vorhanden. Nur im
Bereich Gewerbe liegen Innenpotentiale vor, die jedoch fiir die vorliegende Aufgabenstellung
nicht herangezogen werden. Innerhalb der Ortsgemeinde gibt es eine Vielzahl an Bauliicken,
die jedoch zum Teil nicht erschlossen sind, in 2. Reihe stehen oder im Privateigentum liegen.
Viele Baulticken bilden Bauplatze neu aufgestellter Bebauungspléane, die sich zum Teil bereits
im Bauantragsverfahren befinden. Andere Baullicken werden aufgrund familiarer Verhaltnisse
zurlickgehalten, bei denen zum Teil eine Vorbehaltung fur die Kinder der Familien vorliegt o-
der aufgrund von Erbstreitigkeit noch keine Einigung erfolgt ist. Selbst auf den
Immobilienportalen werden derzeit keine Grundstiicke innerhalb der Ortsgemeinde Kettig an-
geboten, sodass die Baulucken aufgrund unterschiedlicher Faktoren nicht mobilisierbar sind.

Kleinstflachen, die kaum erschlieRbar sind, kénnen die hohe Nachfrage innerhalb der Ortsge-
meinde nach familienfreundlichem und gut erschlossenem Wohnbauland nicht auffangen.
Somit sind verfugbare Baullcken als entsprechende Potentiale nicht heranzuziehen.
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Im Ergebnis liegen in Form von Baultcken folgende Innenpotentiale vor:

Gemeinde Innenpotential Baulticken
W M anzrech- verflg- w M Anzurech- ver-
nende bar nende fugbar
Summe (25%) Summe (25%)
Kettig 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 3,01 ha 0,69 ha 3,35 ha 0,8 ha
Innenpoten- 7,54 ha 4,09 ha 9,58 ha 2,40 19,79 ha 4,35 ha 21,69ha | 5,49 ha
tiale VG

*Rundungsabweichungen maéglich

Schwellenwertberechnung fiir die Verbandsgemeinde WeiRenthurm fiir 2035

Bedarfswert — AuRenpotential — Innenpotential — verfiigbare Bauliicken = Schwellenwert

80,23 ha - 62,36 ha - 240ha - 5,49ha = 9,98 ha

Im Ergebnis liegt fur die Verbandsgemeinde ein positiver Schwellenwert vor. Dies hat zur
Folge, dass Neuausweisungen vorgenommen werden dlrfen, ohne dass an anderer Stelle
Flache zuriickgenommen werden muss.

Damit ist der Bebauungsplan an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung angepasst
und der Flachennutzungsplan dem Grunde nach fur die Flache des Plangebietes fortschreib-
bar.

1.4.4 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Verbandsgemeinde WeilRenthurm stellt den in
Rede stehenden Bereich in Teilen als ,Landwirtschaftliche Nutzflache" und als ,Landschafts-
pflegerische Vorrangflache (Vorrang fir Kompensationsflachen)” dar. Damit weichen die
Festsetzungen des vorliegenden aufzustellenden Bebauungsplanes hinsichtlich der Art der
Nutzung von den Darstellungen im Flachennutzungsplan zwar ab. Er wird aber im Rahmen
der Umstellung auf das Verfahren nach § 13b BauGB in Verbindung mit § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB durch eine Berichtigung angepasst. Da sich der Flachennutzungsplan ,WeiRenthurm*
derzeit in der Neuaufstellung befindet, kann die Berichtigung im Rahmen dieser Neuaufstel-
lung erfolgen. Es ist kein eigensténdiges Verfahren notwendig. (Vorangegangene
Zielabweichungsverfahren siehe Kapitel 1.2)
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Abbildung 5:  Auszug aus dem wirksamen Fléchennutzungsplan der Verbandsgemeinde
WeilRenthurm
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(Mal3stab 1:3.000)

Der Teilbereich soll die Darstellung einer Wohnbauflache erhalten:
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1.4.5 Angrenzendes Planrecht
An das Plangebiet grenzen folgende Bebauungspléne an:

Der Muhlenbechersweg verlauft zwischen dem Plangebiet und dem Bebauungsplan ,Behin-
dertenheim und -werkstatt* der Ortsgemeinde Kettig, dessen Geltungsbereich sich im Osten
leicht mit dem Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans uberlappt. Der Bebau-
ungsplan wird als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Behindertenheim und -
werkstatt” festgesetzt.

Abbildung 6: Auszug aus dem Bebauungsp[an "Behindertenheim und -werkstatt" aus 1998 )
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Die Ochtendunger StralRe ist hier als Wirtschaftsweg in die Planzeichnung tilbernommen wor-
den. Dieser Abschnitt wird mit dem vorliegenden Bebauungsplan als 6ffentliche
StralRenverkehrsflache festgesetzt.
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Die 1. Anderung zum Bebauungsplan wurde als Satzung im Februar 2015 beschlossen.

Die Anderung umfasst den Bereich zwischen den Hauptgebauden des Behindertenheims und
Werkstatt sowie den Innenbereich.

Abbildung 7: Auszu aus dem Bebauungsplan "Behindertenheim und -werkstatt", 1. nderung

(ohne Mal3stab)
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Nordlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich der Bebauungsplan ,Ochtendunger
StraRe“. Die 1. Anderung, die im Jahr 2005 beschlossen wurde, bezog sich auf die Reduzie-
rung der Baugrundstiicks-MindestgréfRe von 400 auf 300 gm.

Die Festsetzungen fir den hiesigen Geltungsbereich orientieren sich in etwa an dem Bebau-
ungsplan ,Ochtendunger StraRe” um ein stadtebaulich einheitliches Bild der
Bestandsbebauung mit der geplanten Bebauung entlang der Ochtendunger StraRe zu férdern.

Abbildung 8:

Auszug aus dem Bebauungsplan "Ochtendunger Straie" 1. Anderung
579" 9. /. _,.".-. \\_1[
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1.4.6 Gewadsserschutz, Trinkwasser- und Heilquellenschutz
Im Plangebiet sind keine Heilquellen oder Wasserschutzgebiete betroffen.

In &stlicher Richtung zum Plangebiet verlauft in einer Entfernung von 270 m der Kettigerbach
(Gewasser 3. Ordnung).

1.4.7 StraBenplanungen
Fur das Umfeld sind keine aktuellen StraBenplanungen bekannt.

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt tiber die Ochtendunger Strale, die 6stlich des Gel-
tungsbereiches in den Muhlenbechersweg tbergeht.

1.4.8 Ver- und Entsorgung des Gebietes

Das Gebiet verfugt derzeit nicht Gber eine innere ErschlieBung. Die Entwasserung des Plan-
gebietes von uberschissigem Oberflachen-/Niederschlagswasser kann tber die vorhandenen
Einrichtungen und Leitungsbestande der Verbandsgemeinde Weilenthurm vollstandig sicher-
gestellt werden. Sofern eine Versickerung von Uberschiissigem Oberflachen-/Niederschlags-
wasser vor Ort nicht méglich ist, kann es Uber das vorhandene Kanalsystem in der Ochten-
dunger StralRe abgeleitet werden. Eine Anbindung des Plangebietes an die Versorgungs-
leitungen in der Ochtendunger Strale ist ebenfalls méglich. Die Bereitstellung von Léschwas-
ser wird in ausreichender Menge nach DVGW-Arbeitsblatt W 405 gewahrleistet und die
Abwasserbeseitigung lUber die angrenzende Mischwasserkanalisation.

1.4.9 Geologische Vorbelastungen

Fur das Gebiet liegen keine Daten vor, die eine Einschatzung des Radonpotenzials ermégli-
chen, hinsichtlich der Hangstabilitat ist das Gebiet nicht kartiert. Das Plangebiet liegt innerhalb
eines Gebietes, in dem eine Rutschung aufgetreten ist (Quelle: Kartenviewer des Landesam-
tes fur Geologie und Bergbau, letzter Aufruf: 18.03.2018), diese liegt allerdings in
ausreichender Entfernung zum Plangebiet.

Abgrabungen, Aufschittungen oder sonstige gréRere Gelandeveranderungen liegen nicht vor.

1.4.10 Denkmalschutz

Bereiche des Denkmalschutzes und Einzeldenkmaler sind von der Planung nicht betroffen.
Fundstellen von Bodendenkmalern sind nicht bekannt.
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1.5 Planungs- und Standortalternativen

Fur die Bestandsaufnahme der Einzelstandorte wurden die Wohnbauflachen der Ortsgemein-
de Kettig auf Grundlage des wirksamen Flachennutzungsplanes und der AuRen- und
Innenpotentiale aus Raum* Monitor betrachtet. Die Kriterien zur Alternativenpriifung wurden
wie folgt ausgewanhlt:

e Lage innerhalb der Ortsgemeinde

e Integrierte Lage bzw. Anschluss an vorhandene Bebauung, derzeitige Nutzung
e Topografie/Zuschnitt der Flachen

e Mdgliche Erweiterung der Flachen zu einem spateren Zeitpunkt

o Verkehrliche ErschlieBung/Anbindung an tberértliche StraRen oder GemeindestralRen

Nachfolgend werden ausgewahlte Standorte - bezogen auf die genannten Kriterien - erlautert.

1.5.1  Wohnbauflache ,,Unter Eich“, dstlich der Saffiger Strale

Die Wohnbauflache ist ca. 3.076 m? gro3 und befindet sich in stidwestlicher Ortsrandlage der
Ortsgemeinde.

Abbildung 9: Auszug FNP 2013, Mal3stab 1:5.000:
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Abbildung 10: Auszug Orthofoto Lanis, Ma3stab 1:5.000
. e o Al T ,—:

Erschlossen wird der Bereich durch die Saffiger StralRe, die in der Verlangerung nach Suden
als bituminds befestigter Weg in Richtung landwirtschaftliche Nutzflachen mindet. Derzeit
wird die Flache ebenfalls landwirtschaftlich genutzt und weist eine leichte Gefallelage nach
Osten auf. Eine Erweiterung nach Suden/Stidwesten ist auf Grund der Bestandsbebauung
sowie den bestehenden schitzenswerten Obstwiesen nicht méglich. In stidéstlicher Richtung
befindet sich ebenfalls ein Bereich fir potentielle Altlastenvorkommen. Die verkehrliche Er-
schlieBung ist durch die Saffiger Strale gegeben, die als Hauptzufahrt in den Ort fuhrt und
Uber den Anschluss an die Hauptstralte auch die Anbindung an uberértliche Stralen ermég-
licht. Aufgrund der Lage und derzeitigen Nutzung der Flache wird diese nicht als Alternative
betrachtet. Eine Erweiterung besteht aufgrund der direkten Nahe zu landespflegerisch be-
deutsamen Obstbesténden nicht, da hierbei schiitzenswerte Habitate und Obstbestéande der
Region zerstért werden wirden. Es wird sich gegen den Alternativstandort ausgesprochen.

1.5.2 Im Burgertal, zwischen Schule und Friedhof

Die landwirtschaftliche Nutzflache ist ca. 12.643 m? gro® und befindet sich sdlich des Fried-
hofs und nérdlich der Grundschule innerhalb der Ortsgemeinde. Da die Flache zum Teil schon
bebaut ist und an die WeilRenthurmer StralRe angeschlossen ist, besteht die Mdglichkeit den
westlichen, noch nicht bebauen Teil zu betrachten, um eine luckenhafte Bebauung von Fl&-
chen zu vermeiden.
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Abbildung 11: Auszug FNP 2013, Ma3stab 1:5.000:

‘n . W i LSNP |

Eine nahere Betrachtung zeigt jedoch, dass die westlichen Flachen durch landwirtschaftlich
pragenden Obstanbau genutzt wird und diese Besténde dauerhaft geschitzt werden sollten.
Ebenfalls befindet sich in nérdlicher Richtung eine Hochspannungsleitung, zu der ein Schutz-
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abstand einzuhalten ist. Daher muss eine Umsetzung als Wohnbauflache fiir diesen Bereich
hinterfragt werden. Der Querschnitt der, die den Gstlichen Bereich der Flache erschlieft,
musste fur eine zusatzliche Wohnbauflache geprift werden, hier kénnte die Wirtschaftlichkeit
grenzwertig sein.

Aus diesem Grund wird auch von dieser Alternative fur eine zeitnahe Uberplanung und Er-
schliefung eines Wohngebietes abgesehen.

1.5.3 Ergebnis der Alternativenpriifung

Der geplante Anderungsbereich ,,Ende der Ochtendunger StraBe* liegt unmittelbar westlich
der Ochtendunger Strale, die im weiteren Verlauf nach Norden auf die HauptstraRe und von
dort auf die B 9 flhrt. Im Stiden mindet sie in den Muhlenbechersweg, der als Wirtschaftsweg
weiter in stdliche Richtung verlauft.

Das Plangebiet ,Ende der Ochtendunger StraRe" ist bereits an zwei Seiten von Bebauung
unmittelbar umgeben und ist in seiner GréRe von ca. 5.000 m? als Erweiterung der angren-
zenden Bebauung stadtebaulich sinnvoll. Hier ist mit der vorliegenden Anderung eine
Arrondierung der Ortslage vorgesehen; durch eine kleinteilige Bebauung soll sichergestellt
werden, dass sie sich in die Umgebungsbebauung einflgt. Nérdlich angrenzend an das Plan-
gebiet wurden entlang der Ochtendunger Stralle bereits in einer Tiefe von zwei Baufeldern
zweigeschossige Wohnhauser errichtet. Auf der gegentiber gelegenen 6stlichen Seite der
Ochtendunger StralRe befindet sich ein Behindertenwohnheim mit Werkstatt. Sudlich des
Plangebietes endet die Bebauung beidseitig der Ochtendunger Stralte, so dass eine stadte-
baulich geordnete Umgrenzung der Bebauung entstehen wird. Da sich auch Schule und
Kindergarten in fullaufiger Entfernung befinden, kann hier ein familiengerechtes, naturnahes
und ruhiges Wohnquartier entstehen, das trotz ruhiger Lage Uber einen guten Anschluss an
die Daseinsvorsorge und das Strallennetz verfligt.

Sonstige, in der Ortsgemeinde Kettig vorhandene Flachen, stehen nicht zur Verfugung oder
sind stadtebaulich fur eine Entwicklung als Wohnbauland ungeeignet. Eine Ausweitung der
Ortslage in westlicher Richtung ist aufgrund des dort im Regionalen Raumordnungsplan dar-
gestellten Regionalen Griinzuges nicht maéglich.

Aus den vorgenannten Griinden kommt keine der Standortalternativen in Betracht.
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1.6 Vorhandene ortliche Gebietspragungen und Bestandsanalyse

1.6.1 Gebietsrelevante Emissionsanilagen im Umkreis

Entlang des Plangebietes verlauft der Muhlenbechersweg nach Stiden zu einem Sand- bzw.
Bimsabbaubetrieb, der seine Tatigkeit weitgehend eingestellt hat. Auf dem Muhlenbechers-
weg verkehren lediglich sehr vereinzelt LKWs. Nach Angaben des Betreibers erfolgen
lediglich morgens wenige Abfahrten von LKWs und spater am Tag bzw. frihen Abend wenige
Ruckfahrten dorthin. Aufgrund der geringen Betriebstatigkeiten und des minimalen Verkehrs-
aufkommens sind keine tiefergehenden Untersuchungen erforderlich.

1.6.2 Standorteignung, Topografie und Baubestand im Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich in einer Bodensenke, die durch Baume und Straucher stark ver-
wachsen ist. Vom Muhlenbechersweg fallt das Grundsttick in westliche Richtung stark ab.

Abbildung 13: Plangebiet von dem Mdhlenbechersweg

Vor der westlichen Plangebietsgrenze steigt das Gelande wieder an.

1.6.3 Eigentumsverhaltnisse im Plangebiet

Die Grundstiicke im Plangebiet sind zum Teil im Eigentum der Ortsgemeinde sowie im Privat-
eigentum.
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1.7 Darlegung der Planinhalte

1.71 Geplante Art der Nutzung

Das gesamte Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
Hier sind folgende Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 3 sowie nach §4 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO allgemein zulassig:

e Wohngebaude
e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind

o die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht stérenden Handwerksbetriebe (in Anwendung von § 1 Abs. 5 BauNVO),

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
o sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht zulassig sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 — 5 BauNVO (in Anwendung von § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO):

o Anlagen fur Verwaltungen
° Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Mit diesen Festsetzungen zu der Art der Nutzung soll sichergestellt werden, dass ein allge-
meines Wohngebiet analog dem nordéstlich angrenzenden Wohngebiet und somit eine
familienfreundliche Umgebung entsteht, die nicht durch Betriebe und durch in Folge der Be-
triebe entstehende Gerduschemissionen beeintrachtigt werden.

1.7.2 Geplantes MaR der Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung orientiert sich grob an der bestehenden Umgebungsbebau-
ung bei dort anzutreffenden GrundstiicksgréRen von etwa 300 bis 420 gm. Die Grundstiicke
fallen im Parzellierungsvorschlag fir das Plangebiet teilweise kleiner aus, als in dem angren-
zenden Plangebiet. Die kleineren Grundstiicke tragen zum sparsamen Umgang mit Grund und
Boden und zur Eigentumsbildung fiir weite Schichten der Bevolkerung bei. Da beabsichtigt
wird, den Zuschnitt kleinerer bis mittelgroRer Bauplatze zu erméglichen, und um deren
zweckmaBige Ausnutzbarkeit zu erzielen, werden eine Grundflachenzahl von 0.4 und eine
Geschossflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Bei der Festsetzung der Grundflachenzahl wird so-
mit bewusst die Obergrenze fur allgemeine Wohngebiete gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO
ausgenutzt. Die festgesetzte Geschossflachenzahl baut darauf und auf die Festsetzung einer
Anzahl von maximal zwei Vollgeschossen auf. Sie betragt somit das Doppelte der Grundfla-
chenzahl.

Die angrenzenden Bestandsgebaude weisen 1-2 Vollgeschosse aus, sodass fiir das Plange-
biet ebenfalls max. 2 Vollgeschosse (ll) festgesetzt werden.

1.7.3 Hoéhe der baulichen Anlage - Gebaudehdhe

Die maximale Geb&udehdhe, gemessen ab dem unteren MaRbezugspunkt Oberkante Fahr-
bahn der zukinftigen ErschlieBungsstraRe, richtet sich nach der Eintragung in der
Planzeichnung und betragt fir Gebaude mit Dachern ab 25 Grad Dachneigung 10,50 m.
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Gemal dem Planeintrag miissen Gebaude mit:
- Flachdéachern und flachgeneigten Dachern zwischen 0°- 24°
- einseitigen, flachgeneigten Pultdachern (< 25°),

eine um 1,5 m geringere Héhenbeschrankung einhalten und durfen somit eine max. Gebau-
dehdhe von 9,0 m erreichen.

Gemessen wird dabei an der straRenseitigen Fassadenmitte von Oberkante Dachhaut bzw.
bei Gebauden mit Flachdach von der Oberkante Attika des obersten Geschosses bis zur
Fahrbahnoberflache der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache bzw. kinftigen Erschlie-
Bungsstrale. Bei zwei angrenzenden ErschlieBungsstraBen (Eckgrundstiicke) kann der
Bezugspunkt von den Bauherren gewahlt werden.

Im Plangebiet wird bewusst auch ein moderner Baustil mit flachen bzw. gering geneigten Da-
chern zugelassen. Dieser soll jedoch keinen zu starken Kontrast zur Bestandsbebauung
bilden, sondern sich durch eine zuriickhaltende Bauhohe in die Ortsgestaltung eingliedern.
Deshalb wird fur Gebaude mit flachen bzw. gering geneigten Dachern die um 1,5 m geringere
Hoéhe festgesetzt.

1.7.4 Haustypen und iliberbaubare Grundstiicksflache

Die grof3zligigen Baugrenzen bieten eine hohe Flexibilitat, um eine gute Ausnutzung der
Grundstiicke zu sichern und die Errichtung von Einzelhdusern und Doppelhdusern zuzulas-
sen. Das Plangebiet soll durch eine bewusste Zuriickhaltung bei der Festsetzung der
Uberbaubaren Grundstlcksflache ein hohes MaR an Flexibilitét erhalten, die sich bedingt be-
reits in der Umgebung widerspiegelt. Um eine stadtebauliche und stadtgestalterische Qualitat
zu erreichen, sind die getroffenen Festsetzungen jedoch erforderlich. Mehr Spielraum fir indi-
viduelle Lésungen lieRe das Entstehen eines ungeordneten Gesamtbildes der Siedlung mit
einzelnen dominierenden Gebauden zu. Die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Er-
richtung von Einzel- und Doppelhausern soll geschaffen werden, um einerseits eine zu starke
Verdichtung am Ortsrand zu vermeiden (keine Zulassigkeit von Reihenhdusern) und anderer-
seits mit Flachen sparsam umzugehen und die Ressource Boden gut auszunutzen. Aufgrund
der durchgéngigen Zulassigkeit sowohl von Einzelhdusern als auch von Doppelhdusern im
Baugebiet kann unterschiedlichen Nutzungsanspriichen entsprochen werden.

1.7.5 Hochstzuldassige Zahl an Wohneinheiten und MindestgrundstiicksgréRe
Die Hochstzahl der Wohnungen betragt 2 Wohnungen pro Wohngebaude.

Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass das Neubaugebiet vorrangig dem Einfamilien-
hausbau und anteilig dem Zweifamilienhausbau zugefuhrt wird. Mehrfamilienh&user sind somit
nicht zul&ssig. Dies entspricht der Nachfrage nach Baugrundstiicken und tragt dazu bei, dass
am Ortsrand eher eine aufgelockerte Bebauung entsteht. Durch die Errichtung von Gebauden
mit bis zu zwei Wohnungen soll neben einer familienfreundlichen Baulandpolitik der Ortsge-
meinde das stadtebauliche Ziel einer Méglichkeit von generationentibergreifendem Wohnen
im selben Haus gestarkt werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mussen Baugrundstiicke die MindestgréRe einer
zusammenhangenden Flache von 300 gm aufweisen. Dadurch wird gewahrleistet, dass bei
der Errichtung von Doppelhaushalften ein ausreichend groRer Mindestanteil an Grundstiicks-
flache vorhanden sein muss. Dem landlichen Charakter am Ortsrand soll damit Rechnung
getragen werden.
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1.7.6 Sichtdreiecke

Die in der Planzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung freizuhal-
ten. Anpflanzungen, Einfriedungen und Erdaufschittungen dirfen im Bereich der
»Sichtdreiecke” eine Héhe von 0,6 m Uber Oberkante ausgebauter ErschlieRungsstrale an
keiner Stelle Uberschreiten. Die Festsetzung dient der Vorsorge, Verkehrsunfille aufgrund
schlecht einsehbarer StraRen zu vermeiden und FuRganger, spielende Kinder, Rollstuhl- und
Radfahrer vor nahenden Autos zu schitzen.

1.7.7  Stellpldtze und Garagen

Die Festsetzung zu den Stellplatzen und Garagen verfolgt das stadtebauliche Ziel, die Bau-
korper (Hauptgebdude und Garagen) zu ordnen. Zudem soll mit der Festsetzung erreicht
werden, dass die Garagentore in einem solchen Abstand zur StralRe liegen, der noch die An-
lage eines Stellplatzes vor der Garage ermdéglicht. Mit der Festsetzung, dass bei
Eckgrundstlicken zusatzlich zwischen der Garagenseitenwand und der StraBenbegrenzungs-
linie ein Abstand von mindestens 1,0 Meter einzuhalten ist, soll aus stadtgestalterischen
Grinden erreicht werden, dass Garagen nicht mit ihrer Seitenwand direkt an der StraRe er-
richtet werden.

Pro Wohneinheit sind mindestens 2,0 Stellplatze, Carports oder Garagen auf den privaten
Baugrundstlicken herzustellen, da der Bestand an Fahrzeugen, die einer Wohnung zugehérig
sind, in den letzten Jahren stetig zugenommen hat.

1.7.8 Gestalterische Festsetzungen

Es sind alle Dachformen mit einer Dachneigung bis 42° zulassig. Ebenfalls zuléssig sind
Mansarddacher mit einer Dachneigung von 68° bis 87° fur den steileren Bereich und mind. 15°
far den flacheren Bereich. Versetzte Satteldacher sind bis zu einem VersatzmaR von 1,50 m
zulassig.

Gebaude mit flachgeneigten Dachern (< 25°), Flachdachern oder einseitigen Pultdéchern, bei
denen mehr als zwei Geschosse im aufgehenden Mauerwerk in Erscheinung treten, sind nur
in Verbindung mit Staffelgeschossen zulassig. Hierbei muss die Wand des Staffelgeschosses
gegenuber der AuBenwand des daruntergelegenen Erdgeschosses komplett umlaufend um
mind. 1,5 m zurtickversetzt angeordnet werden.

Mit diesen Festsetzungen soll gestalterisch reguliert werden, dass Flachdacher und lediglich
leicht geneigte Hausdacher gegentiber anderen Dachern allzu deutlich in Erscheinung treten.
Dartber hinaus werden keine gestalterischen Festsetzungen fur Gebaude getroffen, um eine
Flexibilitat fur unterschiedliche — auch moderne - Baustile zu ermdglichen. Die Dachformen
sollen sich an der bereits bestehenden Bebauung orientieren, um den Wohnbereich entlang
der Ochtendunger Stralle durch eine stadtebauliche Zusammengehdérigkeit zu pragen.

Einfriedungen sind unter Berlcksichtigung der Sichtdreiecke grundsatzlich zuléssig, wobei de-
ren Hohe auch auBerhalb der Sichtdreiecke auf einen Meter begrenzt ist. Damit soll der
6ffentliche StraBenraum optisch nicht allzu pragend durch bauliche/technische Einfriedungen
abgegrenzt werden. Eine Einsehbarkeit der Vorgarten soll héchstens durch Gewéchse als na-
tarlich wirkende Elemente stérker eingeschrankt werden. Begriinungen von Einfriedungen und
Heckenpflanzungen als Einfriedungen durfen daher auBerhalb der festgesetzten Sichtdreiecke
das festgesetzte Hohenmal Uberschreiten. Mauern sollen entlang der 6ffentlichen StraRenfla-
chen optisch nicht dominant wirken. Daher werden diese nicht nur auf eine Héhe von maximal
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einem Meter (auRerhalb der Sichtdreiecke) begrenzt. Es findet zusatzlich eine Anrechnung
privater Stutzmauern, die Uber die Stralle hinausragen, auf dieses H6henmalR statt. Der unte-
re Bezugspunkt ist die Oberkante der fertigen StraRe unmittelbar am Grundstiicksrand.

1.7.9 Geplante verkehrliche ErschlieBung

Die Erschlietung erfolgt Giber die Ochtendunger StraRe, die 6stlich des Geltungsbereiches in
den Mihlenbechersweg tbergeht, mit StichstraBen in einer Breite von 5,0 m. Die Straen be-
inhalten keine Wendemdglichkeiten. Flachen fur Mulltonnensammelstellen werden an den
Ubergangen zwischen StichstraBe und Ochtendunger StraRe festgesetzt.

Die StichstraRen im Geltungsbereich entsprechen Verkehrsmischflachen, weshalb deren
Festsetzung als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung erfolgt. Die in der Planzeich-
nung als "Mischnutzungsflache" festgesetzte Verkehrsflache soll ohne separate Fahrstralke
und Burgersteiganlage angelegt werden. In den Verkehrsmischflachen ist die Anordnung von
Baumen I. oder Il. Ordnung bis zu einem Grenzabstand von 1 m zu den StraBenbegrenzungs-
linien, abweichend von den Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes Rheinland-Pfalz
zulassig.

In den Verkehrsmischflachen ist dartiber hinaus die Errichtung baulicher Anlagen fiir Griinfla-
chen, Besucherparkplatze und Sitzgelegenheiten zuldssig. In der Ausfilhrungsplanung kann
durch den Verzicht auf hohe Bordsteine ein weniger konflikttrachtiger Begegnungsverkehr
gewabhrleistet und eine flexiblere Ausnutzung des StraBenraums erméglicht werden.

1.7.10 Landschaftsplanerische Festsetzungen

Die landschaftsplanerischen Festsetzungen tragen den Belangen des Naturschutzes Rech-
nung. Einzelne landschaftsplanerische Ziele wurden als Hinweis bzw. als Empfehlung in den
Bebauungsplan aufgenommen, da es fir deren rechtsverbindliche Aufnahme in den Bebau-
ungsplan mittels einer Textlichen Festsetzung an einer Rechtsgrundlage bzw. dem
Flachenbezug mangelt.

1.7.11 Hinweise

Die Hinweise haben keinen Rechtscharakter, dienen aber dem Verstandnis der Planung; wei-
sen auf andere Gesetze hin, die unabhéngig von dem Bebauungsplan einzuhalten sind oder
sind allgemeine Empfehlungen.
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1.8 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

1.8.1 Flachenbilanz
Tabelle 2: Flachenbilanz

Flachenbezeichnung m?
Geltungsbereich 6.082
Allgemeines Wohngebiet 4.908
Stralenverkehrsflache (Ochtendunger Strale) 628
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsmisch- 495
flache

Wirtschaftsweg 35
Flachen zum Abstellen von Abfallsammelbehaltern am Abhohltag 15

1.8.2 Kostenschatzung

Der Ortsgemeinde werden durch die vorliegende Planung Kosten zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes entstehen. Die ErschlieRungskosten werden nach Vorschriften des BauGB und
satzungsgemal auf die Grundstlicke verteilt.
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2 Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

21 Einleitung

Die Grundlage fir die Aufstellung von Bauleitplanen bildet das Baugesetzbuch (BauGB). Die
Bauleitplane sollen u. a. dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die
naturlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bau-
leitplane sind neben anderen offentlichen und privaten Belangen umweltschiitzende Belange
(§ 1 Abs. 5, Abs. 6 Nr. 5 und 7 sowie § 1a BauGB) zu berticksichtigen.

In Bebauungsplanen sollen die ortlichen Erfordernisse und MaBnahmen zur Verwirklichung
der Ziele des Naturschutzes und der Landespflege festgesetzt werden. Der vorliegende Teil
der Begruindung hat fur die Festsetzungen die Grundlagen zu erbringen. Diese Grundlagen
sind ,Erhebungen, Analysen und Bewertungen des Zustandes von Natur und Landschaft und
deren voraussichtliche Entwicklung unter Beriicksichtigung der bestehenden Nutzungen®. Die
Grundlagen sind in Text und Karten darzustellen.

Die Inhalte mussen in der Abwéagung zwischen allen Belangen entsprechend beriicksichtigt
werden.

In welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange des Umweltschutzes
fur die Abwéagung erforderlich ist, ist fur jeden Bauleitplan (d.h. Flachennutzungsplan und Be-
bauungspléne) von der Gemeinde festzulegen.

Inhalt, Ziele, sowie die Beschreibung der Planfestsetzungen und des Standortes sowie der
Bedarf an Grund und Boden kénnen den Unterkapiteln des stadtebaulichen Teils entnommen
werden.

2.1.1  Aufbau und Inhalte des Kapitels Umweltschutz

Das vorliegende Kapitel wird, gemaR oben beschriebener Inhalte, in zwei Teilbereiche
(1. Phase und 2. Phase) gegliedert:

1. Einleitung mit Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes und Darstellung
der Umweltschutzziele; Bestandsaufnahme und Bewertung des bisherigen Status Quo
ohne die Planung, Prognose zur Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der stadtebaulichen
Planung.

2. Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung; Ermittlung der planungs-
bedingten Umweltauswirkungen, geplante MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung
nachteiliger Umweltauswirkungen; zusatzliche Angaben zur Methodik, Monitoring und Zu-
sammenfassung.

1. Phase:

o Stadtebauliche Planung:
Die dem Bebauungsplan zugrundeliegende stadtebauliche Planung wird beschrieben.
Insbesondere Angaben zum Standort, Art und Umfang des Vorhabens und der Bedarf
an Grund und Boden werden dargestellt.

e Planungsgrundlagen, Umweltschutzziele:
Eine allgemeine Bestandsaufnahme enthélt die Ermittlung der Planungsgrundlagen in
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Form von Ubergeordneten und bindenden Planungen aus Fachplanungen und Fachge-
setzen

e Planungsalternativen:
Es wird untersucht inwieweit andere Planungen umweltvertraglicher méglich sind. Falls
vorhanden wird auf das Ergebnis Gbergeordneter Planungen zuriickgegriffen.

e Bestandsaufnahme und Bewertung:
In einer detaillierten Bestandsaufnahme wird der Zustand von Natur und Landschaft (bi-
otischen und abiotischen Faktoren) im Bereich der Planung aufgenommen und in einem
Bestandsplan dargestellt.
Die Bewertung des zuvor beschriebenen Zustandes von Natur und Landschaft erfolgt
schutzgutbezogen. In die Bewertung flieRBen die Vorbelastungen mit ein, woraufhin die
einzelnen Schutzguter bezuglich ihrer Empfindlichkeit und Schutzwiirdigkeit gegentiber
moéglichen Einwirkungen bzw. ihre Eignung fur bestimmte Nutzungen oder Funktionen
beurteilt werden kénnen.

e Prognose:
Die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird prognostiziert.

2. Phase:

e Prognose:
Die Entwicklung bei Durchftihrung der Planung wird prognostiziert.

o Bewertung der stadtebaulichen Planung:
Die stadtebauliche Planung wird bezuglich ihrer Auswirkungen auf Natur und Landschaft
bewertet.

e Landschaftsplanerische Vorgaben flr das stadtebauliche Vorhaben
Unter Berlcksichtigung der stadtebaulichen Planung werden Zielvorstellungen entwi-
ckelt. Dabei wird eine méglichst umweltvertragliche Realisierung der stadtebaulichen
Planung angestrebt.

e Malnahmen:
Aufbauend auf der Bewertung der stadtebaulichen Planung werden MaRnahmen entwi-
ckelt, welche zu einer Vermeidung oder Verringerung des Eingriffes beitragen. Die
MaRnahmen werden nicht separat dargestellt, die flieRen in den Bebauungsplan ein.

e Beschreibung der verwandten Verfahren:
Die wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren, Analysemethoden
und -modelle, Fachgutachten und Schwierigkeiten bei der Erhebung werden beschrie-
ben.

e Fazit:
Das Ergebnis wird kurz zusammengestellt.

Die Belange des Umweltschutzes bilden einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bebau-
ungsplan.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes mussen seitens des Planungstrégers die Belange
des Umweltschutzes in der Abwagung bertcksichtigt werden. Dabei sind seitens des Pla-
nungstragers alle offentlichen und privaten Belange einer sachgerechten Abwagung zu
unterziehen.
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In der Begriindung zu dem Bebauungsplan (stadtebaulicher Teil Kapitel 1 mit Unterkapiteln)
wird dargelegt, aus welchen Grinden ggfls. von den landespflegerischen Zielvorstellungen
bzw. MaRnahmen abgewichen wird.

Die Umsetzung der Malinahmen wird Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.
1 Nr. 15 und 25 BauGB) gesichert.

2.1.2 Detaillierungsgrad und inhaltlicher Umfang der Untersuchung der Umwelt-
schutzbelange
Umfang und Detaillierungsgrad sind von der Gemeinde fiir jeden Bauleitplan festzulegen, so-
weit eine Ermittlung der Umweltbelange fiir die Abwagung erforderlich ist.

Ziel und somit MaRstab fur deren Erforderlichkeit ist die Ermittlung der voraussichtlichen er-

heblichen Umweltauswirkungen der Planung. Das heilt, der erforderliche Umfang und

Detaillierungsgrad reicht nur soweit, als durch die Planung tberhaupt erhebliche Umweltaus-

wirkungen zu erwarten sind, und zwar bezogen auf jeden der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a

BauGB aufgefuhrten Umweltbelange.

Im Zuge der Planung wurden aufgrund der értlichen Gegebenheiten und der Eigenart der zu-

kunftig geplanten Nutzung neben empirischen Ansatzen vor allem folgende

fachgutachterlichen Grundlagenermittiungen sowie vorliegende Fachpléne ausgewertet:

o Digitales Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz
(www.naturschutz.rip.de)

e Digitales Informationssystem der Wasserwirtschaftsverwaltung Rheinland-Pfalz
(www.wasser.rip.de)

¢ Digitales Informationssystem des Landesamts fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
(www.lgb-rip.de)

e  Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde WeiRenthurm
e  Planung vernetzter Biotopsysteme fiir den Landkreis Mayen-Koblenz
e  Bodenkarte von Rheinland-Pfalz M. 1: 25.000, Blatt 5610 Bassenheim

Der Umfang und Detaillierungsgrad zur vorliegenden Planung wurde unter Berlicksichtigung
derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefihrten Belange wie folgt festgelegt:
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Tabelle 3: Umfang und Detaillierungsgrad der Untersuchung

BauGB

Umweltbelang

Voraussichtliche erheb
liche Auswirkungen/
Gegenstand der Unter-
suchung -

Detaillierungsgrad und
Priifmethode

§ 1(6)Nr. 7a

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt

ja

Bewertung der Umweltbelange unter
Verwendung von fachlichen Grundla-
gendaten und Fachplanungen

§ 1(6) Nr. 7b

Erhaltungsziele und der Schutzzweck
der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Européischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

nein

§1(6)Nr. 7c

Umweltbezogene Auswirkungen auf
den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevélkerung insgesamt

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.

§1(6)Nr. 7d

Umweltbezogene Auswirkungen auf
Kulturglter und sonstige Sachguter

nein

§1(6) Nr. 7e

Vermeidung von Emissionen sowie
der sachgerechte Umfang mit Abfal-
len und Abwassern

nein

§ 1(6) Nr. 7f

Nutzung erneuerbarer Energien sowie
die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

nein

§ 1(6) Nr. 7g

Darstellungen von Landschaftsplanen
sowie von sonstigen Pléanen, insbe-
sondere des Wasser-. Abfall- und
Immissionsschutzrechtes

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.

§1(6)Nr. 7h

Erhaltung der bestméglichen Luftqua-
litat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erflllung von
bindenden Beschlussen der Europai-
schen Gemeinschaften festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht tber-
schritten werden.

nein

§1(B)Nr. 7i

Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes nach den Buchstaben a bis
d

ja

Darstellung der voraussichtlichen
Wechselbeziehung und Wirkungsge-
fige zwischen den Schutzgitern
durch eine Wirkungsmatrix

§1(B)Nr. 7j

unbeschadet des § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutz-gesetzes,
die Auswirkungen, die aufgrund der
Anfalligkeit der nach dem Bebau-
ungsplan zulassigen Vorhaben fur
schwere Unfélle oder Katastrophen
zu erwarten sind, auf die Belange
nach den Buchstaben a bis d und i

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.

§1a(2)

Zusatzliche Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen,
zusatzliche Bodenversiegelungen,
Umnutzung von landwirtschaftlichen
Flachen

Es wird auf Nr. 7a und Nr. 7e verwie-
sen.

§1a(3)

Die Vermeidung und der Ausgleich
zusatzliche voraussichtlich erhebli-
cher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des

thw.

Vermeidung: Es wird auf Nr. 7a ver-
wiesen
Ausgleich: Nicht erforderlich, da Ein-
griffe nach § 13b BauGB als vor der
planerischen Entscheidung zulassig
gelten.

§1a (%)

Erfordernisse des Klimaschutzes

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.
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2.1.3 Réaumlicher Umfang des Untersuchungsgebietes
Aufgrund des Uberschaubaren Flachenumfangs des Plangebiets und der gut prognostizierba-
ren stadtebaulichen Zielrichtung der Planung beschrankt sich der raumliche Umfang des
Untersuchungsgebietes auf das Plangebiet und das unmittelbar angrenzende Umfeld.
2.1.4 Bedeutsame Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung
In der nachfolgenden Aufstellung sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, aufge-
fuhrt; die Art ihrer Bertcksichtigung bei der Aufstellung wird erlautert.
Tabelle 4: Bedeutsame Ziele des Umweltschutzes und deren Berticksichtigung
Schutzgut | Gesetzliche Vorgaben, Inhalte, Ziele Anwendung, Beachtung
Vorschriften, Richtlinien
Pflanzen, Bundesnaturschutzgesetz | Sicherung der biologischen Vielfalt, | Beriicksichtigung von MaRnahmen zur
Tiere, (BNatSchG) Sicherung der Leistungs- und Funk- | Vermeidung und Minderung von Be-
Lebens- tionsfahigkeit des Naturhaushalts eintrachtigungen:
raume e Erhalt und Entwicklung der biolo- | e Vorgaben zur inneren Durchgriinung

Biotoppauschalschutz
nach § 30 BNatSchG

FFH-/ Vogelschutzrichtli-
nie

Fachplanerische Grundla-

gen:

e Flachennutzungs-
planung VG
Weillenthurm

gischen Vielfalt, der Vielfalt der
Lebensrdume und Lebensge-
meinschaften

e artenschutzrechtliche Vorgaben
des § 44 BNatSchG

e Schutz bestim;nter Biotope vor
Zerstérung und erheblicher oder
nachhaltiger Beeintrachtigung

e Erhaltung der naturlichen Lebens-
rdume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen,

o Wiederherstellung oder Wahrung
eines gunstigen Erhaltungszu-
stands der nattrlichen
Lebensraume und der Arten von
gemeinschaftlichem Interesse.

o Darstellung der sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bedurfnissen der
Gemeinde in den Grundzugen fur
das ganze Gemeindegebiet

e Darstellung von
,Landwirtschaftlicher Nutzflache*
und ,Landschaftspflegerischer
Vorrangflache (Vorrang fur
Kompensationsflachen)*

des Baugebiets, Verwendung stand-
orttypischer Laubgehélze

¢ Begrenzung der tiberbaubaren
Flachen

o Berucksichtigung einer Malinahme
zur Vermeidung artenschutzrechtli-
cher Verbotstatbestande
(Beseitigung von Gehélzen aus-
schlieflich im Zeitraum von Oktober
bis Marz)

Biotope nach § 30 BNatSchG werden
nicht tangiert.

Natura 2000-Gebiete werden nicht
tangiert und befinden sich nicht im
naheren Umfeld.

Entsprechende Fortschreibung des
FNP fur den Bereich erfolgt im Zuge
der Neuaufstellung

e Planung vernetzter
Biotopsysteme
Rheinland-Pfalz, Kreis
Mayen-Koblenz

o Darstellung der Giberregionalen
und regionalen Ziele des Arten-
und Biotopschutzes unter
besonderer Berlicksichtigung des
Biotopverbunds

o keine Darstellung in Bestands-/
Zielekarte

e nicht relevant
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Schutzgut | Gesetzliche Vorgaben, Inhalte, Ziele Anwendung, Beachtung
Vorschriften, Richtlinien
Boden Bundesnaturschutzgesetz | e Bdden sind so zu erhalten, dass Berucksichtigung von MaBnahmen zur
(BNatSchG) und Lan- sie ihre Funktion im Naturhaushalt | Vermeidung und Minderung etwaiger
desnaturschutzgesetz von erfillen kénnen Beeintrachtigungen:
Rheinland-Pfalz o Erhalt der bodendkologischen Be-
(LNatSchG) dingungen durch Begrenzung der
Uberbaubaren Flachen
Bundes- o Sicherung und Wiederherstellung
Bodenschutzgesetz der nachhaltigen Funktionen des
(BBodSchG) Bodens
e Abwehr schadlicher Bodenveran-
derungen
Wasser Wasserhaushaltsgesetz o Gewasser sind als Bestandteile Berucksichtigung von MaBnahmen zur
(WHG) des Naturhalts und als Lebens- Erhaltung des Gebietswasserhaushal-
Landeswassergesetz raum fur Tiere und Pflanzen zu tes, zur Vermeidung von
(LWG) sichern. Abflussverschéarfungen:
e Verunreinigungen sind zu vermei- |e  Hinweise zur Verwendung versi-
Bundesnaturschutzgesetz den, Gebot des sparsamen ckerfahiger Belage fur Stellplatze,
(BNatSchG) Umgangs mit Wasser Zuwegungen usw., Erhaltung der
¢ Beschleunigung des Wasserab- Versickerungsféahigkeit der Fla-
flusses ist zu vermeiden. chen
e Hinweise zur Ruckhaltung und
Versickerung von Niederschlags-
wasser im Gebiet
e  Minderung der Eingriffsflachen
durch Begrenzung der tiberbauba-
ren Flachen
Klima, Luft | Bundesnaturschutzgesetz e Vermeidung von Beeintrachtigun- |e  Beriicksichtigung in Verbindung
(BNatSchG) gen des Klimas mit Malnahmen zur Erhaltung der
o Gebiete mit glinstigen klimati- Okologischen Bodenfunktion, des
schen Wirkungen sowie Wasserhaushalts und des Arten-
Luftaustauschbahnén sind zu er- und Biotopschutzes.
halten.
Bundesimmissionsschutz- | e Schutz vor schadlichen Umwelt- e Esistkeine wesentliche Beein-
gesetz (BImSchG) einwirkungen auf die Schutzguter tréachtigung umliegender sensibler
Mensch, Tier, Pflanzen, Boden, Nutzungen durch schadliche Um-
Wasser, Atmosphare, Kultur- und welteinwirkungen infolge der
Sachguter (Larmschutzverord- Bauleitplanung zu erwarten.
nung (TA Larm), Immissionswerte
fur Schadstoffe (BImSchV))
Land- Bundesnaturschutzgesetz | e Sicherung der Landschaft in ihrer | Beriicksichtigung von MaRnahmen zur
schaftsbild | (BNatSchG) Vielfalt, Schonheit und Eigenart im | méglichst landschaftsvertraglichen
Hinblick auf die Erlebnis- und Er- | Einbindung des Wohngebiets:
holungsfunktion fur den Mensch e Minderung der Eingriffsflachen
durch Begrenzung der tiberbauba-
ren Flachen
o Vorgaben zur inneren Durchgri-
nung
Mensch und | Bundesnaturschutzgesetz | e Sicherung der landschaftlichen e  Bericksichtigung von MaRnah-
Gesundheit | (BNatSchG) Vielfalt, Schénheit und Eigenart in men zur moglichst
seiner Bedeutung als Erlebnis- landschaftsvertraglichen Einbin-
und Erholungsraum fiir den Men- dung des Wohngebiets; siehe Pkt.
schen ,Landschaftsbild“
Bundesimmissionsschutz- | e Schutz des Menschen vor Ge- e Es ist keine wesentliche Beein-
gesetz (BImSchG) sundheitsbeeintrachtigungen und trachtigung umliegender sensibler
Belastigungen i.S.d. § 3 (1) BIm- Nutzungen durch schéadliche Um-
SchG welteinwirkungen infolge der
Bauleitplanung zu erwarten.
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2.2

2.21

Beschreibung und Bewertung der natiirlichen Grundlagen

Das etwa 0,6 Hektar umfassende Plangebiet liegt im Landschaftsraum ,Andernach-Koblenzer
Terrassenhtigel” und befindet sich am sudlichen Ortsrand der Ortschaft Kettig.

Das malig geneigte Gelande liegt auf dem ostexponierten, linken Talhang des weit muldenar-
tig ausgeformten Kettiger Bachtals. Die Gelandehohe betragt rund 120 m .NN.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um brachliegendes, teils verbuschtes Geldnde, welches
ehemals zumeist als Obstbaumkultur genutzt wurde.

Die 6stliche Grenze des Plangebiets wird durch den “Miihlenbechersweg' in der Verlangerung
der Ochtendunger StralRe gebildet. Ostlich davon befindet sich das Gelande der Férder- und
Wohnstatte fir Schwerstbehinderte Kettig.

Im Norden schlief3t ein offen bebautes Wohngebiet sowie ein brachliegendes Grundstiick an.
Die sudliche Grenze des Gelandes wird durch einen Wirtschaftsweg gebildet, auf den nach
Stden (gerodete) Obstbaumkulturen anschlieRen.

Westlich des Plangebiets befinden sich Obstbaumkulturen mit teils altem Obstbaumbestand

Abbildung 14: Blick auf das Plangebiet vom Miihlenbechersweg
(Blickrichtung: Siden - Norden)

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Bei dem Plangebiet am sudlichen Ortsrand von Kettig handelt es sich um einen Brachekom-
plex. Charakteristisch sind eine aufgegebene Obstbaumkultur (Niederstamm-Obstkultur), ein
lickenhaftes Geblsch sowie eine kleine Gartenbrache mit Gras-/Staudenfluren.

Die heutige potentielle natiirliche Vegetation (HpnV) im Gebiet ist der Perlgras-
Buchenwald (warmeliebende Form) in der relativ armen Ausbildung.

Biotop-/Nutzungstypen (siehe ,Landschaftspflegerischer Bestandsplan®)

Folgende Biotop-/Nutzungstypen kénnen im Plangebiet und dessen raumlichen Umfeld diffe-
renziert werden (Die Einteilung erfolgt gemaR dem Kartierschltssel zur Biotopkartieranleitung
fur Rheinland-Pfalz. Stand der Kartierung ist Oktober 2016):

e Erwerbsobstanlagenbrache (HK8):
Bei dem &stlichen Teil des Gelandes handelt es sich um eine aufgegebene Obstbaumkultur
(Niederstamm-Obstkultur).
Das abgezéunte Gelande zeichnet sich durch geschlossene, ausdauernde Gras-/ Hoch-
staudenfluren aus, welche zunehmend durch Ausbreitung expansiver Straucharten
(Brombeere, Hartriegel, Heckenrose, usw.) verbuschen.
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Zudem befinden sich die in Reihen gepflanzten, kleinkronigen (nieder-/halbstammigen)
Obstbaume (Steinobst) innerhalb des Gelandes.

Bei den geschlossenen Gras-/Staudenfluren (berwiegen Arten der Tanaceto vulgaris-
Arrhenatheretum elatioris-Gesellschaft, einer Gesellschaft maRig trockener Standorte

Die Verbuschung weist ein maRiges Entwicklungsalter auf.

charakteristische Arten: Arrhenatherum elatius, Daucus carota, Galium aparine, Dactylis
glomerata, Artemisia vulgaris, Tanacetum vulgare, Epilobium angustifolium, Achillea mille-
folium, Cornus sanguinea, Rubus fruticosus, Rosa canina, Prunus avium, Quercus robur
(Jungwuchs), Clematis vitalba

Abbildung 15: brachgefallene Erwerbsobstan

e Gebusch mittlerer Standorte (BB9):
Der westliche Teil des Plangebiets stellt sich als teils luckenhaftes Gehdélz im Komplex mit
ausdauernden Gras- und Staudenfluren dar.

Die Gehdlzvegetation besteht aus autochthonen, ausbreitungsstarken Strauchern und
Laubbdumen. Bei den Baumen handelt es sich vorwiegend um Salweiden. Hinsichtlich der
Altersstruktur finden sich vorwiegend mittelalte, im stdlichen Bereich auch einzelne alte
B&aume. Héhlungen wurden bei der értlichen Kartierung nicht festgestellt.

Bei den mit den Gehdlzen verzahnten, weitgehend geschlossenen Gras-/ Staudenfluren
Uberwiegen Arten der Tanaceto vulgaris-Arrhenatheretum elatioris-Gesellschaft.

charakteristische Arten: Salix caprea, Prunus avium, Quercus robur, Sambucus nigra, Ro-
sa canina, Clematis vitalba, Arrhenatherum elatius, Daucus carota, Galium aparine,
Dactylis glomerata, Artemisia vulgaris, Tanacetum vulgare, Epilobium angustifolium

Abbildung 16: Geblisch
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e Gartenbrache (HJ4):
Bei einem etwa 200 m? groRRen Teilbereich des Gelandes handelt es sich um einen brach-
gefallenen Freizeitgarten.
Die weitgehend geschlossene Vegetation besteht aus ausdauernden Gras- und Stauden-
fluren, wobei ebenfalls Arten der Tanaceto vulgaris-Arrhenatheretum elatioris-Gesellschaft
Uberwiegen.
Vereinzelt wurden Gartenabfalle abgelagert.
An Geholzen befindet eine kleine Strauchgruppe aus Holundern (Sambucus nigra) am
Rand der Flache.

Abbildung 17:  brachliegender Garten mit Strauchgruppe (Blickrichtung: Norden - Siiden);
rechter Bildrand: a zende: isch

e Feldweg, unbefestigt (VB2):
unbefestigter Grasweg am sudlichen Rand des Plangebiets

e GemeindestralBe (VA3):
Die 6stliche Grenze des Plangebiets bildet der bituminés befestigte ,Miihlenbechersweg* in
Verlangerung der ,Ochtendunger Strafie".

e Erwerbsobstanlagen (HK4):
Im Umfeld des Plangebiets befinden sich zu Erwerbszwecken angelegte Obstbaumkulturen
mit teils altem Obstbaumbestand. Der Obstbaumbestand auf dem unmittelbar stidlich an-
grenzenden Grundstiick wurden jedoch gerodet, die Obstbdume auf dem westlich
anschlieRenden Grundstick bis auf die Terminale zurtickgeschnitten. Ausgenommen da-
von wurde eine Baumreihe aus Obstbaum-Hochstdmmen (siehe BF6) unmittelbar westlich
des Plangebiets.
Durch die Rodung bzw. den Ruickschnitt bis auf den Leittrieb haben diese Bestande ihren
urspriinglichen Charakter eingebft.
Die Unternutzung bzw. Gras-/Krautschicht besteht aus weitgehend geschlossener, wiesen-
artiger Vegetation, welche periodisch gemaht wird. Bereichsweise ist die Vegetation durch
Herbizideinsatz ltickenhaft.

o Obstbaumreihe (BF6):
Hierunter fallt eine Reihe aus vier hochstammigen Obstbdaumen (Apfel) im hohen Be-
standsalter an Rand einer Obstbaumkultur im Westen des Plangebiets.
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Die Baume weisen vereinzelt tierékologisch relevante Strukturen in Form von kleineren
Héhlungen auf.
Reihe aus Obstbaum

Abbildung 18: -Hochstdmmen im Westen des Plangebiets

%
-

e Wohnbauflachen (SBO):
Nérdlich des Plangebiets befindet sich das Wohnbaugebiet ,Ochtendunger Strale". Die
Bebauung ist ein- bis zweigeschossig und besteht vorwiegend aus einzeln stehenden
Wohnhausern.
Die Grunfreiflachen weisen den Charakter von Zier- bzw. Freizeitgarten auf. Charakteris-
tisch sind Rasenflachen, Zierstraucher, Nadelholzhecken, Staudenbeete. Vereinzelt treten
Nadel-, Laub- bzw. Obstb&dume auf.
Die Pflege ist intensiv bzw. maRig intensiv.

o Pflegeheim, Behinderteneinrichtung (SD11):
Auf der gegenuberliegenden Seite des ,Muhlenbechersweg" befindet sich das Gelande der
Férder- und Wohnstatte fur Schwerstbehinderte Kettig.
Der Gebaudekomplex der Behinderteneinrichtung ist allseitig von Gebiischen bzw. Ge-
hélzstreifen umgeben. Auch im Ubergang zum ,Mihlenbechersweg" befindet sich ein
geschlossener Gehdlzstreifen aus Laubgehdlzen.
Die Grun- und Freiflachen innerhalb und zwischen den Geb&udekomplexen wurden gart-
nerisch hergerichtet und werden gartnerisch gepflegt. Der Komplex zeichnet sich durch
eine hohe Struktur- und Artenvielfalt aus.

Schutzgebiete/-objekte nach Naturschutzrecht werden von der Planung nicht tangiert und be-
finden sich auch nicht im n&heren Umfeld des Plangebiets. Die Entfernung zum
nachstgelegenen Natura 2000-Gebiet -dem FFH-Gebiet ,Nettetal‘- betragt etwa 3 km. Von
raumlich-funktionalen Wechselbeziehungen ist nicht auszugehen.

Schutzwiirdige Biotope geméaR Biotopkataster Rheinland-Pfalz werden ebenfalls nicht tangiert.

Tierwelt

Im Zusammenhang mit der Planung wurden keine faunistischen Untersuchungen durchge-
fahrt.

Durch das kleinrdumige Nebeneinander von unterschiedlich strukturierten Gehélzbestanden
und ausdauernden Gras-/Staudenfluren sowie dem Fehlen anthropogener Eingriffe stellt das
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brachliegende Plangebiet potentiell zahlreiche Habitatangebote, vor allem fur Arten der Vogel-
fauna, bereit.

Végel

Innerhalb des Gelandes bestehen aufgrund der verschiedenartig strukturierten Gehélzbestan-
de, welche mit Gras-/Hochstaudenfluren verzahnt sind, zahlreiche Nistmdglichkeiten fiir
freibritende Vogelarten bzw. Busch- und Baumbrtter. Auch sind Nahrungs- und Refugialan-
gebote, Singwarten und Ansitzméglichkeiten fur Arten der Avifauna vorhanden.

Samen- und insektenfressende Vogelarten kénnen die Gras-/Hochstaudenfluren zur Nah-
rungssuche nutzen. Die Obstbdume und sonstigen Gehélzbesténde bieten neben Friichten
Nahrungsméglichkeiten durch holzbewohnende Insekten.

Im Gebiet dominieren werden vermutlich relativ verbreitete Kulturfolger, aber auch Vorkom-
men von Waldvogelarten und Hecken-/Gebuscharten sind maglich.

In einem &lteren Baum innerhalb des Gebiisches wurde bei den Kartierarbeiten ein Nest einer
freibritenden Vogelart festgestellt.

Bei einer Baumreihe aus vier alten Obstbaum-Hochstammen am westlichen Rand des Plan-
gebiets besteht ein Habitatpotential fur Baumhoéhlenbewohner, da dort vereinzelt kleinere
Hohlungen vorhanden sind. Im Ubrigen sind innerhalb des Plangebiets keine Brutplatzange-
bote flr Baumh&hlenbewohner vorhanden, da keine Baumhéhlen, Stammrisse 0.4. auftreten.

Weitere Lebensraumangebote fir Baumhohlenbewohner finden sich in der umgebenden
Landschaft, insbesondere bei alten Obstbaumbestanden, welche in den charakteristischen
Obstkulturen eingestreut vorzufinden sind.

Mit Vorkommen von Offenlandvogelarten im Plangebiet ist aufgrund der Kulissenwirkung der
zahlreichen Gehélzbestande nicht zu rechnen (Meideverhalten).

Fledermause

Das Plangebiet bietet potentiell gute Jagdmaéglichkeiten fur Fledermause.

Hinsichtlich des Quartierpotentials fur Fledermause sind bei der Baumreihe aus alten Obst-
baumen am westlichen Rand des Plangebiets vereinzelt kleinere Héhlungen vorhanden,
welche potentiell als Sommerquartiersplatze geeignet sind. Im Ubrigen wurden bei dem Ge-
holzbestand im Plangebiet keine Hohlungen festgestellt. Allerdings kénnen zumindest
Einzelquartiere von Fledermausen nicht ganzlich ausgeschlossen werden, da viele Fleder-
mausarten eine Vielzahl von Kleinstrukturen nutzen. Von Fledermaus-Winterquartieren wird
bei den Gehdlzen nicht ausgegangen, da keine ausreichend dicken Baume mit entsprechend
grof3volumigen und frostfreien Héhlungen vorhanden sind.
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Insekten, Spinnen

Die hoherwiichsigen Kraut-/Grasfluren in dem brachliegenden Gelande bieten potentiell zahl-
reiche Entwicklungs-/ Nahrungshabitate und Winterquartiere fir Wirbellose (Falter, Kafer,

Spinnen).

Vorkommen von Wiesenknopf-Ameisenblaulingen sind nicht zu erwarten, da entsprechende
Raupenfutterpflanzen nicht auftreten.

Potentiell bieten insbesondere die alteren Baume Ganz-/Teillebensraume fiir holzbewohnende
Insekten und Spinnen sowie Nahrungshabitate fiir GroRinsekten.

Tabelle 5: Eignungs- und Bewertungskriterien, Auspragung und Schutzwiirdigkeit/ Schutzbediirf-
tigkeit des Schutzgutes Bodens ,Pflanzen, Tiere, Lebensrdume*

| v |5 5 b
Biotop-/ Nutzungsty- [Typ/ Nr.| 2 X o s © T ®T o
- © = = =] -
pen 2|3 £ S | 22 E | 88| o
o] =] 5 g = -— E 1] c
S - © @ X 3 G 2 =]
o € c c N & e 5 =
D54 S = s N5 = ) il = o
2.8 ¢« Koj > | 85| £ g | 22 5
50 | © ° = g2 © 3 S .8 O
T c x| € o ) = Q S = W0 g
ccl <= © = © = N Q O ~
829 S| E T |so2| 3 2 £ 2 B
os3 82| £ | 2 |5 4 | &5 | &S| &8
Erwerbsobst- HK8 5-6 5 5 5 5 5 6 - mittel-
anlagenbrache hoch
Gebuisch mittlerer  [BB9 6 6 6 5 5-6 6 6 - mittel-
Standorte hoch
Gartenbrache HJ4 5-6 4-5 4-5 3-4 - mittel
Erwerbsobstanlagen [HK4 4-5 3-4 5 6 - mahig-
(gerodet/geschnitten) mittel
Obstbaumreihe BF 6 6 5-6 5-6 4-5 5-6 6 6-7 - mittel-
hoch
Feldweg (Grasweg) (VB2 3 2-3 3-4 5 5 2-3 6 - maRig

Erlauterungen der Bewertungskriterien:

° Gefahrdungsgrad, Seltenheit und Verbreitung (Rarit&t)

Parameter

Wertstufe 1-9
Wertstufe 1

Wertstufe 2
Wertstufe 3
Wertstufe 4
Wertstufe 5

Wertstufe 6

Wertstufe 7

Wertstufe 8
Wertstufe 9 =
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Rote Liste der gefahrdeten Tier- und Pflanzenarten sowie der Lebensrdume Vorkommen (regio-
nal) seltener, potentiell gefahrdeter oder gefdhrdeter Arten

pessimale bis optimale Lebensraumbedingungen

vegetationsfreie Flache, Innenstadt mit dichter Bebauung, Industriegebiete, durch Emission
stark belastet.

sehr intensive landwirtschaftliche Nutzflachen, durch Emission stark belastete Bereiche
Intensivécker, stark verarmtes Gruinland, Sport-/Zierrasen
Nutzflache (eutrophe, nivellierte Einheitsstandorte) Ubiquisten der Siedlungen.

Nutzflache mit geringer Anzahl standortspezifischer Arten, hohe Benutzungsintensitat, Acker
und Wiesen ohne spez. Flora und Fauna; Siedlungsgebiete mit intensiv gepflegter Anlage

artenarme Waélder, Feldgehtlze mit wenigen regional spez. Arten, Acker und Wiesen mit stand-
ortspez. Arten, Sukzessionsflache

extensiv genutzte Fldchen mit Rote-Liste Arten, oligotrophen Arten; Hecken, Bachsaume, Suk-
zessionsflache mit Magerkeitsanzeigern, Wiesen und Acker mit stark zuriickgehenden Arten.

extensive Kulturokosysteme, Komplex mit bedrohten Arten, mit gréRerem Aktionsraum

Gebiete mit Uberregionaler, gesamtstaatlicher Bedeutung alt., oligotrophe Okosysteme mit
Spitzenarten, geringe Stérungen, groRflachig.
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° Natrliche Arten- und Strukturvielfalt (Diversitat)
Abhéngig von der Schichtstruktur (Kraut-, Strauch- und Baumschicht) von der Habitat- und Strukturvielfalt (Totholz,
Altholz, Steinhaufen, ...) und der nattrlichen Artenvielfalt.
Geringster Wert:  vegetationslose, teilversiegelte Flachen
héchster Wert: vielféltig strukturierte, artenreiche Naturwalder

e  Hemerobie, Maturitat

Grad der menschlichen Einflussnahme (metahemerobe Okosysteme bis ahemerobe Systeme, ohne menschliche
Einflussnahme) und Reifegrad (Zeitraum bis zur Entwicklung der Biozénose).

e Isolation, Vernetzung, Flachengréle
rdumlich/funktionaler Verbund von Lebensrdumen

° Reprasentanz im Naturraum
un-/typisches Okosystem des Naturraums

e  Ersetzbarkeit, Entwicklungsdauer, Regenerationsfahigkeit

rdumliche und zeitliche Dimension der Wiederherstellbarkeit von Okosystemen.
e Entwicklungspotential

Zusammenwirken der Standortfaktoren fir die Bildung differenzierter Okosystemtypen.
e  Schutzkategorien

Die Spalte Nr.8 enthélt Angaben tber bestehende Schutzkategorien.

§ 30 nach § 30 BNatSchG pauschal geschitzte Biotoptypen

B Rote Liste der bestandsgeféhrdeten Biotoptypen

1 Biotoptypen mit tats&chlichem oder extrem starkem Verbreitungsriickgang, hoher Empfindlichkeit
und hoher Belastung.

2 Biotoptypen mit tats&chlichem oder starkem Verbreitungsriickgang, hoher Empfindlichkeit und
hoher Belastung.

3 Biotoptypen mit mittlerer Riickgangstendenz, mittierer
Empfindlichkeit und mittlerer Belastung.

4 nicht allgemein zurtickgehender Biotoptyp mit mittlerer
Empfindlichkeit, mittlerer Belastung.

P.v.B. nach Planung vernetzter Biotopsysteme zu erhalten und zu entwickeln

BK Objekt nach Biotopkataster Rheinland-Pfalz

FFH nach FFH-Richtlinie besonders ausgewiesene Schutzgebiete

VSchRI nach Vogelschutz-Richtlinie besonders ausgewiesene Schutzgebiete
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2.2.2

Schutzgut Boden

GemaR der Bodenkarte von Rheinland-Pfalz MaRstab 1 : 25.000, Blatt 5610 Bassenheim,
stehen im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets Kolluvisole aus lésslehmfilhrendem, bimste-
phrafuhrendem, z.T. kiesfuhrendem Kolluvialschluff und —lehm Uber Bimstephra sowie
Regosole aus Kippsand und Kippbimstephra tber erodierten Parabraunerden aus Lésslehm
an. Fur das unmittelbare Plangebiet gibt es in der Bodenkarte keine Aussagen zu den anste-
henden Bodentypen (es handelt sich um eine ,nicht kartierte Flache" wie z.B. Abgrabungs-
und Aufschittungsflachen oder Siedlungsgebiete). Entsprechend der Ortlichkeit ist davon
auszugehen, dass es sich bei den anstehenden Béden im Plangebiet um Regosole aus 16ss-
lehmarmem, bimstephrareichem Kippsand handelt.

Es handelt sich um einen im Naturraum relativ weit verbreiteten Bodentyp.

Tabelle 6: Eignungs- und Bewertungskriterien, Auspragung und Schutzwiirdigkeit/ Schutzbe-
darftigkeit des Schutzgutes Bodens

Eignungs-/ Bewertungskriterien Auspragung Schutzbediirftigkeit
e Verbreitung im Naturraum verbreitet mittel

e nutzbare Feldkapazitat hoch (200-300 mm) hoch

e Wasserdurchiassigkeit mittel mittel-hoch

e Sorptionsfahigkeit mittel mittel-hoch

e Erodierbarkeit gering mittel

e  Archiv der Natur- und Kulturgeschichte / /

2.2.3

Schutzgut Wasser

Es befinden sich keine Oberflachengewasser im Plangebiet. Der Kettiger Bach ist etwa 250 m
entfernt.

Hinsichtlich der Grundwasserverhaltnisse handelt es sich um einen Porengrundwasserleiter.
Kennzeichnend ist die Grundwasserlandschaft der devonischen Schiefer und Grauwacken.
Hinweise auf feuchte bis nasse Bodenzonen, Zeichen sichtbarer Bodenerosion durch Wasser,
usw. treten im Plangebiet nicht auf. Eine besondere Gefahrdung fur das Grund- und Oberfls-
chenwasser besteht nicht. Wasserschutzgebiete werden nicht tangiert.

Tabelle 7: Eignungs- und Bewertungskriterien, Auspragung und Schutzwiirdigkeit/ Schutzbediirf-
tigkeit des Schutzgutes Wassers

Eignungs-/ Bewertungskriterien Auspragung Schutzbedurftigkeit
e Grundwasserneubildung mé&Rig (50-75 mm/a) mittel

e Grundwasseriiberdeckung ungunstig mittel-hoch

o Nitratrickhaltevermdégen hoch-sehr hoch hoch

Wasserschutzgebiete

nicht tangiert

Oberflachengewasser
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2.24

Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet liegt im Klimabezirk ‘Stdwestdeutschland™ und gehért zum Klimabereich
"Rheindurchbruch’. Das Mittelrheinisches Becken weist eine besondere Temperaturgunst auf.

Kettig befindet sich in einem klimatischen Wirkraum mit thermischer Belastung.

Die ortlichen Klimaverhéltnisse werden unabhangig von den makroklimatischen Bedingungen
von der Art der Bebauung, der Nutzung und der Vegetations- und Freiflachenstruktur be-
stimmt. Das Plangebiet ist Teil eines v.a. durch Obstbaumbestande strukturierten
Offenlandbereichs, welcher ein Frischluftentstehungsgebiet und klimatisches Ausgleichsgebiet
darstellt. Der Talraum des Kettiger Bachtals stellt eine Luftaustauschbahn dar.

Von einem signifikanten Einfluss des Plangebiets auf die siedlungsklimatischen Verhaltnisse
umliegender Siedlungsbereiche ist jedoch insbesondere aufgrund des relativ geringfiigigen
Flachenumfangs nicht auszugehen.

Der Miihlenbechersweg stellt die einzige Wegeverbindung zu einem etwa 200 m siidwestlich
des Plangebiets gelegenen Abbaugelande mit Bimssteinwerk dar, welches werktags von
LKWs angefahren wird. Somit sind Emissionen durch den LKW-Verkehr wahrend der Be-
triebszeiten an Werktagen konstant vorhanden.

Tabelle 8: Eignungs- und Bewertungskriterien, Auspragung und Schutzwiirdigkeit/ Schutzbed(irf-
tigkeit des Schutzgutes Klima / Luft

Eignungs-/ Bewertungskriterien Ausprégung Schutzbedurftigkeit
e klimatische Ausgleichsfunktion gering mittel

e Einfluss auf siedlungsklimatische Bedingungen gering mittel

e Thermische Belastung hoch hoch

e |mmissionsbelastung mittel mittel
2.2.5 Schutzgut Landschaftsbild

Nach den Darstellungen des ,Landschaftsinformationssystems Rheinland-Pfalz“ befindet sich
das Plangebiet innerhalb des Landschaftsraums ,Andernach-Koblenzer Terrassenhigel”, wel-
cher als ,Agrarlandschaft‘ charakterisiert wird.

Die Einheit umfasst die linksrheinischen Hauptterrassenflachen zwischen Kranenberg und der
Koblenzer Karthause, die zur Rheintalniederung abfallen. Sie stellt sich als Abfolge mehrerer
nordostgerichteter Riedel und dazwischen verlaufender muldenartiger Téaler dar.
Wegen umfangreicher Rodungen zur Gewinnung von Ackerland und zum Abbau von Rohstof-
fen ist der Landschaftsraum heute weitgehend durch Offenland gepragt.

Die offenen und unbesiedelten Bereiche sind Gberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt
oder unterliegen dem Rohstoffabbau. Die Reste ausgedehnter Streuobstwiesen sind noch in
kleinen Restbestanden an den Hangen des Nettetals bei Miesenheim und entlang der Terras-
senrander im Osten erhalten, im Ubrigen aber durch ausgedehnte Intensivobstkulturen
ersetzt.

Das etwa 0,6 Hektar grofte Plangebiet liegt auf dem Talhang des weit muldenartig ausgefom-
ten Kettiger Bachtals im Ubergangsbereich zwischen dem Siedlungsgebiet der Ortschaft
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Kettig und der anschliefenden Kulturlandschaft. Bei dem Plangebiet handelt es sich um
brachliegendes, teils verbuschtes Gelande mit entsprechend naturnahem Charakter.

Der anschlieBende Siedlungsbereich ist gepragt von der vorhandenen Wohnbebauung an der
Ochtendunger Stralle sowie den Einrichtungen der Férder- und Wohnstétte fur Schwerstbe-
hinderte Kettig sowie der Anne-Frank-Schule. Die Baukérper dieser Einrichtungen liegen gut
eingebunden von Geholzstrukturen im unteren Talraum des Kettiger Bachtals. Auch das an-
schlieBende Wohngebiet ist durch vorgelagerte Geholzstrukturen weitgehend landschaftlich
eingebunden.

Die angrenzende freie Landschaft ist durch Obstbaumkulturen gekennzeichnet, welche im Un-
terhang- und Auenbereich mit Geblschen und Feldgehélzen abwechseln.
Somit ergibt sich ein fur den Naturraum weitgehend kulturlandschaftlich typischer Charakter.

Ein etwa 200 m vom geplanten Wohngebiet entferntes Abbaugelande mit Bimssteinwerk wird
nicht im Zusammenhang mit dem Plangebiet und dem vorhandenen Siedlungsrand wahrge-

nommen.

Fernsichtbeziehungen bestehen aufgrund der topografischen Voraussetzungen keine.

Tabelle 9: Eignungs- und Bewertungskriterien, Ausprégung und Schutzwiirdigkeit/ Schutzbediirf-
tigkeit des Schutzgutes Landschaftsbild

Eignungs-/Bewertungskriterien
Erlebniswirksame Auspragung Einstufung Schutzbedurftigkeit
Strukturen
1. Einzelelemente und Strukturen
e Wald, Waldrander, Gebuisch- und Gehdlz- | im Plangebiet sowie | mittel-hoch mittel-hoch
rander im Unterhang- und
Auenbereich ver-
breitet
o Streuobstbestande, Obstbaumkulturen Obstbaumkulturen mittel mittel-hoch
verbreitet
e Offenlandflachen, Wiesen/ Weiden, vereinzelt (Acker, mittel-gering mittel
Ackerland Grlnland)
o markante Einzelbdume, Baumgruppen, zerstreut im An- mittel-hoch hoch
Baumreihen schluss
e Wegraine, Sdume, Ruderalfluren verbreitet im Plan- mittel mittel
gebiet
o Infrastrukturausstattung; zum Spazierenge- | gering-mittel mittel
Wanderwege, Ruhebanke, Aussichts- hen, Wandern und
punkte Radfahren nutzbare
Wege (jedoch keine
ausgewiesenen
Wander-/Radwege)
o Siedlungen, (dorfliche) Siedlungsrander kein dorflicher Sied- | gering-mittel mittel
lungsrand, jedoch
weitgehend durch
Gehdlze eingebun-
den
o kulturhistorisch / baugeschichtlich bedeu- - - -
tende Struktur und Anlage
e geomorphologische Kleinstrukturen, Bo- - - -
schungen, Terrassen
o Stillgewéasser, Weiher, Teiche = - -
o FlieRgewasser aulerhalb mittel-hoch hoch
(Kettiger Bach)
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Eignungs-/Bewertungskriterien
. Komplexe Strukturen und Eigenschaften | Auspragung Einstufung Schutzbedirftigkeit
Naturnahe/-ferne mittel mittel mittel-hoch
landschaftskulturelle Eigenart mittel-hoch mittel-hoch hoch
Ensemblewirkung von Gebauden, bauli- gering gering gering
chen Anlagen
landschaftliche Vielfalt mittel-hoch mittel-hoch mittel-hoch
Sichtbeziehungen, Sichtachsen gering-mittel gering-mittel gering-mittel
raumlich verbindende Strukturen, Gliede- mittel mittel mittel-hoch
rungselemente
e Stérung durch Geruch - - -
e Stérung durch Larm mittel mittel mittel
e Stérung durch Zerschneidung gering-mittel gering-mittel mittel

2.2.6 Schutzgut Mensch und Gesundheit

Aufgrund der anthropozentrischen Betrachtungsweise im Rahmen der Analyse und Bewertung
der sonstigen Schutzgiter wird fir eine Betrachtung des Umweltzustands unter dem Punkt
,Mensch und Gesundheit" auf diese sonstigen Schutzglter verwiesen.

Nachfolgend wird auf Aspekte eingegangen, die vorrangig im Zusammenhang mit dem
Schutzgut ,Mensch und Gesundheit* stehen.

Erholungsfunktion, Freizeitnutzung

Aufgrund der Lage im unmittelbaren Anschluss an den Siedlungsbereich, des weitgehend kul-
turlandschaftlich typischen Charakters sowie des relativ hohen Erlebniswerts der
Obstbaumbestéande weist der Teillandschaftsraum grundsatzlich eine gute Eignung firr die
landschaftsgebundene Erholung bzw. fur die Feierabend- und Wochenenderholung auf.

Der Muhlenbechersweg kann als Full- und Radwegeverbindung vom Siedlungsgebiet in die
stdlich anschlieRende Kulturlandschaft genutzt werden. Erholungs-/freizeitrelevante Einrich-
tungen wie ausgewiesene Wanderwege befinden sich nicht im Plangebiet und dessen
naheren Umfeld.

Immissionen

Immissionen ergeben sich werktags durch Lkw-Verkehr auf dem Muhlenbechersweg, welcher
die einzige Wegeverbindung zu einem etwa 200 m stdwestlich des Plangebiets gelegenen
Abbaugelande mit Bimssteinwerk darstelit.

Land- und Forstwirtschaft
Das Plangebiet liegt derzeitig brach, wurde aber ehemals landwirtschaftlich bzw. gartenbau-
lich genutzt.
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Altlasten

Hinweise auf Altlasten im Plangebiet liegen nicht vor.

Tabelle 10: Eignungs- und Bewertungskriterien, Auspragung und Schutzwiirdigkeit/ Schutzbed(irf-

tigkeit des Schutzgutes Mensch

Eignungs-/ Bewertungskriterien Auspragung Schutzbedrftigkeit

e Erholungs-/Freizeitfunktion mittel mittel-hoch

e Intensitat von Immissionen mittel mittel-hoch

e Forst- und Landwirtschaft gering mittel

e Altlasten keine Hinweise im Plangebiet |-

2.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-

fihrung der Planung (Nullvariante)

Grundsatzlich wird bei einer ausbleibenden Umnutzung des Gelandes die biodkologische
Funktion der Gehdizstrukturen im Plangebiet mit zunehmendem Reifegrad tendenziell anstei-
gen.

Eine Wiederaufnahme einer landwirtschaftlichen bzw. gartenbaulichen Nutzung auf brachlie-
genden ist wenig wahrscheinlich.

Es ist davon auszugehen, dass die derzeitig noch offenen Hochstauden-/Grasfluren zuneh-
mend verbuschen, so dass sich dort langerfristig geschlossene Gehélzbesténde entwickeln
werden. Von dieser Entwicklung werden vor allem gehdélzgebundene Vogelarten profitieren.
Gleichzeitig wird das Habitatpotential fur Insekten und insekten-/ samenfressende Vogelarten
zusehends eingeschrankt.

Aufgrund der verkehrsglnstigen Lage und ErschlieBungsfahigkeit sowie der Vorpragung
durch die anschliefende Bebauung ist jedoch davon auszugehen, dass die Flachen im Plan-
gebiet zumindest mittelfristig im Rahmen einer Siedlungsflachenerweiterung beansprucht
werden.
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2.4

241

2.4.2

2.4.3

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiih-
rung der Planung

Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange nach § 44 Abs. 1 i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatschG ist nicht zu erwarten:

Es ist davon auszugehen, dass die etwaigen 6kologischen Funktionen der betroffenen Vege-
tationsstrukturen im réaumlichen Umfeld weiterhin erfullt werden kénnen. Die angrenzende
freie Landschaft ist durch Obstbaumkulturen mit eingestreuten alten Obstbaumbestanden ge-
kennzeichnet, welche im Unterhang- und Auenbereich des Talraums mit Gebiischen und
Feldgehdlzen abwechseln. Dadurch besteht ein vielfaltiges Habitatangebot insbesondere fiir
Arten der Vogel- und Fledermausfauna in der Umgebung. Die von der Planung betroffenen
Vegetationsstrukturen werden nicht als essentiell bedeutsame Lebensraumstrukturen einge-
stuft. Schadigungstatbestéande gem. § 44 Abs.1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sind somit nicht
zu erwarten.

Bau- bzw. anlagenbedingte Tétungen von europarechtlich geschitzten Tierindividuen kénnen
weitestgehend ausgeschlossen werden, sofern die Beseitigung der Gehélzbestande aus-
schlieBlich auRerhalb der Brutphase von Végeln bzw. auRerhalb der Zeit der
Sommerquartiersnutzung von Fledermausen durchgefiihrt wird. Fledermaus-Winterquartiere
sind nicht zu erwarten, da keine ausreichend dicken Baume mit entsprechend groRvolumigen
und frostfreien Héhlungen betroffen sind.

Eine signifikante Erhéhung des nutzungsbedingten Tétungsrisikos ist nicht zu erwarten. Té-
tungstatbestande gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sind somit nicht zu
beflrchten.

Eine relevante Zunahme von Stérreizen ist im Rahmen der geplanten Nutzung nicht zu erwar-
ten. Ohnehin handelt es sich bei den potentiell vorkommenden Tierarten voraussichtlich um
siedlungstolerante Arten, welche gegentber Storreizen wenig empfindlich sind. Das Eintreten
von Stérungstatbesténden gem. § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG wird nicht prognostiziert.

Die Bauleitplanung ist somit mit artenschutzrechtlichen Belangen vereinbar.

Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten

Die Entfernung zum néachstgelegenen Natura 2000-Gebiet - dem FFH-Gebiet ,Nettetal*- be-
tragt etwa 3 km. Von raumlich-funktionalen Wechselbeziehungen zwischen dem Plangebiet
und dem Schutzgebiet ist aufgrund der Distanz nicht auszugehen. Es sind keine Auswirkun-
gen auf das FFH-Gebiet durch die vorliegende Bauleitplanung zu erwarten.

Voraussichtliche Umweltauswirkungen der Planung

Der Bebauungsplan wird ein allgemeines Wohngebiet (GRZ: 0,4) sowie Verkehrsflachen fest-
setzen. Voraussichtlich werden sich 13 Baugrundstiicke ergeben, zur ErschlieBung miissen
zwei Stichstralen angelegt werden.

Es ist davon auszugehen, dass im Rahmen der Verwirklichung der Planung samtliche Vegeta-
tionsstrukturen im Plangebiet beseitigt werden.

In der folgenden Tabelle werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen getrennt nach
Schutzgutern erlautert.
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Tabelle 11: voraussichtliche Umweltauswirkungen

Potential | Voraussichtliche Umweltauswirkungen Umfang Beeintréachti-
ungsintensitit
Boden o Verlust der 6kologischen Bodenfunktionen durch Versiegelung maximal >
bzw. Befestigung ~2.500 m?
° Einschrankung von Bodenfunktionen durch Veranderungen Neuversiegelung/
des Profilaufbaus, der Bodenstruktur und -zusammensetzung -befestigung <t
(Bodenauftrag/-abtrag, Verdichtung, usw.)
Vorbelastungen. gering durch ehemalige Nutzung
Wasser Verringerung des Infiltrationsvermdgens fir Niederschlagswasser, maximal
Erhéhung des Oberflachenabflusses ~2.500 m?
o Uberbauung, Versiegelung Neuversiegelung/ +
e Befestigung (wasserdurchlassig) -befestigung <
Vorbelastung: gering durch ehemalige Nutzung
Pflanzen/ | Inanspruchnahme von Biotopstrukturen:
Tiere, e  Erwerbsobstanlagenbrache ~2.750 m? +>
Lebens- | o  Erwerbsobstanlage einschl. Obstbaumreihe aus alten Obst- 1.150 m?% +>
rdume baumen 4 Stuck
e Gebiisch ~1.480 m? +>
e  Gartenbrache ~ 200 m? %
o  Grasweg ~80m? s
Verlust von (Teil-)Lebensraumen der etwaig vorkommenden wildle- - +
benden Tierarten (derzeitig potentiell Habitate v.a. fiir
gehdélzgebundene Vogelarten, Insekten)
Klima/ e Veranderung des Kleinklimas durch Uberbauung und Versiege- maximal <
Luft lung von bislang weitgehend offenen Flachen, Verringerung der ~2.500 m?
Evapotranspiration, erhéhte Warmeabstrahlung Neuversiegelung/
-befestigung
e Zunahme von Larm- und Schadstoffemissionen, v.a. durch an-
und abfahrende Pkw -
Vorbelastungen: Gerdauschimmissionen durch Lkw-Verkehr auf dem <2
Muhlenbechersweg
Land- Beeintrachtigung der landschaftlichen Wahrnehmung durch Erweite- siehe
schafts- |rung von Siedlungsflachen ,Pflanzen/Tiere,
bild o Verlust eines naturnahen Komplexes aus Gebiischen, Gras- Lebensraume* +
/Staudenfluren, Obstanlagenbrachen; Ersatz durch ein allgemei-
nes Wohngebiet und Verkehrsflachen
e Zunahme der anthropogenen Présenz im Teillandschaftsraum ~4.900 m? +
WA-Flache
Vorbelastungen: durch vorhandene Bebauung
Mensch e Beeintrachtigung der landschaftlichen Wahrnehmung durch Er- siehe +
und Ge- weiterung von Siedlungsflachen und Verlust eines naturnahen ,Pflanzen/Tiere,
sundheit Komplexes aus Geblschen, Gras-/ Staudenfluren, Obstanla- Lebensraume
genbrachen; Ersatz durch ein allgemeines Wohngebiet und
Verkehrsflachen
e  Zunahme von Larm- und Schadstoffemissionen, v.a. durch an- - =3
und abfahrende Pkw
Vorbelastungen: durch vorhandene Bebauung
Im Ubrigen wird fiir eine Betrachtung der Umweltauswirkungen auf
den Menschen aufgrund der vielféltigen Wechselbeziehungen und
der anthropozentrischen Betrachtungsweise auf die sonstigen
Schutzgtiter verwiesen.

Erlauterungen zur Tabelle:

>> = sehr hoch << = sehr gering

> =hoch - =nicht betroffen
+ = mittel ?  =individuelle Betroffenheit unklar
< =gering

2 Durch die vorgesehene Einfamilienhausbebauung werden keine wesentlichen Autoverkehre entstehen, welche umliegende

sensible Nutzungen wesentlich beeintrachtigen werden.
3s.0.
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2.44 \Wechselbeziehungen

Wechselwirkungen beschreiben die vielféltigen Beziehungen zwischen Mensch, Tier, Pflan-
zen. Boden, Wasser, Klima, Luft und Landschaft, Kultur- und Sachgtiter.

Die Umwelt versteht sich darin als System im Sinne eines Wirkungsgefiiges:
,Wechselwirkungen im Sinne § 2 UVPG sind die in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die
Gesamtheit der Prozesse - das Prozessgeflige- ist Ursache des Zustands der Umwelt wie
auch ihrer weiteren Entwicklung. Die Prozesse unterliegen einer Regulation durch innere
Steuerungsmechanismen (Ruckkopplungen) und duRere Einflussfaktoren."

Die nachfolgende Wirkungsmatrix macht die voraussichtlichen relevanten Wechselwirkungen
innerhalb der verschiedenen Schutzgiter erkennbar. Nicht dargestellt sind die jeweils wirksa-
men Prozesse.
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Tabelle 12: Wirkungsmatrix: Darstellung von voraussichtlichen Wechselbeziehungen zwischen den Schutz-

glitern
ISchutz- - % " " 5
X 3
- § c © % kS '% E -Lg)’
51§ 2 |B - |E| £ 5L|8 .. |[B] 55 |54 5|3 5
2 = 2 = D , D
2| S°5 |Elg S |E| §:58|E| 2% |E| L2 |ElZRE |E|z E
=< §E° Z|E v |2| S ESX|Z| EQ 2| 2< 2l o5 2|5 2
2| 253 5|8 § |5| SsE5p|5| 8¢ |5 25 |5ES3 |5)° s
£258 |T|2g 2 |T|cgZif|T|52s .2 885 :
@335 E SE o2 O gESL o Ge T > @2 S -
gags Ss52 $58=7T 0o S == P35 2
o L= S=209 oxX0w® o S0 S ==5 ScE 3
sous 36FK3% 294 c%| 230 £33 S5 2
Wirkung\
von
Konkurrie- \Veranderung Inanspruch- Nutzung Anthropoge- Freizeit-/ \Vom Men-
Mensch rende der Nutzung, inahme von Trinkwasser, ne Erholungs- ischen
Rauman- Pflege; Zer- Boden, Ver- IAbflussver- Klimabelas- nutzung, geschaffene
priiche, . [storung von | _ isiegelung, 5 [haltenvon | __ltungen, - [Gestaltung 4 [Kultur- u. }
anthropogen | ~ |Lebensriu- \Verdichtung, Oberfla- Stadtklima von Land- |~ [Sachguter
bedingte men Stoffeintrage chenwasser jschaft
Immissionen,
Pflan- Nahrungs- Konkurrenz IStandort- Bodenwas- Binden von Elemente der| [Teil von
zen, grundlage, um Standort, grundlage, erhaushalt, Schadstoffen,| [Landschaft Kultur- u.
Tiere, Teil der IArterhaltung/ Lebensraum, (Teil)Lebensr| [Sauerstoff- [Sachgtern
Lebens- natirlichen S Synergien S Nahrungs- 4> [aum Gewds- & produzent 25 S )
rdume Umgebung quelle, ~lser -
Kreislauf
Boden >
Pflanze
Boden Lebens- Lebensraum, Anreiche- Filterwirkung, Mikro-/ Strukturele- Archivfunkti-
grundlage, Standort- rung, Stoffeintrag Mesoklima- mente lon
Produktions- grundiage Deposition bedingungen,
grundlage, > > von Stoffen | > < |Bodentempe-|<+ << -
Standort der ratur
Ressourcen-
tréager
Wasser Trink- u. Limnische Bodenwas- Stoffeintrag, Lokalklima, Struktur-/ Teil von
Brauchwas- Lebensrau- erhaushalt, Wasserkreis- Luftfeuchte, Gestaltungs- Kultur- u.
ernutzung, me, erlagerung auf Nebel, Wol- element [Sachgutern
Heilwasser [<<|Nahrungs- - \von Stoffen, | < + ken = - -
grundlage asse Depo-
ition
Klima, Lebens- (Teil)Lebensr| [Bodenluft, ITemperatur- Beeinflus- Bioklima, Bestandig-
Luft grundlage, aum, Stand- IStandortver- \verhéltnisse, sung bioklimati- keit/Zerfall
Atemluft, ortverhéltniss|  |haltnisse Transport- regiona- jsche von Kulturgti-
tadtklimati- |<+e, Wuchsbe- |<+|(Bodenklima, | + [medium < |ler/lokaler - [Belastung + ftern -
sche dingungen Erosion, Klimaverhalt-
Bedingungen \Verlagerung nisse
von Stoffen)
Land- IAsthetische Lebensraum-|  [Bodennut- (Gewas- Stadtklima, Natur-/ Kul- Kultur-/ Stadt,
chaft Empfindung, | _ |struktur 5 fzung 5 [gerstruktur, | _ |Durchliftung, 4 furlandschatft | _ [Industrie- )
Wohlbefinden EVasserhaus- \Windstro- - andschaft als|
alt mung Kulturgut
Kultur- Kulturerbe, Ensemble- [Standortl. eil von \Verwitte- Kulturhistori-
und Kulturge- wirkung IArchivfunkti- Kulturdenk- rung/Zerfall ische
Sachgii-  |schichte on, natur- u. dlern und und Schadi- Elemente der
ter ) " |kulturge- " [Kulturland- | |gung " lLandschaft | ~ )
schichtliche chaftseleme
Urkunde nten
Wirkungszusammenhang besteht:
< = Wirkungsintensit&t gering > = Wirkungsintensitat hoch
+ = Wirkungsintensitat mittel << = Wirkungsintensitat sehr gering
>> = Wirkungsintensitét sehr hoch - = kein Wirkungszusammenhang
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2.5

2.5.1

2.5.2

2.5.3

Gebietsspezifische Zielsetzungen und Hinweise fiir die Planung - Her-
leitung von Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen

Darstellung der Landschaftsplanerischen Ziele und Anforderungen an die verbindliche Bau-
leitplanung

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensrdume

Es ist davon auszugehen, dass im Rahmen der Verwirklichung der Planung sémtliche Vegeta-
tionsstrukturen im Plangebiet beseitigt werden.

Eine Sicherung von Vegetationsbestanden wird bei Beibehaltung der stadtebaulichen Zielset-
zungen der Bauleitplanung voraussichtlich nicht méglich sein.

Zumindest im Bereich der privaten Garten-/Freiflaichen des geplanten Wohngebiets sollten
standortgerechte Biotopstrukturen neu entwickelt werden; damit kénnen v.a. fir siedlungsan-
gepasste, weniger stérungsanféllige Vogelarten Habitatangebote geschaffen werden.
Profitieren kénnen davon auch Arten der Fledermausfauna und Doppelbiotopbewohner, wel-
che ihre Lebensstatten im raumlichen Umfeld haben und fir die im Plangebiet v.a.
Nahrungsangebote geschaffen werden.

In diesem Zusammenhang sollte ein Gestaltungsrahmen fiir die nicht tiberbauten bzw. nicht
befestigten Grundsttcksflachen mit einem Gebot zur Anpflanzung standorttypischer Laubge-
hoélze festgesetzt werden.

Grundsatzlich empfiehlt sich die Entwicklung einer Randeingriinung aus standorttypischen
Laubgehdlzen zum Aufbau eines Biotopverbunds in den Randbereichen des Plangebiets; auf-
grund des begrenzten Flachenangebots wird dies voraussichtlich nicht realisierbar sein.

Um eine Zerstérung von besetzten Brut-/Niststatten zu vermeiden bzw. um Individuenverluste
auszuschlieBen, ist die erforderliche Rodung des Gehdlzbestands ausschlielich auRerhalb
der Vogel-Brutsaison durchzufiihren.

Schutzgut Boden

Grundsatzlich sind der sorgsame Umgang und die sparsame Inanspruchnahme von Béden
besonders geboten. Die Minderung des Anteils an Uberbauten und befestigten Flachen steht
im Vordergrund der landschaftsplanerischen Zielvorstellungen.

Der Anteil an Uberbaubaren Flachen ist durch entsprechende Festsetzungen zu begrenzen.
Die nicht Uberbauten Grundstlicksflachen sind als Grunfreiflachen unter Vorgabe eines Ge-
staltungsrahmens anzulegen, um eine nattirliche Bodenentwicklung zu gewahrleisten.

Zumindest Teilfunktionen des Bodens konnen erhalten werden, wenn auf eine Vollversiege-
lung von Stellplatzen, Zuwegungen usw. zugunsten versickerfahiger Belage verzichtet wird.

Schutzgut Wasser

Hinweise auf feuchte bis nasse Bodenzonen, Zeichen sichtbarer Bodenerosion durch Wasser,
usw. treten im Plangebiet nicht auf. Eine besondere Gefahrdung fir das Grund- und Oberfla-
chenwasser besteht nicht. Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Bei der ErschlieRung der Bauflachen ist anzustreben, dass sich der Oberflachenabfluss aus

dem bebauten Gebiet nicht verschéarft und die Grundwasserneubildungsrate weitgehend kon-

stant bleibt.

Geeignete MaRnahmen dazu sind:

+  Minimierung des Anteils an zu versiegelnden Flachen, Begrenzung der tiberbaubaren
Flachen
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e  Erhaltung der Versickerungskapazitat der Béden, standortgerechte Begriinung der Frei-
flachen

¢ Verwendung versickerfahiger Belage im Bereich von Stellplatzen, Zufahrten usw.

e Ruckhaltung des Niederschlagswassers, Verwendung als Brauchwasser

e breitflachige Versickerung des Uberschissigen Niederschlagswassers, sofern die stan-
dértlichen Voraussetzungen dies zulassen

2.5.4 Schutzgut Klima/ Luft

Ein relevanter klimatischer Wirkungszusammenhang zwischen den Flachen im Plangebiet und
den umliegenden Siedlungsflachen ist nicht zu erkennen.

Die zu erwartende Uberbauung und Neuversiegelung von bislang offenen Bereichen fiihrt
unmittelbar vor Ort zu einer erhdhten Warmespeicherung und Verringerung der Luftfeuchte,
was aber durch eine standortgemale Begriinung der Freiflachen kompensiert werden kann.

Unter immissionsschutzrechtlichen Gesichtspunkten ist keine wesentliche Beeintrachtigung
der angrenzenden Wohngebiete infolge des geplanten Wohngebiets mit voraussichtlich 13
Baugrundstlicken zu erwarten.

Aus Grunden eines vorbeugenden Umweltschutzes ist es geboten, méglichst erneuerbare
Energieressourcen zu nutzen und damit den Schadstoffanteil gering zu halten und den Ener-
gie- und Ressourcenverbrauch zu mindern.

2.5.5 Schutzgut Landschaftsbild

Durch die Bauleitplanung wird es zu einem Verlust von naturnahen Gehélzflachen und Gras-/
Staudenfluren kommen. Firr das Landschaftsbild besonders relevante Strukturelemente sind
von der Planung nicht betroffen.

Als Beitrag zur gestalterischen Einbindung des Wohngebiets ist ein Gestaltungsrahmen fiir
die nicht Uberbauten und befestigten Grundstiicksflachen des Wohngebiets unter Beriick-
sichtigung eines Mindest-Pflanzgebots fur standortgerechte Gehélze festzusetzen.
Grundsatzlich empfiehlt sich der Aufbau einer durch standortgerechte Laubgehélze struktu-
rierten Randeingriinung im Ubergang zur anschlieRenden freien Landschaft: aufgrund des
begrenzten Flachenangebots wird dies voraussichtlich nicht realisierbar sein.

2.5.6 Schutzgut Mensch und Gesundheit

Far das Schutzgut ,Mensch" relevant sind Vorgaben fiir eine méglichst vertragliche Einbin-
dung des Wohngebiets, siehe Schutzgut ,Landschaftsbild”.

Eine wesentliche Beeintrachtigung der umliegenden Wohn- bzw. Sondergebiete infolge des
geplanten Wohngebiets ist nicht zu erwarten.
Far Land- oder Forstwirtschaft ist das Plangebiet nicht von Relevanz.
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2.6 Technische Verfahren und Untersuchungsmethoden, Hinweise auf et-
waige Schwierigkeiten

 Bestandsaufnahme der Biotop-/Nutzungsstrukturen durch értliche Begehung und Luftbild-
auswertung

e Auswertung von digitalen Informationsdiensten, einschléagiger Fachliteratur und Fachpla-
nungen sowie einer schalltechnischen Untersuchung

e Aussagen zur Tierwelt geben potentielle Vorkommen aufgrund der standértlichen Ausstat-
tung wieder

e Bewertung der Schutzguter nach fachlich gebrauchlichen Kriterien

e Die Prognose des zukinftigen Umweltzustands erfolgte unter Verwendung verbal-
argumentativer, naturschutzfachlich gebrauchlicher Kriterien.

Die angewendeten Verfahren sind allgemein anerkannt.

Technische Defizite oder Schwierigkeiten bei der Anwendung der Verfahren, die fiur das Er-
gebnis der Untersuchung von Bedeutung sind, sind nicht bekannt.

Die Informationsgrundlagen sind insgesamt als ausreichend zu betrachten.
Fachgutachten werden als nicht erforderlich erachtet.

2.7 Fazit und Abwégung

Zusammenfassend wird sich die Bauleitplanung nachteilig auf die Schutzguter ,Boden®, ,Was-
serhaushalt®, ,Pflanzen, Tiere, Lebensraume* und ,Landschaftsbild* auswirken.

Eine Verpflichtung zum Ausgleich von Beeintrachtigungen gemaR der Eingriffsregelung be-
steht fur Bebauungsplane der Innenentwicklung im AuRenbereich nach § 13 b BauGB nicht.

Zur Vermeidung bzw. Minderung von Eingriffen sowie aus artenschutzrechtlichen Aspekten
sollten insbesondere folgende Vorgaben bzw. Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen
werden:

* Vorgaben zur Anteilsbepflanzung auf den privaten Grundstiicksflachen im Wohngebiet: An-
lage der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen als Grunflachen bzw. Gartenflachen,
vorzugsweise Verwendung standortgerechter Gehélzarten der Laubholzflora, Anpflanzung
von mindestens einem hochstdmmigen Laubbaum oder Obstbaum, ersatzweise einer Ge-
hélzgruppe, pro Baugrundstiick

e Hinweise zur Gestaltung von Stellplatzen, Wegen, Hofflachen usw. ausschlieRlich in was-
serdurchlassiger Bauweise

» Hinweis zur Brauchwassernutzung und zur breitflachigen Versickerung vor Ort

¢ Hinweise zum Bodenschutz, schichtgerechte Behandlung, (Zwischen-)Lagerung und Wie-
dereinbau der Boden

e Hinweis zum Artenschutz (Beseitigung und Riickschnitt von Gehélzen ausschlielich au-
Rerhalb der Vogel-Brutsaison und auRerhalb der Zeit der Sommerquartiersnutzung von
Fledermausen)

Obige Vorgaben und Hinweise tragen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen bei. Un-

abhangig von der entfallenden Pflicht zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft ist

in der Abwagung eine Vermeidung und Verminderung der Eingriffe zu berticksichtigen.

Daher werden obige Aspekte in den Bebauungsplan (ibernommen, soweit eine Rechtsgrund-
lage die Ortsgemeinde hierzu ermachtigt (Vorgaben) oder als Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen, wenn keine Méglichkeit der verbindlichen Festsetzung mangels Rechtsgrund-
lage geben ist oder der Hinweis auf andere Vorschiften, wie DINs oder Artenschutz verweist.
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Offenlage:
Die vorstehende Begriindung hat mit den tbrigen Bebauungsplan-Unterlagen gem. § 3 Abs. 2

BauGB in der Zeit vom 29.11.2017 bis 04.01.2018 (einschlieRlich) zu jedermanns Einsicht &f-
fentlich ausgelegen.

Die vorstehende Begriindung hat mit den tibrigen Bebauungsplan-Unterlagen gem. § 3 Abs. 2
BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 11.05.2018 bis 01.06.2018 (einschlieRlich)

zu jedermanns Einsicht erneut eingeschrankt 6ffentlich ausgelegen.

Kettig, 04.06.2018 Verbandsgemeindeverwaltung
WeiRenthurm

Tb. 4.1 — Bauleitplanung —

Im Auftrag:

Mar}}éﬁ/ﬁst
Satzungsbeschluss:

Der Rat der Ortsgemeinde Kettig hat die vorstehende Begriindung in seiner 6ffentlichen Sit-

zung am 13.09.2018 beschlossen.

Kettig, 14.09.2018 @) inde Kettig
/o

Peter Moskopp
Ortsburgermeister
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