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Bebauungsplan

"Auf'm Rausch"

Verbandsgemeinde: Weil3enthurm
Ortsgemeinde: Bassenheim
Gemarkung: Bassenheim
Flur: 6

Gesetzliche Grundlagen der planungsrechtlichen Fest setzungen:

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung  vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) in der zum Satz ungszeitpunkt
glltigen Fassung.

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstii cke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i.d.F. der Bekan  ntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die
Darstellung des Planinhalts (PlanzV) vom 18.12.19 90 (BGBI.
1991 | S. 58) in der zum Satzungszeitpunkt gililtig  en Fassung.

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun ~ gen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und &hnliche
Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz-BImSchG) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 14. Mai 1990 (BGBI. | S. 880) in der zum
Satzungszeitpunkt gliltigen Fassung.

- Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kultur ~ denkmaéler

(Denkmalschutz- und -pflegegesetz - DSchPflG -) v om 23.Méarz 1978
in der zum Satzungszeitpunkt giltigen Fassung.

Gesetzliche Grundlagen der Gestaltungsvorschriften:

Vorgenannte Vorschriften i.V.m. 8 88 Landesbauordnu  ng Rheinland-
Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365 f f) in der zum
Satzungszeitpunkt giltigen Fassung.
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Gesetzliche Grundlagen der Griinordnungsplanung:

Landespflege Rheinland-Pfalz (LPflIG) i.d.F. der Bek anntmachung vom
01. Mai 1987 (GVBI. S. 70) in der zum Satzungszeitp unkt giiltigen Fas-
sung.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bund esnaturschutz-
gesetz - BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21 . September
1998 (BGBI. I.S. 2994) in der zum Satzungszeitpunkt  gultigen Fas-
sung.

Gesetzliche Grundlage des Satzungsbeschlusses

Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) i.d.F. d  er Bekannt-
machung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153) in der zum Sa tzungszeitpunkt
glltigen Fassung.

Gehort zum Satzungsexemplar

Stand: August 2001

Ausfertigungsbestéatigung

Es wird hiermit bescheinigt, dal3 die vorliegende Fassung der Textlichen
Festsetzungen mit der Fassung, die im Verfahren nach § 3 Abs. 2 und
§ 3 Abs. 3 BauGB offengelegen hat, und Gegenstand der Satzungs-
beschluRfassung des Rates war, Ubereinstimmt.

Bassenheim, den 24.07.2001

Grof3
Ortsbirgermeister
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Textliche Festsetzungen

Gliederung:

1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Maf der baulichen Nutzung

1.2 Einschrankung der Zahl der Wohnungen gemaf
8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

1.3 Festsetzung der Mindestgrof3e der Baugrundstiicke gem.
8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

1.4 Garagen/Stellplatze

15 Nebenanlagen

1.6 Gebaudehohe/Sockelhdhe

1.7 Uberschreitung der Baugrenzen

1.8 Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gemaf
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden baulichen oder sonstigen techni-
schen Vorkehrungen

1.8.1 Aktiver Larmschutz

1.8.2 Passiver Schallschutz an AuRenwanden im Larmschutz-
bereich/ LSB 1

1.8.3 Passiver Schallschutz an AuRenwanden im Larmschutz-
bereich/ LSB 2

1.9 Verkehrsmischflachen

1.10 Fundamente der Stral3enrandbegrenzung und StraRenbe-
leuchtung

1.11 Flachen fiir Béschungen zur Herstellung der Verkehrs-
flachen

1.12 Sichtdreiecke

1.13 Offentliche Stellplatze

1.14 Mit Leitungsrecht belastete Flachen

1.14.1 Mit Leitungsrecht belastete Flache "LR 1"
1.14.2 Mit Leitungsrecht belastete Flachen "LR 2"
1.14.3 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Flache

"GFLR 1"

1.14.4 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Flache
"GFLR 2"

1.15 20-kV-Leitungsschutzstreifen/Hinweis

1.16 Teilungsgenehmigung

2.0 Gestalterische Festsetzungen gem. § 88 LBauO

2.1 Gestaltung der Geschosse und Vollgeschosse

2.2 Drempel

2.3 Dachgestaltung

2.4 AusschlulR behelfsmafiger Bauweisen

2.5 Einfriedungen
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3.0

3.1
3.2

3.2.1
3.2.2
3.2.3
3.2.4
3.25
3.2.6
3.3

331

3.3.2
3.3.3
3.34
3.35
3.3.6

3.4
3.5
3.6
3.6.1
3.6.2
4.0

4.1

Anlagen:

Landespflegerische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB
i.V.m. § 135a-c BauGB und § 8a BNatSchG

Allgemeine Festsetzungen Uber Zeitpunkt, Standort und Sortie-
rung der Pflanzung auf 6ffentlichen und privaten Flachen
Festsetzung Uber 6ffentliche Pflanzmaflinahmen im Plan-
gebiet (6ffentliche Flachen)

Begriinung der Flache "A"

Pflanzfestsetzung auf der Flache "B" (Larmschutzwall)
Pflanzfestsetzung auf der Flache "F"

Spielplatzflache "G"

Pflanzfestsetzung auf der Flache ,H"

Offentliche Grunflachen im Bereich der Verkehrsflachen ,v*
Pflege und Gestaltung auf Privatflachen

Begriinung entlang des Bahndammes und am 6stlichen
Plangebietsrand auf den Flachen "C"

Pflanzverpflichtung Flache "E" (Private Wallflache)
Einzelbaumpflanzung auf straBenzugewandten Flachen
Anteilbepflanzung auf den privaten Grundstiicken
Eingriinung der Grundstiicksgrenzen

Minderung von Flachenversiegelung und ihren Auswirkun-
gen (MalRhahmen gemanR § 1a Abs.1 BauGB)

Flachen fur die Ruckhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser (gemaf 8§ 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB)
Ausgleichsflachen auf3erhalb des Baugebietes

Zuordnung

Zuordnung der Flachen fur Eingriff aus Stral3enbau
Zuordnung der Flachen fir Eingriff aus privater Bautatigkeit

Hinweise

Kellerabdichtung/Drainage

la,b,¢c - Pflanzenliste und Pflanzschema

2 -Bild 1

3 - Bild 2

4 - MaRnahmenverzeichnis und Lageplan der

AusgleichsmalRnahmen auf3erhalb des Bauge-
bietes
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Planungsrechtliche Festsetzungen

MaR der baulichen Nutzung

Die Zahl der Vollgeschosse, die Gesamtgebaudehothe, die
Grundflachenzahl, die Geschol3flachenzahl gelten entsprechend
dem Einschrieb im Plan als Hochstwerte.

Einschrankung der Zahl der Wohnungen gemaf
8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Die zulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude wird auf
max. drei begrenzt.

Festsetzung der Mindestgrofl3e der Baugrundstiicke gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Die MindestgroRe der Baugrundstiicke wird auf 400 gm

festgesetzt.

Garagen/Stellplatze

Pro Wohneinheit sind mindestens 2 PKW-Stellplatze nachzu-
weisen.

Garagen sind auch aul3erhalb der Gberbaubaren Flache gemaf
§ 12 Abs. 6 BauNVO zulassig, soweit die Garagenhinterkante
die festgesetzte Baugrenze um max. 5 m nicht Gberschreitet und
landesrechtliche Vorschriften dem nicht entgegenstehen.

Fir Stellplatze gilt das gleiche sinngemaf. Stellplatze sind auch
im Bereich zwischen Stral3enbegrenzungslinie und tUberbaubarer

Flache zulassig.
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Von der StralBenbegrenzungslinie bis zur Garagenvorderkante
ist ein Abstand von mindestens 5 m einzuhalten, soweit die Ge-
landeneigung auf den Baugrundstiicken unter 10 % betragt.

In den Ubrigen Fallen kann die Garage ausnahmsweise in einem
Abstand von 2,50 m zur Stral3enbegrenzungslinie errichtet wer-
den.

Innerhalb der flachenhaft festgesetzten privaten Griinflachen ist
die Errichtung von Stellplatzen und Garagen unzulassig. Die
Textziffer 1.15 ist zu beachten.

Nebenanlagen

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch auRRerhalb
der Uberbaubaren Flachen gemafl § 23 Abs. 5 BauNVO zulés-

sig.

Dartiberhinaus sind folgende Nebenanlagen auRerhalb der tber-
baubaren Flachen zulassig:

1)
max. 1 Gebaude ohne Aufenthaltsrdume, Toiletten oder Feuer-
statten bis zu 50 com umbauten Raumes.

2)
Transformatoren-, Gasregler- und Gewassergiitemefstationen
bis zu 10 cbm umbauten Raumes,

3)
Wasser- und Wasserversorgungsanlagen bis 10 cbm umbauter
Raum,

4)
Abwasserbeseitigungsanlagen bis 10 cbom umbauten Raum,

5)
Anlagen zur Verteilung von Warme bei Wasserheizungsanlagen,
Warmepumpen bis 10 cbm umbauter Raum,

6)
Energieleitungen,
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7)
Blitzschutzanlagen

8)

Antennen bis zu max. 1,0 m Schisseldurchmesser einschliel3-
lich der Masten bis max. 1 m unter Firsth6he bei Montage auf
Dach bzw. max. 5 m Gesamththe bezogen auf Gelandeoberfla-
che bei Anordnung aul3erhalb des Gebaudes i.S.d. § 2 Abs. 6
LBauO Rheinland-Pfalz

9)
Solaranlagen auf oder an Geb&auden,

10)
Wasserbecken im Freien bis zu 100 com Rauminhalt,

11)

selbstandige Aufschittungen oder Abgrabungen bis zu 100 gm
Grundflache und bis zu 2 m H6he oder Tiefe tGber natirlich ge-
wachsenem Gelande (siehe besondere Festsetzung), soweit
Sichtdreiecke hiervon nicht beriihrt werden

12)

Stitzmauern bis zu 1,50 m Hohe, die mit Pflanzen zu begriinen
sind, Gber gewachsener Gelandeoberflache.

Einfriedigungen Uber Stlitzmauern dirfen talseitig eine Gesamt-
héhe (Stutzmauer und Einfriedigung) von 2,40 m nicht Uber-
schreiten.

Nach § 62 Abs. 1 Nr. 6b LBauO i.V.m. § 2 Abs. 6 LBauO bezieht
sich die Hohe von Stitz- und Einfriedungsmauern immer auf den
Schnittpunkt mit der an die bauliche Anlage heranreichenden
gewachsenen Gelandeoberflache (§ 2 Abs. 6 LBauO).

13)
Einfriedungen (siehe besondere Festsetzungen Pkt. 2.5),

14)
Behalter bis zu 5 cbm Behalterinhalt und bis zu 2,00 m H6he
Uber Gelandeoberflache,

15)

ortsfeste Behalter fur verfliissigte Gase mit weniger als 3 t Fas-
sungsvermogen und nicht verfliissigte Gase bis zu 5 cbm Behal-
terinhalt und max. 2,00 m Hohe Uber Gelandeoberflache,

16)

Masten und Unterstiitzungen fur Fernmeldeleitungen oder Lei-
tungen zur Versorgung mit Elektrizitat sowie sonstigen Masten
bis zu 10 m Hohe Uber Gelandeoberflache,



Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Aufm Rausch* (1168text1./wei.), Stand: 08.08.2001, Seite - 8 -

17)

bauliche Anlagen, die der Gartengestaltung oder der zweckent-
sprechenden Einrichtung von Spielplatzen dienen, wie z.B. Per-
golen, Trockenmauern, Tore flr Ballspiele,

18)
Plastiken, Denkmalern und ahnliche Anlagen bis 3,00 m Héhe
Uber Gelandeoberflache

19)

Werbeanlagen bis zu 1,00 gm GrofRe, soweit durch Satzung
nach 8§ 88 Abs. 1 LBauO Rheinland-Pfalz keine andere Grél3e
bestimmt ist (vgl. Tz. 2.5),

20)

Hinweisschilder der StralRenverwaltung Rheinland-Pfalz, Kreis-
wappenschildern und Gemeindewappenschildern am Ortsein-
und -ausgang,

21)

unbedeutende bauliche Anlagen, soweit sie nicht durch die
Nummern 1 - 20 erfaf3t sind, wie nicht tberdachten Terrassen,
zu StralRenfesten und &hnlichen Veranstaltungen kurzfristig er-
richteten baulichen Anlagen, die keine fliegenden Bauten sind,
Kleintierstallen bis zu 5 cbm umbauten Raums, Fahnen. und
Teppichstangen sowie Markisen auf3erhalb 6ffentlicher Ver-
kehrsflachen,

22)

zu ebener Erde liegende, unbeheizte Anbauten wie Wintergarten
und Terrasseniiberdachungen bis zu 50 cbm umbauten Raumes
bei Wohngebauden der Gebaudeklassen 1 bis 3.

Innerhalb der flachenhaft im Bebauungsplan festgesetzten 6f-
fentlichen und privaten Griinflachen und in den Vorgéarten sind
die o.a. Nebenanlagen zu Pkt. 1.5.1 und 1.5.22 nicht zul&ssig.
Sonstige Nebenanlagen sind au3erhalb der Giberbaubaren Fla-
chen unzulassig.

Gemal § 23 Abs. 5i.V.m. § 12 Abs., 6 und § 14 BauNVO i.V.m.
8 9 BauGB sind untergeordnete Nebenanlagen und sonstige
bauliche Anlagen, insbesondere Anlagen der AuRenwerbung,
innerhalb der gesetzlichen Bauverbotszone entlang der B 258
gemaf § 9 Abs. 1 FStrG unzulassig.

Die Textziffer 1.15 ist zu beachten.
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Gebaudehdhe/Sockelhdhe

Die Gebdudehdhe (gemessen in Meter) darf die - entsprechend
dem Einschrieb im Plan - als Hochstgrenze festgesetzte Hohe
nicht Gberschreiten (siehe Bild 1).

Die Gebaudehohe (e) wird gemessen an der talseitigen Gebau-
demitte von Oberkante Dachhaut am First (= OK DF) bis zur Ge-
landeoberflache i.S.d. § 2 Abs. 6 LBauO Rheinland-Pfalz, (d.h.
ggf. nach grundsétzlich zulassiger Bodenmodellierung im Zuge

der Baumaf3inahme).

Die_bergseitige Sockelhdhe (Oberkante-Erdgeschof3-Rohful3-
boden) darf max. 0,5 m tber dem Schnittpunkt AuRenwand mit

dem natirlichen Gelande (d.h. gewachsenem Gelande ohne
Berlicksichtigung von Bodenmodellierungen im Zuge der Bau-
mafnahme), gemessen bergseitig vor Gebaudemitte, betragen.

Uberschreitung der Baugrenzen

Die nach landesrechtlichen Vorschriften in den Abstandsflachen
zulassigen Gebaudeteile und untergeordnete Vorbauten dirfen
die festgesetzten Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO i.V.m.
§ 31 Abs. 1 BauGB bis max. 1,5 m Tiefe auf 1/3 der Gebaude-
breite Uberschreiten, soweit landesrechtliche Vorschriften dem

nicht entgegenstehen.

Flachenhaft festgesetzte private Grinflachen diirfen hierdurch

nicht in Anspruch genommen werden.

Die Textziffer 1.15 ist zu beachten.
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1.8 Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gemaf
8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sowie die zum Schutz vor so  Ichen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung sol cher
Einwirkungen zu treffenden baulichen oder sonstigen tech-

nischen Vorkehrungen
1.8.1 Aktiver Larmschutz

Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen sind
Immissionsschutzwallanlagen in einer Gesamthéhe von

mind. 3,50 m Uber StralRenniveau der B 258 anzulegen.

1.8.2 Passiver Schallschutz an AuRenwéanden im LA&rms  chutz-
bereich/ LSB 1

An den in der Planzeichnung im Larmschutzbereich LSB 1 ge-
kennzeichneten Aufenwéanden dirfen in den Ober- und Dach-
geschossen grundsatzlich keine zum Belliften notwendigen
Fenster (im Sinne des § 43 (2) LBauO Rheinland-Pfalz) von
Aufenthaltsraumen angeordnet werden.

Nach Mdglichkeit sollten Schlaf- und Kinderzimmer durch geeig-
nete GrundriRanordnung an den gekennzeichneten Aul3enwan-
den ganz vermieden werden. Ausnahmsweise sind Fenster der
Schallschutzklasse Il (Rw'res = > 30 dB) mit Be- und Entlif-
tungsanlagen zu Aufenthaltsraumen an diesen Fassaden zulés-
sig.

An den gekennzeichneten Fassaden missen die Dach-, Wand-,
Tur- und Fensterelemente nach erhdhten Schallschutzforderun-
gen ausgestaltet werden.

Die angegebenen baulichen Anlagen missen einem Schall-
dammal von mindestens Rw’res > 35 dB an den gekennzeich-

neten Fassaden entsprechen.
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Passiver Schallschutz an AuRenwénden im Ld&rms  chutz-
bereich/ LSB 2

An den in der Planzeichnung im Larmschutzbereich / LSB 2 ge-
kennzeichneten AuRenwanden wird empfohlen, in allen Ge-
schossen keine zum Beliften notwendigen Fenster (im Sinne
des § 43 (2) LBauO Rheinland-Pfalz) von Schlaf- und Kinder-
zimmern anzuordnen.

Nach Mdglichkeit sollten Schlaf- und Kinderzimmer durch geeig-
nete GrundriRanordnung an den gekennzeichneten Aulenwan-
den ganz vermieden werden.

Ersatzweise werden Fenster der Schallschutzklasse Il (Rw'res =
> 30 dB) mit Be- und Entliftungsanlagen bei Schlaf- und Kinder-

zimmern an diesen Fassaden vorgeschlagen.

Verkehrsmischflachen

Die in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Ver-
kehrsflachen sind als "Mischnutzungsflache" ohne separate
Fahrstral3e und Birgersteiganlage anzulegen. In den Verkehrs-
mischflachen ist die Anordnung von Baumen |. oder II. Ordnung
bis zu einem Grenzabstand von 1 m zu den StraRenbegren-
zungslinien, abweichend von den Regelungen des Nachbar-
rechtsgesetzes Rheinland-Pfalz zulassig.

In den Verkehrsmischflachen ist darliber hinaus die Errichtung
baulicher Anlagen fiir Grinflachen, Besucherparkplatze und

Sitzgelegenheiten zulassig.

Fundamente der Strallenrandbegrenzung und Stral3  enbe-

leuchtung

Die im Rahmen des Stral3enbaues notwendigen Fundamente
der StralRenrandbegrenzungen und Beleuchtungsanlagen sind
auf den angrenzenden Grundstiicken zulassig.
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1.11 Flachen fir Béschungen zur Herstellung der Ver  kehrs-
flachen

In der Planzeichnung sind die Flachen fir notwendige Béschun-
gen - soweit sie zur Herstellung der StralRenkorper erforderlich
sind - festgesetzt.

Notwendige Béschungen und Abgrabungen fiir Verkehrsanlagen
in einer Hohe bis zu 0,6 m sind nicht in der Planzeichnung dar-
gestellt, aber dennoch zulassig (Bagatellklausel).

Die StralRenbdschungen sind mit einem Neigungsverhaltnis von
max. 1:1,5 anzulegen.

1.12 Sichtdreiecke

Die in der Planzeichnung eingetragenen "Sichtdreiecke" sind von
jeder weiteren Bebauung freizuhalten. Anpflanzungen und Ein-
friedungen durfen im Bereich der "Sichtdreiecke" eine Héhe von
0,6 m Uber Oberkante ausgebauter ErschlieBungsstrafl3e an kei-
ner Stelle tiberschreiten. Dies gilt nicht fiir hochkronige Baume.

1.13 Offentliche Stellplatze

Die erforderlichen offentlichen Stellplatze fur den Besucher-
verkehr sind entsprechend den Empfehlungen fir die Anlage
von ErschlieBungsstraRen (EAE 85/95) in den Stral3en durch
entsprechende optische Markierung oder Beschilderung im Be-
reich der ausgewiesenen o6ffentlichen Verkehrsflachen vorzuse-
hen.
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Mit Leitungsrecht belastete Flachen
Mit Leitungsrecht belastete Flache "LR 1"

Die in der Planzeichnung festgesetzten Leitungsrechte werden
zugunsten der Versorgungstrager fur Elektrizitat und Wasser-

versorgung festgesetzt.

Die Versorgungstrager erhalten fir die mit Leitungsrechten be-
legten Flachen das Recht der Verlegung von Ver- und Entsor-
gungsleitungen, Schachten etc. sowie das fir die ordnungsge-
mafe Unterhaltung erforderliche jederzeitige Betretungs- und

Eingriffsrecht.

Eine Uberbauung der mit Leitungsrecht belegten Flachen ist nur
mit Zustimmung der Versorgungstrager fir Elektrizitat und der

Wasserversorgung zuléssig.

Mit Leitungsrecht belastete Flachen "LR 2"

Die in der Planzeichnung festgesetzten Leitungsrechte ,LR 2“
werden zugunsten des Versorgungstragers flr Abwasserbeseiti-
gung festgesetzt.

Der Versorgungstrager fir Abwasserbeseitigung erhalt fur die
mit Leitungsrechten belegten Flachen das Recht der Verlegung
von Ver- und Entsorgungsleitungen, Schachten etc. sowie das
fur die ordnungsgemalfe Unterhaltung erforderliche jederzeitige

Betretungs- und Eingriffsrecht.

Eine Uberbauung der mit Leitungsrecht belegten Flache ist nur
mit Zustimmung des Versorgungstragers fir Abwasserbeseiti-

gung zulassig.
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete  Flache
"GFLR 1"

Das in der Planzeichnung festgesetzte Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht wird zu Gunsten des Energieversorgers KEVAG Kob-
lenz sowie der Versorgungstrager fir Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung festgesetzt. Diese Versorgungstrager er-
halten fir die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belegten Fla-
chen das Recht der Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitun-
gen, Schachten etc. sowie das flr die ordnungsgeméalie Unter-
haltung erforderliche jederzeitige Betretungs- und Eingriffsrecht.
Innerhalb der flachenhaft festgesetzten privaten Griinflachen ist
die Errichtung von Stellplatzen und Garagen unzulassig. Die

Textziffer 1.15 ist zu beachten.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete  Flache
"GFLR 2"

Die in der Planzeichnung mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
,GFLR 2" belegte Flache wird zugunsten der anliegenden

Grundstiicke festgesetzt.

Uber diese Flachen erhalt die Allgemeinheit das Recht, die anlie-
genden Grundstiicke jederzeit mit dem KFZ oder sonstigen Ver-
kehrsmitteln sowie zu Ful3 zu erreichen und zu verlassen.
Dieses Recht kann der Bebauungsplan nicht begriinden. Hierzu
bedarf es eines zuséatzlichen Rechtsaktes.

Die Versorgungstrager fur Gas, Wasser, Elektrizitat sowie Ab-
wasser und Fernmeldewesen einschl. Breitbandkabel erhalten
fur die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegten Flachen
das Recht der Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen,

Schachten etc. zugunsten der anliegenden Grundstlicke sowie
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das fur die ordnungsgemafe Unterhaltung erforderliche jeder-
zeitige Betretungs- und Eingriffsrecht.
Dieses Recht kann der Bebauungsplan nicht begriinden. Hierzu

bedarf es eines zusatzlichen Rechtsaktes.

20-kV-Leitungsschutzstreifen/ Hinweis

Im Plangebiet ist eine vorhandene 20-kV-Leitung mit beidseiti-
gem 7,50 m breiten Schutzstreifen festgesetzt. Innerhalb dieses
Schutzstreifens ist eine bauliche Nutzung nur mit Zustimmung
des Versorgungstragers zulassig. Baumpflanzungen sind unzu-
lassig.

Teilungsgenehmigung

Gemal § 19 Abs. 1 BauGB wird hiermit bestimmt, daf3 die Tei-
lung eines Grundstiickes im gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung bedarf.

Gestalterische Festsetzungen gem. § 88 LBauO

Gestaltung der Geschosse und Vollgeschosse

Bei der Festsetzung Il D in der Planzeichnung ist bei der Erstel-
lung von Il Vollgeschossen oder Geschossen das oberste Ge-
schol3 oder Vollgeschol3 wie ein Dachgeschol? (unter Dach-
schragen) zu gestalten.

Bei der Festsetzung "lll D/S" in der Planzeichnung ist bei der Er-
stellung von Il Geschossen oder Vollgeschossen, das oberste
Geschol? oder Vollgeschol? wie ein Dachgeschol? (unter Dach-
schragen) und das unterste Geschol3 oder Vollgeschol? wie ein
Sockelgeschol teilweise im Erdreich liegend zu gestalten.
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2.2  Drempel

Drempel sind bis zu max. 1,0 m Hohe (gemessen von Oberkante
Rohdecke bis zur Schnittlinie der AuRenwand mit der Sparrenun-
terkante auf3en) bei zwei- und dreigeschossigen Gebauden, bei
denen das oberste Geschof} als Dachgeschold  (unter Dach-
schrage) gestaltet ist , zulassig.

Die Festsetzung gilt sowohl fir Geschosse als auch fir Vollge-
schosse.

Bei Turmbauten und Zwerchhéusern gelten die Drempel-
beschrankungen nicht, soweit die Gesamtfirsthéhe des Haupt-
gebaudes nicht Uberschritten wird.

Die Beschrénkung der zulassigen Drempelhdhe gilt bei Rick-
spriingen der Traufenwand nur, wenn die Lange des riicksprin-
genden traufseitigen AulRenwandabschnittes 1/2 der gesamten
Trauflange Ubersteigt.

Dachgestaltung

Die zulassige Dachneigung ergibt sich aus dem Eintrag in der
Planzeichnung. Die Dachneigung ist fir mind. 70 % der Dach-
flache eines Gebaudes einzuhalten.

Fur Garagen und Nebenanlagen sind abweichend von dem
Planeintrag auch flachere Dachneigungen unter 20° allerdings
dann nur mit Dachbegriinung, zuldssig. Ansonsten sind fur Ga-
ragendacher und Nebenanlagen Dachneigungen von 23% 45°
festgesetzt.

Walmdéacher durfen nur mit folgender MaRRhaltigkeit angeordnet
werden (siehe Bild 2):

Die Ortganghohe "a" darf 1/3 - 2/3 der Dachhohe "h" (Krippel-
walm) oder "0" (Vollwalm) betragen. Die Walmneigung darf 45°-
60°betragen.
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Bei Dacheinschnitten dirfen die Briistungselemente nicht mehr
als 0,3 m Uber die Dachflache hinausragen.

Dachgauben und Zwerchhauser sind grundsatzlich zulassig.

Zwerchhauser_ sind definiert durch aufgehendes AuRenmauer-
werk an der Dachtraufe ohne durchlaufende Dachschragen.
Der First von Zwerchhausern darf die Hohe des Hauptfirstes
nicht Uberschreiten.

Zwerchhauser durfen max. 2/3 der Traufenwandbreite einneh-
men.

Dachgauben_ sind definiert als Aufbauten innerhalb der Dach-
schragen.

Dachaufbauten sind nur ab einer Dachneigung > 32 °zulassig.
Vom seitlichen aufgehenden Mauerwerk muf3 eine Gaube mind.
1,0 m seitlichen Abstand einhalten.

Bei Brandwanden muf3 der Abstand mind. 1,50 m betragen
(LBauO Rheinland-Pfalz).

Je Einzelgaube darf die Gaubenbreite max. 3 m betragen.

Es sind alle Gaubenformen grundséatzlich zulassig, jedoch ist an
einem Gebaude nur die einmal gewahlte Gaubenform fir alle
Gauben zulassig. Die Mindestdachneigung der Gauben (auch
Schleppgauben) wird mit 23°festgesetzt.

Bei der Dacheindeckung sind nur dunkle (anthrazit, schiefer-
farbig oder dunkelbraun) Eindeckungsmaterialien zu verwenden.

Ausschlu3 behelfsméaRiger Bauweisen

Hauptgebaude, Garagen oder Nebenanlagen in behelfsmaliger

Bauweise, wie Wellblechgaragen, Containerbauten usw. sind
unzulassig.
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Einfriedungen

Nach 8§ 62 Abs. 1 Nr. 6 b LBauO bezieht sich die H6he von
Stitz- und Einfriedungsmauern immer auf den talseitigen
Schnittpunkt der an die bauliche Anlage heranreichende natrli-
chen Gelandeoberflache (§ 2 Abs. 6 LBauO).

Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind bis

1,0 m Hohe Uber Geléandeoberkante zuldssig. Pflanzungen duir-
fen dartber hinausgehen.

Entlang der Gbrigen Grundstiicksgrenzen richtet sich die Zulas-
sigkeit von Einfriedungen nach der Landesbauordnung in der

jeweils gultigen Fassung.

Textziffer Nr. 1.10 ist zu beachten.

Landespflegerische Festsetzungen gem. 8§ 9 Abs. 1 BauGB
i.V.m. § 135a-c BauGB und § 8a BNatSchG

Nachfolgende Textliche Festsetzungen zu den Belangen der
Landespflege ergeben sich aus der vorausgegangenen Unter-
suchung des Landschaftspotentials. Eine Abstimmung mit der
Unteren Landespflegebehdrde gemaf VV zu § 17 LPfIG hat am
01.06.1999 bei der Kreisverwaltung stattgefunden.

Allgemeine Festsetzungen Uber Zeitpunkt, Stando  rt und
Sortierung der Pflanzung auf dffentlichen und priva ten Fla-
chen

Im Bebauungsplan sind Flachen fir die Anpflanzung von Bau-
men und Strauchern gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzt
worden.
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Innerhalb von Verkehrsflachen und innerhalb der flachenhaft in
Bebauungsplanzeichnung festgesetzten 6ffentlichen und priva-
ten Griinflachen sind - abweichend von den Regelungen des
Nachbarrechtsgesetzes Rheinland-Pfalz - Baumpflanzungen al-
ler Art bis zu einem verminderten Grenzabstand von 1,0 m
grundsétzlich zulassig.

Fur die flachenhaft im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzun-
gen auf privaten Grinflachen sind fir mind. 50 % der Gesamt-
anzahl, Pflanzen der in den anliegenden Listen aufgefiihrten Ar-
ten zu verwenden. Bei der Anpflanzung von Hecken sind aus-
schlie3lich Laubholzarten zu verwenden.

Auf 6ffentlichen Grinflachen sind ausschlieRlich Pflanzen der

anliegenden Listen zu verwenden.

Far alle zu pflanzenden Baume und Straucher werden folgende
Mindestsortierungen vorgeschrieben (soweit nicht in den einzel-
nen Festsetzungen etwas anderes ausdricklich aufgefuhrt wird):
Baume I. Ordnung, Hochstamm, 2 x v., m. B., 10-12 cm StU
B&aume Il. Ordnung, Hochstamm, 2 x v., m. B., 10-12 cm StU

Straucher, 2 x v., 0. B., 100-150 bzw. 125-150 cm Strauchhdhe
Heister, 2 x v., 0. B., 100-150 cm Heisterhthe

2 xv. =zweimal verpflanzt
StU = Stammumfang
0. B. =ohne Ballen

Festsetzung Uber 6ffentliche Pflanzmalinahmen im Plan-
gebiet (6ffentliche Flachen)

Begriinung der Flache "A"

Die mit "A" gekennzeichneten Flachen dienen der "Speicherung
und Rickhaltung des Niederschlagswassers" und sind geman
den entwasserungstechnischen Erfordernissen auszugestalten

(vgl. Bodengutachten in der Anlage, Seite 7) und zu pflegen.
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Dabei sollten die Mulden und Grében mit einer geeigneten
Grasmischung eingeséat werden. Die Randbereiche auRerhalb
der Speicherbecken sind mit Gehdélzen der anliegenden Pflan-

zenliste locker einzugrinen und dauerhaft zu pflegen.

Pflanzfestsetzung auf der Flache "B" (Larmsch  utzwall)

Auf der in der Planzeichnung mit "B" gekennzeichneten Flache
ist auBerhalb der Schutzstreifen von Energiefreileitungen eine
dichte Strauch- und Baumbepflanzung nach Pflanzschema ,1 b*
der Anlage anzulegen. Im Bereich von Energiefreileitungen ist
diese Flache mit einer standortgerechten Wiesenmischung ein-

zuséen und extensiv zu pflegen.

Pflanzfestsetzung auf der Flache "F"

Auf der mit "F" gekennzeichneten Flache ist eine lockere Be-
pflanzung entsprechend der anliegenden Pflanzenliste ,1 a“
auszulegen und zu pflegen. Im Schutzstreifenbereich der 20-kV-
Leitung dirfen nur niedrig wachsende Gehdlze angepflanzt wer-
den.

Spielplatzflache "G"

Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Spielplatzflache ist
als Wiesenflache mit Baumbepflanzung (je 500 gm anteilig

1 Baum |. Ordnung der Pflanzliste "1a" in der Sortierung Hoch-
stauden, 3xv., m.B., Stammumfang 16-18 cm) anzulegen.

In Richtung Bebauung sind auf diesen Wiesenflachen 3,0 m
Breite dichte Heckenpflanzungen, bestehend aus Strauchern der
Pflanzenliste "1a" mit folgender Sortierung anzulegen:

Busch 2 x v., 0.B., 60-80 cm Hohe.
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Die Straucher sind in einem Pflanzabstand von 0,5 m x 0,5 m zu
pflanzen. Auf den Flachen ist nur eine max. Versiegelung von

25 % der Flache zulassig.

Pflanzfestsetzung auf der Flache ,H"

Die in der Planzeichnung mit ,H* gekennzeichneten Flache dient
der Rickhaltung des auftretenden Niederschlagswassers. Die
Flache ist entsprechend der Vorgabe des Entwéasserungskon-
zeptes mit Mulden zu versehen und mit einer standortgerechten

Wiesenmischung einzusaen.

Offentliche Griinflaichen im Bereich der Verkehrsflac hen ,V*

Die Verkehrsgrunflachen ,V* sind entsprechend den Vorgaben
des StraRenbaulasttragers zu bepflanzen und dauerhaft zu pfle-

gen.

Pflege und Gestaltung auf Privatflachen

Begriinung entlang des Bahndammes und am 6stli chen

Plangebietsrand auf den Flachen "C"

Die mit "C" gekennzeichnete Flache ist mit standortgerechten
Laubgehdlzen und Baumen 1. und Il. Ordnung entsprechend der
anliegenden Pflanzliste ,1 a“ zu bepflanzen.

Die Bepflanzung ist locker und unschematisch vorzunehmen. Im
Bereich des GFLR durfen nur niedrig wachsende und flachwur-
zelnde Gehdlze zum Schutz der Leitungstrassen angepflanzt

werden.
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Pflanzverpflichtung Flache "E" (Private Wallf  [ache)

Auf der in der Planzeichnung mit "E" gekennzeichneten Flache
ist auBerhalb von Schutzstreifen der Energiefreileitungen eine
dichte Gehdélzbepflanzung mit folgender grundsatzlicher Pflan-
zenzusammenstellung anzulegen:

Anteilig je 100 gm Griinflache ist ein Baum I. Ordnung der anlie-
genden Pflanzliste , 1 b* zu pflanzen.

Anteilig je 5 gm ist ein Strauch der anliegenden Pflanzliste ,1 b*

zu pflanzen.

Der Wallfu kann durch Palisaden, Mauerwerk oder Betonsteine
individuell abgefangen und gestaltet werden (z.B. Grill oder Ter-
rassenecke).

Im Schutzstreifen der Energiefreileitungen gilt fir die Begriinung
der privaten Wallflachen die Textfestsetzung 3.2.2 entspre-

chend.

Einzelbaumpflanzung auf straenzugewandten FI ~ &chen

In dem Bereich zwischen StralRenbegrenzungslinie und vorderer
Baugrenze ist mindestens 1 Baum Il. Ordnung oder

1 hochstammiger Obstbaum pro Baugrundstiick der anliegen-
den Pflanzliste ,1 a“ anzupflanzen. Bei Eckgrundstiicken gilt die
Pflanzverpflichtung nur fur eine Stra3enseite.

Der Pflanzstandort ist im Bauantrag mitanzugeben.

Anteilbepflanzung auf den privaten Grundstick  en

Zusatzlich zu den in der Planzeichnung gemaf § 9 Abs.1

Nr. 25 BauGB flachenhaft in der Planzeichnung festgesetzten
Pflanzungsverpflichtungen ist je 500 gm Baugrundstiicksflache
anteilig
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1 Baum |. Ordnung oder
2 Baume Il. Ordnung oder
2 Obstbdume

der beigeftigten Pflanzliste ,1 a“ zu pflanzen.

Eingrinung der Grundstiicksgrenzen

Entlang einer der vorhandenen und zukiinftigen seitlichen
Grundstiicksgrenzen ist auf mind. halber Grundstiickslange
durch den jeweiligen Eigentiimer ein jeweils mindestens 1,0 m
breiter Gehdlzstreifen (Heckenstreifen/Straucher geman Pflanz-
liste ,1 a“) als Grenzbepflanzung anzulegen, so daf3 in Teilberei-
chen ein insgesamt 1,0 - 2,0 m breiter Griinstreifen entsteht.

Minderung von Flachenversiegelung und ihren A uswirkun-
gen (MaRBnahmen gemaf § 1a Abs.1 BauGB)

a)

Bauliche Anlagen und versiegelte Flachen dirfen auf den Bau-
grundstiicken im Plangebiet nicht mehr als 50 % der Baugrund-
stucksflache einnehmen.

b) (Hinweis)

Fir private Zuwege und Zufahrten sollten folgende Materialien
(oder vergleichbare) verwendet werden, um eine vollstandige
Versiegelung zu vermeiden:

Schotterrasen, Spurbahnweg mit Grassteinen, Splitt- und Kies-
schittungen, Natur- oder Betonsteinpflaster mit 1 cm Fugen-
raum verlegt, der mit Sand oder Feinsplitt zu schlieRen ist.
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c.) (Empfehlung)

Die Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser als
Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewasserung wird ausdriicklich
empfohlen).

Flachen fir die Ruckhaltung und Versickerung vo  n Nieder-
schlagswasser (gemafR 8§ 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB)

Aufgrund der Beeintrachtigungen von Boden- und Wasserhaus-
haltsfunktionen durch die potentielle Flachenversiegelung ist
§ 2 Abs. 2 LWG Rheinland-Pfalz zu beachten.

Flr das Plangebiet wurde eine Baugrunduntersuchung zu Quel-
len, Versickerungsfahigkeit und Bebaubarkeit (siehe Anlage zur
Begriindung) im Auftrag der Gemeinde Bassenheim erstellt.
Danach ist aufgrund der Hanglage sowie der Untergrundverhalt-
nisse bei der Anlage von dezentralen Versickerungsbecken oder
-mulden mit einer breitflachigen Aufweichung der Bodenschich-
ten zu rechnen.

Von einer dezentralen Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers wird abgeraten.

Im Gegenzug wird die Anlage eines zentralen Speicherbeckens
zur Aufnahme des Niederschlagswassers von privaten und 6f-
fentlichen Flachen empfohlen (vgl. Tz. 3.2.1, Flache "A") mit ei-
nem Uberlauf zum "Sé&sselbach".

Wasserrechtliche Belange (Erlaubnisse, Genehmigunge  n)

bleiben unberiihrt.



3.5

3.6

3.6.1

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Aufm Rausch® (1168text1./wei.), Stand: 08.08.2001, Seite - 25 -

Ausgleichsflachen auRerhalb des Baugebietes

Zusatzlich zu den im Baugebiet festgesetzten Kompensations-
mafinahmen sind auRerhalb des Baugebietes weitere ca.

2,11 ha Ausgleichsflachen nachzuweisen. Der erforderliche
Ausgleich erfolgt auf den nachfolgend aufgefiihrten Flurstiicken
in der Gemarkung Kaltenengers, Flur 10:

Parz: 32-38/ Gesamtgrol3e: 8.546 gm

Parz.: 821/ 202, 827/204, 815/201, 851/208/ 206/2 Gesamtgro-
Be: 12.578 gm

Die Sicherstellung der Verfugbarkeit der Flachen erfolgt durch
eine Vereinbarung zwischen der Ortsgemeinde Bassenheim und
der Verbandsgemeindeverwaltung Weilzenthurm.

Hinsichtlich der Vorgaben zur konkreten MalRhahmendurchfih-
rung wird auf die Anlage 4 zu den Textlichen Festsetzungen

verwiesen.

Zuordnung

Zuordnung der Flachen fr Eingriff aus StraBe  nbau

Dem Eingriff aus StralRenneubau werden alle Pflanzmal3nahmen
auf offentlichen Flachen A, B, F, G und H im Umfang von rd.
3.000 gm, sowie ca. 4.250 gm der Ausgleichsflachen auf3erhalb
des Baugebietes (siehe Tz. 3.5) zugeordnet. Diese Flachen ent-
sprechen einem bewerteten Kompensationsaquivalent von

rd. 7.300 gm.

Die Aufwendungen fur diese Ausgleichsmal3nahmen werden
Bestandteil der Erschlieungsaufwendungen des Baugebietes

und nehmen an deren Schicksal teil.



3.6.2

4.0

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Aufm Rausch® (1168text1./wei.), Stand: 08.08.2001, Seite - 26 -

Zuordnung der Flachen fur Eingriff aus privat  er Bautatigkeit

Alle verbleibenden AusgleichsmalRnahmen mit einem Umfang
von ca. 1,68 ha auf3erhalb des Baugebietes (siehe Tz. 3.5 und
3.6.1) sowie die geplanten StraRenbaume (25 Baume Il. Ord-
nung, anzurechnen mit je 30 gm, entspricht einem Ausgleichs-
aquivalent von 750 gm), werden den zum Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
unbebauten Baugrundstiicken zugeordnet. Als unbebaut im Sin-
ne dieser Festsetzung gelten die Baugrundstiicke, die in der
Planurkunde des Bebauungsplanes zu diesem Zeitpunkt als un-
bebaut dargestellt sind.

Fur die Durchfiihrung der zugeordneten AusgleichsmalRnahmen
werden Kostenerstattungsbetrage nach den Bestimmungen des
BauGB und der Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungs-
betrdgen nach § 135a-c BauGB der Ortsgemeinde Bassenheim

erhoben.

Hinweise

Denkmalschutz- und -pflegegesetz

Die Grundstickseigentimer unterliegen der Anzeige-, Erhal-
tungs- und Ablieferungspflicht nach dem Denkmalschutz- und -
pflegegesetz, falls durch Bauarbeiten Bodenfunde (Siedlungs-
spuren) aus vor- und friihgeschichtlicher Zeit freigelegt werden
sollten. Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Landesamt fur
Denkmalpflege, Abt. Archaologische Denkmalpflege friihzeitig
zu melden.

Diese Meldung ist dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Bo-
dendenkmalpflege, AulRenstelle Koblenz, Festung Ehrenbreit-
stein, 56077 Koblenz zu erstatten.
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Ubertragung vom Plan in die Wirklichkeit

Malstab, MaRRe und Daten der zeichnerischen Darstellung sind
fur die Ubertragung in die Wirklichkeit verbindlich, soweit sie
nicht als unverbindliche Planzeichnung gekennzeichnet sind.
Sind keine Maf3e im Plan enthalten, so sind die Strecken maf3-
stablich bis jeweils zur Mitte der Punkte oder der Linie zu er-
mitteln und auf volle 5 Dezimale aufzurunden.

Bodentragfahigkeit

Das vorliegende Bodengutachten kommt zu dem Ergebnis, dal3
erst ab einer Griindungstiefe von 1,0 m und mehr von einer mitt-
leren Tragféahigkeit ausgegangen werden kann. Die Beachtung
des Bodengutachtens des Biiros Kusenbach und Witt wird emp-
fohlen (Anlage zur Begriindung).

4.1 Kellerabdichtung/ Drainage

Seitens des vorliegenden Bodengutachtens wird fur a lle un-
terkellerten Bauwerke eine Drainage nach DIN 4095 e  mpfoh-

len.

Bassenheim, im August 2001

Anlagen: 1la,b,c: - Pflanzenliste und Pflanzschema

2 - Bild 1
3 - Bild 2
4 - MaRnahmenverzeichnis und Lageplan der

AusgleichsmalRnahmen aul3erhalb des Bauge-
bietes



