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2.1

Regionaler
Raumordnungsplan
Mittelrhein-Westerwald

Anlage:
Nr.

Ursache und Anlal3 der Planung

Der Rat der Ortsgemeinde Bassenheim hat in seitemg am
10.07.1997 den Aufstellungsbeschlul gem. § 2 (LGRaflr den Be-
bauungsplan ,,Auf'm Rausch* gefal3t.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, durch Ausweisang/Wohnbaufla-
chen den nordlichen Ortsrand insgesamt abzurundeclie vom Sied-
lungskorper losgeldsten Gewerbebereiche ,Vor defs€eiWeg" (Be-
stand) und ,Im Frohnthal* (Planung) in die Siedlssguktur einzubin-
den.

Eine weitere Zielsetzung des Bebauungsplanesaddickkte Anbin-
dung des bestehenden Baugebietes ,Auf dem Schah#decie B 258
zur Entlastung der bisherigen Innerortsanschlisse.

Vorgaben fur die Planung /Bestandsanalyse

aus Uberortlicher Raumordnungsplanung, Fachplamuage vorhan-
dener ortlicher Gebietspragung

Textteil: Die Verbandsgemeinde WeiRenthurm wird im Regianale
Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald zum Stroratumtyp |
(mit insgesamt guinstiger Struktur) gezahlt.

WeilRenthurm Ubernimmt innerhalb der Verbandsgeneedtiel zentral-
ortliche Bedeutung eines Grundzentrums. Bassenwaiinim Rahmen
der besonderen Zweckbestimmung die Funktion ,landahaftliche
Gemeinde" zugewiesen.

Planteil:
- Darstellung des Plangebietes als landwirtsclohitliFlache zwischen
bestehendem Siedlungskérper und Gewerbegebiet

Karte ,Oberflachennahe Rohstofflagerstatten®:
- kein Eintrag

Ausschnitt aus dem Raumordnungsplah:1400.000
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2.2

Flachennutzungsplan der
Verbandsgemeinde Weil3en
thurm

Anlage: 2.2
Nr. 1
2.3

Stral3enplanungen
klassifizierter Stral3en,
Gemeindestral’ennetz
aulRerhalb des Plangebietes

Anlage: 2.3
Nr. 1
24

Entwésserungsvorgaben
aul3erhalb des Plangebietes
Klaranlagenbau

Anlage:

© Dr. Sprengnetter und Partner » 53498 Bad Breisig

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde WbilZeam befin-
det sich in der Fortschreibung und liegt zur ZkstEntwurf vor.

Die Flache des Plangebietes wird darin mehrheidish/Vohnbaufla-
che dargestellt.

Im Flachennutzungsplan ist ein ,Bodendenkmal” veknhealas im Er-
lauterungsbericht jedoch nicht naher charaktetisied. Nach Aus-
kunft des Denkmalamtes wurden hier romische Siegtiaste bereits
1981 entfernt/gesichert.

Der 6stliche Bereich ist als Flache fir landespftegghe Mal3nahmen
vorgesehen, ebenso wie ein etwa 25,0 m breiteif&tredrdlich des
Bahngleises.

Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungspettes insofern
grundsétzlich als aus dem Flachennutzungsplan eketi

Ausschnitt aus dem Flachennutzunggiiari:5.000)

Seitens des StralRen- und Verkehrsamtes Koblenzwerd Zeit keine
Planungen im Bereich der klassifizierten Stral3efeftiert.

Im weiteren Verlauf der B 258 besteht innerhalb@dsdurchfahrt
eine Planung zum Umbau der Bundesstralie.

Grenze der Ortsdurchfahrt (M = 1 : 5)000

Das Baugebiet wird entsprechend der Entwasserusngspd der Ver-
bandsgemeindewerke WeilRenthurm im Trennsystem ssésté Die
Schmutzwasserleitung wird danach an die vorhandenealisation mit
der Klaranlage Urmitz/ Bahnhof angeschlossen (sh &kt. 3.4).

Das Niederschlagswasser wird entsprechend der wask#ichen
Erlaubnis der Struktur- und Genehmigungsdirektiamd\ Koblenz,

vom 27.06.2000, Az.: 324-V36-137-08202/22-00, in &dsselbach
eingeleitet.

vergl. Baugrunduntersuchung des Ing-Bimasenbach und Witt in der Anlage
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2.5

Sonstige Vorgaben aus
Uberortlichen Ver- und
Entsorgungshauptleitungen

In der 6stlichen Halfte des Plangebietes verlaafegi Freileitungen
zur Energieversorgung . Es handelt sich hierbei2dh/- Leitungen,
die von der KEVAG betrieben werden. Die von Bebayfraizuhal-
tenden Schutzstreifen betragen 7,5 m zu jeder 8egg. 15,0 m).

Die Flachen unter den Masten und Freileitungen durdh Leitungs-
rechte zugunsten der Betreiber entsprechend zarsicbie Ortsge-
meinde wiinscht, dal3 die von Nord nach Sud fihr@fde/-
Freileitung demontiert und durch eine Erdverkabglersetzt wird.
Sollte dieser Leitungsumbau erfolgen, kann ersh mafolgter Demon-
tage der Freileitung und Inbetriebnahme der Katedke mit der Be-
bauung der betroffenen Grundstiicke begonnen weBigzu einer
endgultigen Klarung muf3 diese Freileitung Bestahdes Bebauungs-
planes bleiben. Das 20 kV-Erdkabel kann von defoBtation Bassen-
heim Bahnhof durch die Versorgungsstreifen (LRrd die Erschlie-
BungsstralBen zu einem noch zu errichtenden Kabyghimgsmast an
der sudlichen Plangebietsgrenze, und Uber das GRydRuhrt werden.
Bei den geplanten Anpflanzungen in diesem Bereiofed nur niedrig
wachsende und flachwurzelnde Gehdlze angepflanzieme

Beim Bau der Walle bzw. Mauern sowie bei den StmhBaarbeiten
der geplanten ErschlieBungsstraf3en ist unbedimgtitiau achten, dal3
die zum Einsatz kommenden Maschinen - Bagger uslie Yersor-
gungsanlagen der KEVAG nicht beschadigen. Das emt Bauarbei-
ten beauftragte Unternehmen soll sich rechtzetigBaubeginn mit
dem Service-Center Koblenz, Schiitzenstrale 80&RB&HKoblenz in
Verbindung setzen. Bei einer gemeinsamen Ortshiggicty kdnnen
dann die erforderlichen MalRnahmen zum Schutz denfsersor-
gungsanlagen festgelegt werden.

Die Versorgung des Plangebietes mit Einrichtungamielekommuni-
kation kann von den bestehenden Leitungen in deadt#arten Sied-
lungsbereichen aus sichergestellt werden (Walds}tral

Die Deutsche Telekom AG weist darauf hin, daf3 iemBéreich Fern-
meldeanlagen liegen, die ggfls. von StralRenbauntef®eraberthrt
werden und infolgedessen unveréndert oder verlegien missen.

Infolge des Wettbewerbs im Telekommunikationsbérét es inzwi-
schen unabdingbar, dal3 eine ErschlieRung von Ngeb#ten nur
dann von der Deutschen Telekom erfolgen kann, w@wirtschaftli-
chen Belange bertcksichtigt werden. Zur Ausnutzimgtliche Koor-
dinierungsvorteile und Kostensenkungspotentialel wine intensive
kooperative Zusammenarbeit zwischen allen Beteiigirbeten.

Die Deutsche Telekom AG ist mindestens 3 MonateBaurbeginn zu
informieren.

Die EVM wird im Zuge der ErschlieBungsmaflinahmenGhsversor-
gungsleitungen mitverlegen. Dabei erfolgt die Awling tber die An-
schlusse in der Waldstral3e.
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Anlage: 2.5
Nr. Nr. 1
2.6

Vorgaben aus Gewasser-
schutz; Trinkwasser- und
Heilquellenschutzgebiete

Das Plangebiet wird von der Hauptzuleitung zum \Wdsschbehalter
durchzogen. Diese wird im Rahmen der BaumaRnaheegt und im
Leitungsrecht LR 1 und GFLR 1 gesichert.

Zur Léschwasserversorgung muf3 eine ausreichendéhw@dssermenge
zur Verflgung stehen. Die Loschwassermenge ist daohArbeits-
blatt W 405 des DVGW-Regelwerkes zu bestimmen (DV&Weut-
scher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.).uslemhend wird
eine Wassermenge von mind. 800 I/min. tber eindénaten von

2 Stunden angesehen.

Die Wasser- und Loschwasserversorgung des Plarigebigrd im
Rahmen der GesamterschlieRung sichergestellt.

Zur Sicherstellung der erforderlichen Loschwassagaednnen fol-

gende Einrichtungen genutzt werden:

« An das offentliche Wasserversorgungsnetz angessdniesHydran-
ten gem. DIN 3221 bzw. DIN 3222,

« Loschwasserteiche gem. DIN 14210

e Loschwasserbrunnen gem. DIN 14220 (mind. Kennza€),8

« grof3e unterirdische Léschwasserbehalter gem. DE3AHder

- offene Gewasser mit Léschwasserentnahmestellenlyema
DIN 14210.

Hydranten fur die Entnahme von Léschwasser sirehzoordnen, dafd
sie nicht zugestellt werden kdnnen und jederzeitifé Feuerwehr
zuganglich sind. Der Abstand zwischen den Hydrargenach dem
Arbeitsblatt W 331 des DVGW-Regelwerkes zu bestimnds aus-
reichend wird ein Abstand von hdchstens t2@ngesehen.

Lageplan KEVAG-Versorgungsleitungen (M1.D00)

Durch das Plangebiet sind keine Gewésserschutabaatigen,
Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiete betroffe
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2.7

Vorbelastung durch Altab-
lagerungen, Abgrabungen,
Aufschittungen; Boden-
schatze

2.8

281

Vorpragung des Gebietes aus
der Uberwiegenden Art der
Bebauung im Umkreis von
300m um das Plangebiet

- Wohnbebauung
landwirtschaftl. Betriebe
handelsgewerbl. Betriebe
gewerbliche Anlagen
industrielle Anlagen

Vorbelastungen durch Altablagerungen, Abgrabungefschittungen
oder das Vorkommen von Bodenschéatzen sind nicteariyak

Allerdings ist im Flachennutzungsplan im zentraBameich des Bau-
gebietes ein ,Bodendenkmal” verzeichnet. Nach Aonfikdes Lan-
desamtes fir Denkmalpflege handelt es sich hienmegine romische
Villenanlage, die bereits 1981 ergraben und begeitirde. Geringe
Reste kdnnen noch unter dem Bahndamm erhalten sein.

Das Landesamt fir Denkmalpflege weist darauf hif§ erfahrungsge-
mal bei den zu erwartenden Erdbewegungen Fundskeilirge-
schichtlich bedeutender Denkmaéler angeschnittermgidt aus Un-
kenntnis zerstort werden. Daher wird gebeten, \egign der Erdarbei-
ten rechtzeitig (mindestens 1 Woche vorher) diegeizeigen, damit
moglichst schon wahrend der Erdarbeiten die arclgisthen Befunde
und Funde erkannt und fachgerecht aufgenommen wégitenen. Eine
Beeintrachtigung der laufenden Arbeiten erfolgtaillgemeinen nicht.
Die ortlich eingesetzten Firmen sind entsprechenbetehren. Etwa
zutage kommende archaologische Funde (wie MauedveHEarbun-
gen, Knochen und Skeletteile, Gefél3e oder Schehbgmzen und Ei-
sengegenstande usw.) unterliegen gem. 88 16-21nbs&hutz- und -
pflegegesetz Rheinland-Pfalz der Meldepflicht as ld@ndesamt fir
Denkmalpflege, Abt. Archédologische Denkmalpflegesteng Ehren-
breitstein in Koblenz unter der Rufnummer 0261/%&362as Geologi-
sche Landesamt Mainz empfiehlt, Baugrunduntersugdruigemar der
DIN 1054 durchfiihren zu lassen.

Darstellung der umliegenden Bebauung

Das Plangebiet wird im wesentlichen begrenzt ddiehm Siden ver-
laufende Bahnlinie, die K 66 und die B 258.

Die im Westen und Norden direkt angrenzende Belmbesteht aus
Wohngebauden unterschiedlicher Entstehungszeiten.

Unmittelbar am Rand des Baugebietes befindet sictapdwirtschaft-
lich gepragtes Gebaude, das etwa um die Jahrhwetete errichtet
wurde.

In etwa 50,0 m Entfernung zur 6stlichen Plangebretsze liegt das
Gewerbegebiet ,Vor dem Gllser Weg“, zu dem jedosédingt durch
den Bahndamm - keine Blickbeziehung besteht.

Sudlich des stellenweise bis zu 6,0 m hohen Bahndsmnist ein weite-
res Gewerbegebiet fur mittelstdéndische Betriebdéage$BP “Im
Frohnthal®).
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2.8.2

Gebietsrelevante

Emissionsanlagen

im Umkreis von 300m

um das Plangebiet

insbes. folgende Anlagen:

— Schiel3stéande

— Sport-, Tennisplatze etc.

— stark frequentierte Strafl3en

— groRRe Parkplatze

- Vergnligungseinrichtungen

— groRere landwirtschaftliche
Anwesen

Anlage: 2.8.2
Nr. 1
2.8.3

Integration des Plangebietes in
vorhandene Infrastruktur
insbesondere:

— Kindergarten
Einkaufsstatten
Spielplatze
Sporteinrichtungen
Gemeinbedarfseinrichtunge|
Schulen

Das oben erwahnte Gewerbegebiet ,Vor dem Giilser‘\afsglt aus
immissionsrechtlicher Sicht keine Rolle. Zum eimérkt der Bahn-
damm als Abschirmumg, zum anderen betragt der Alstevischen
Gewerbegebiet und den ersten Gebauden des Plategeba. 200 m .
Als gebietsrelevante Emissionsanlagen sind im &geihnden Fall vor
allem die A 61, B 258 und K 66 (sowie das gepl&eeverbegebiet
»Im Frohnthal“) zu benennen.

Auch von der im Siiden verlaufenden Bahnlinie singnn auch in
begrenztem Umfang - Beeintrachtigungen zu erwadkewphl kein
regelmaRiger Bahnverkehr mehr stattfindet.

Vor dem Hintergrund der geschilderten Immissionsdion im Plange-
biet (Immissionsgemengelage) wurde eine dezidlgntersuchung der
Schallpegel durch ein entsprechendes Gutachteruiitnady der Ge-
meinde erforderlich.

Die Deutsche Bahn Netz AG weist darauf hin, dallaen Eisen-

bahnbetrieb und die Erhaltung der Betriebs- undhBatagen

- Emissionen (insbesondere Luft- und Korpersclialchitterungen,
Abgase, Funkenflug etc.) entstehen kdnnen,

- im Fall des Betriebs von Zugbahn- oder sonstigeiktechnischen
Einrichtungen Stérungen an Anlagen Dritter emstekonnen und

- daB im Fall elektrifizierter Bahnstrecken durakehflussungsmaog-
lichkeiten durch elektromagnetische 16 2/3 Hz kigetfelder be-
stehen, die in der N&he von elektrifizierten Bathetken zu Stoérungen
von Monitoren, medizinischen oder labortechniscbatersuchungs-
geraten und anderen Geréaten fiihren kénne, dimaghetische
Felder empfindlich reagieren kénnen,

und dalR Anspruch auf Schutz- oder Ersatzmafl3naheganglie DB

Netz AG nicht geltend gemacht werden konnen, d&8dlnstrecke

eine planfestgestellte Anlage ist.

(vgl. Pkt. 3.7 der Begriindung sowie Immissionsguitac i. d. Anlage).

Emissionsanlagen im Umkreis von 800m das Plangebiet

In dem geplanten Wohngebiet sollen ca. 100 Wohmedéieh entstehen.
Die im Ortskern von Bassenheim vorhandene infragiralle Ausstat-
tung ist fiir die Versorgung des Baugebietes vataichend und liegt
zudem in guter Erreichbarkeit.

Zur Verbesserung des Angebotes an Spielbereichdgirdder ist im
Baugebiet die Ausweisung eines Spielplatzes volgase

n

© Dr. Sprengnetter und Partner » 53498 Bad Breisig
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2.8.4

Integration des Plangebietes

in vorhandene

Verkehrsinfrastruktur

— abgestuftes StralRennetz
im Umkreis von 500m
um das Plangebiet

- Entfernung zu Bushaltestell
und Bahnhdofen

Anlage: 2.8.4
Nr.: 1
2.85

Integration des Plangebietes

in die Ortsgestaltung
Uiberwiegende Gestaltwirkung
der umliegenden Bebauung:
— Hohe der Bebauung

— Anzahl der Vollgeschosse
— Dachform und -neigung

— Dichte der Bebauung

© Dr. Sprengnetter und Partner » 53498 Bad Breisig

Ein wesentliches Ziel des vorliegenden Bebauungsglést die Schaf-
fung einer neuen Anbindung an die B 258, liber gieedreichbarkeit
der bestehenden Wohnbaugebiete ,Auf dem Schamberféssert
werden soll.

Im Vorfeld der Planung hat diesbezlglich bereits@itstermin mit
dem StralRen- und Verkehrsamt Koblenz stattgefurtairdem als
moglicher Anbindungspunkt der Bereich unmittelbsttich des beste-
henden Wohngebéudes an der B 258 fir sinnvoll egawalurde. Der
potentielle Anknipfungsbereich liegt ca. 150 mder Ortsdurchfahrt
(OD) von Bassenheim. Die Ausstattung mit einer katdbiegespur
wird fiir erforderlich erachtet.

Die genaue Lage und Ausgestaltung des Anbindungskaavurde
zwischenzeitlich mit dem Stral3en- und Verkehrsapttlgnz abge-
stimmt.

Die sonstige Integration des Plangebietes in dibardene Verkehrs-
infrastruktur kann der Darstellung des Stra3ensdiziehe nachfol-
gende Anlage) enthommen werden.

Ubersichtsplan des vorhandealegestuften StraRennetzes
(M.: 1: 25.000)

Die benachbarte Bebauung stellt sich aufgrundajargraphischen
Verhéltnisse Uberwiegend aus freistehenden Wohngienémit den
geschoRRbezogenen Merkmalen IIS, bzw. llID/S zusamiBei der so
bezeichneten Geschossigkeit ist das unterste Gesdh@ockelge-
schof3 und ein mdgliches drittes Vollgeschol3 alshBeschol? gestaltet.
Das Satteldach und seine gangigen Abwandlungehvsimerrschend.

In den stidwestlich gelegenen Wohnbereichen entgptie Baudichte
einer durchschnittlichen GRZ von 0,3. Die im Beheiter B 258 weist
die Bebauung eine wesentlich héhere Baudichte twwa @,6 GRZ auf,
was auf die Bautatigkeit in den riickwartigen Graadksflachen zu-
riickzufiihren ist.
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2.8.6

Integration des Plangebietes

in die Gesamtplanung der

Gemeinde

— Darstellung benachbarter
B-Pléne sowie sonstiger
Satzungen (ggf. auch der
Nachbargemeinden)

Anlage: 2.8.2

2.9
Topographie und Baube-
stand im Plangebiet

Anlage: 2.9
Nr. 1

Folgende sonstige stadtebauliche Planungen werdeteit von der
Ortsgemeinde Bassenheim betrieben:

- BP ,Karmelenbergerweg"
- BP ,Vor dem Gilser Weg*
- BP ,, Im Frohnthal”

Darstellung der umliegenden Bebauung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein topoggeplsehr bewegtes
Gelande, das sich an der Nord- / Nordwestseiteséditamges entlang

zieht.
Die Gelandeneigungen bewegen sich zwischen 25d61M% .

Das Gelande wurde fur die detaillierten Fachplaearigge- und hé-
henmaRig aufgenommen.

Schnitt A-A, M. 1:500
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2.10
Eigentumsverhaltnis-
se im Plangebiet

- Gemeindeeigentum
— Kreiseigentum

- Eigentum des Landes
- Eigentum des Bundes

— sonstiges offentl. Eigent
tum (z.B. Eigenbetriebel)

- Kircheneigentum

— groReres Privateigentum

211

Darstellung des lan-
despflegerischen Ziel-
konzeptes als Ergebnis
der gutachterlichen
Untersuchung gem.

§ 17 LPfIG Rheinland-
Pfalz, Teil B

Anlage:

© Dr. Sprengnetter und Partner » 53498 Bad Breisig

Das gesamte Plangebiet befindet sich in PrivatéigenDie Flache ist mehr-
heitlich in der Hand eines Eigentlimers.

Die Parzelle Nr. 1 mit der Darstellung als Straflerd Verkehrsgriinflache
befindet sich im Eigentum des Bundes.

(Auszug aus dem landespflegerischen FachbeitghgAmlage)
Fachplanerischer Teil

Gegenuberstellung von Konflikten und Landschaftspflegerison
MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von
zu erwartenden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes undies
Landschaftsbildes

In der nachfolgenden Tabelle wurde den jeweiligenflikten/Eingriffen
funktionsgerechte MalRBhahmen gegenibergestellzudigermeidung von
Beeintrachtigungen, zur Minderung der Eingriffsdriehkeit sowie zum Aus-
gleich bzw. Ersatz von nicht vermeidbaren Beeiltttigangen beitragen sowie
fur eine landschaftsgerechte Neugestaltung undifitinbg des Wohngebietes
sorgen sollen.

Die Eingriffserheblichkeit, die aus der Bewertureg Eotentiale des Natur-
haushaltes hervorgeht, wurde bei der Gegeniibenstelieriicksichtigt. Ebenso
ermdglicht die tabellarische Gegeniberstellungremeantitativen Vergleich
von Eingriffs- und Ausgleichsflachen. Dem zugrutidgt die beigefugte Fla-
chenbilanz.

Die MaRnahmen sind im Ziel- und Entwicklungskonzdgatgestellt und erlau-
tert. Sie werden erganzt und konkretisiert dureh, Hiinweise zu den Text-
lichen Festsetzungen” und sind, nach Abwégung Bkdsinge, in den Bebau-
ungsplan verbindlich zu Gbernehmen.

Landespflegerisches Ziel- und Entwickluraystept unter Berlicksichtigung der geplan-
ten Nutzungsanderung, siehe Landespflegerischédtb€dcag in der Anlage

090710/ 1168BEGR.DOC
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Eingriffe/Konflikte

Landespflegerische Maflinahmen

Lfd. |Poten- |Art des Eingriffes/Auswirkungen Flache |BI Mald | Flache | Beschreibung der MaRhahme Begrindung /Hinweis
Nr. |[tial m? Nr. [m?2
1 A+B Minderung der Biotopfunktion des Al/ — Erhaltung der wertvollen Teille- | Vermeidung stark nachhaltiger
Raumes V1 bensraume und Habitatstrukturgfeeintrachtigungen, der Biotop-
Sicherung der 6kologischen Funkdnktion und Sicherung der 6ko
— Verlust von Ackerflachen, Acker-| 41.230 tionsfahigkeiten logischen Funktionsfahigkeit
brachen A2 6.940| Ausweisung von Saum- und Puffert
- Verlust von Saumstrukturen 800 zonen
- Verlust von Nadelwald (junges 7.800 - Entwicklung standorttypischer
Baumalter) Geholzrander und krautiger Uber-
gangsbereiche
22.665
A3 Verzahnung von Griin- und Frei- |Kompensation der verbleibendg
flachen Beeintrachtigungen in Verbin-
- Aufbau eines vielfaltigen Bio- | dung mit dem Ausgleich fur den
topmosaiks im raumlichen Ubert Verlust der Bodenfunktion au-
gang von siedlungsgepragten Beerhalb des Plangebietes. Vgl.
reichen zur (halb-)offenen KultufPkt. Boden- und Wasserhaushg
landschaft. Festsetzung von Min-
destgeboten fur die Bepflanzung
und Pflege der nicht Uberbaurer
Grundstiicks- und Verkehrsfla-
3.600 | chen
A4 - Umwandlung standortfremder

Nadelwaldaufforstungen in natdy
liche, artenreiche Offenland-
bereiche mit Gehdlzrandern,
Krautsaumen und artenreichen
Wiesengesellschaften

It
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Eingriffe/Konflikte

Landespflegerische Maflinahmen

Lfd. |Poten- |Art des Eingriffes/Auswirkungen Flache |BI Mal3 | Flache | Beschreibung der MaRhahme Begrindung /Hinweis
Nr. |[tial m? Nr. [m?2
2 B Uberbauung und Versiegelung von A4 3.600| Verbesserung der nattrlichen Bo- | Verringerung der Bodenbelas-
landwirtschaftlich genutzten Béden, denentwicklung, tung, Verbesserung des Boden-
Verlust der Bodenfunktion - Umwandlung von Fichtenauf- |schutz und der nattrlichen Bo-
forstungen in standorttypische, | denentwicklung.
- Acker (brach) 23.655 | >> von Geholzen durchsetzten Krapit-
- Nadelwald 2300 | >> fluren
- S&aume, Raine 400 | >> |E1 |[16.700| Minderung der Bodenbelastung |Planexterne Ausgleichsflachen
- Umwandlung intensiv genutzter| E1 raumlich nicht bestimmt
landwirtschaftlicher Flachen in
Extensivgrinland, Brach- und
Saumstrukturen
A2/ | 6.940 | Ausweisung von Griinzonen mit | Verbesserung der naturlichen
A3 standorttypischer Vegetation: Bodenentwicklung, Minderung
Wiesen, Krautsdume, Geblische |der Bodenbelastung, Verbesse-
rung des Bodenschutzes
V3 Schutz des Oberbodens entsprechéfidderung der Eingriffserheb-
DIN 18915 lichkeit.
V2 Begrenzung der tGberbaubaren Begrenzung des Anteils an tbef
Grundstiicksflache, keine Uber- baubarer Flache
schreitung nach § 19 (4) BauNVO
3 w — Verringerung der Infiltrations- V4 — Erhaltung der "Gebietswasser- |- Erhaltung der Gebietswasse
kapazitat des Bodens bilanz", Vermeidung von Eingrif{  bilanz, Einsparung von Trink
— Erhéhung des Oberflachenabfluf fen in Grundwasserstromungen{ wasser und Entlastung der
durch Uberbauung und Versiege Vorfluter (siehe auch Ifd. Nr.
lung 2 Bodenpotential)
V5 - Riuckhaltung und Versickerung |- Sicherung der Funktion der

des Niederschlagwassers im Ge

Quellen aufRerhalb des Plang

biet, Nutzung als Brauchwasser

bietes

e_
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Eingriffe/Konflikte

Landespflegerische Malinahmen

Lfd. |Poten- |Art des Eingriffes/Auswirkungen Flache |BI Mal3 | Flache | Beschreibung der MaRhahme Begrindung /Hinweis
Nr. |[tial m? Nr. [m?2
4 K — Veranderung des Kleinklimas 26.455 - Berlcksichtigung von Anlagen |- Vermeidung nachhaltiger Be
durch Bebauung und erhdhter zur Minderung der Schadstoffbg- eintrachtigungen der lokalen
Warmeabstrahlung lastungen und Larmimmissionen  Klimaverhaltnisse, Sicherung
- Verringerung der Evapotrans- 26.455 - funktionsgerechte Durchgriinung eines guten Wohnklimas
piration durch Verlust der Vegeta- der Grin- und Freiflachen sowie
tionsdecke der Verkehrsflachen
— Erhéhung des Schadstoffausstofies - Forderung der Nutzung regenerp- siehe dazu auch Ifd. Nr. 2 und
(Hausbrand, Verkehr) tiver Energiequellen. Minderung 5
des Energieverbrauchs und des
Schadstoffoutputs
5 L+ E | Veranderung der Wahrnehmung def Einpassung der ErschlieBungswede- Einbindung der Wohnflachen
Landschaft und der baulichen Anlagen in die und Infrastrukturanlagen, nyt-
- Uberpragung des Reliefs durch die > Topographie. Berlicksichtigung deff  zungsgeméaRe Ausstattung mit
Baukorper geomorphologischen Strukturen Griin- und Freiflachen.
- Veranderung der Nutzung der Frefsesamt- | < - Offenhaltung der Muldenzonen
flachen gebiet von Bebauung
— Minderung der Gestaltwirkung van - Akzentuierung von markanten
Kleinstrukturen ¢ Gelandeschwerpunkten
— Beachtung der Gelandehaupt-
richtung bei der Erschlielungs-
planung
Berlicksichtigung der landschaffli= Einbindung in die Umgg-
chen Eigenart und der strukturellen bungsstruktur, Herstellung ei-
und raumlichen Besonderheiten ¢ler nes landschaftstypischen Sied-

Landschaft bei der gestalterisch
Einbindung der Siedlungsflachen

en lungsrandes
n

die Umgebung
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Begriinung der nicht Uberbaubaren Gestaltungsrahmen fir die
Grundstticksflache. Anpflanzung vpn Begriinung der nicht tiberbay
heimischen B&dumen und Strauchern baren Grundstiicksflachen

* mind. 20% der nicht Uberbaubg- falt
ren Grundstuicksflachen sind mit- Erhalt des bioklimatischen
heimischen Geholzen zu uber- Leistungsvermogens
stellen. - Verbesserung der Arten- u

e pro 200 m2 nicht Uberbauter Biotopvielfalt
Grundstiicksflache Pflanzung
von mind. 1 hochstdmmigen
Laub- oder Obstbaum

e Ausweisung von Grinverbin-
dungen zur rauml. Gliederung

e Erhaltung und funktionsgerechte
Gestaltung der Grin- und Frei-
flachen, insbesondere im Rand
und Ubergangsbereich

e Erhaltung und Schaffung von
FulRwegeverbindungen

¢ Inden Vorgéarten mind. 1 Baun
Il. Ordnung oder eine Strauch-
gruppe aus mind. 5 St. Strauchier
entsprechend Pflanzliste

¢ Begriinung der Verkehrsflachen

entsprechend Textfestsetzung - Verbesserung der Strukturvig

D

Pflanzung von Stralenbdumen

Erlduterung:

Konflikte

A+B = Arten- und Biotopschutz

B = Bodenschutz

W = Wasserhaushalt

K = Klima

L+E = Landschaftsbild und Erholung

MaRnahmen Bi = Beeintrachgjungsintensitat
A = Ausgleichal3nahmen >> = sehr hoch
V = Vermeidungsmafnahmen > = hoch
M = Minderungsmaflinahme d = mittel
G = Gestaltungsmafnahme < = gering
<< = sehr gering
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3 Darlegung der Plankonzeption und Abwagung
gem. 8 1 Abs. 6 BauGB

3.1
Grundsatze der vorliegen- Bei der vorliegenden Planung handelt es sich ura eiganische Ar-
den Planung rondierung der vorhandenen Ortslage.

Die Ausweisung und Gestaltung des Plangebietesifstine wohnbau-
liche Nutzung ausgelegt.

Aufgrund der ausgepragten Hanglage, aber auch misshaftlichen
Griinden wurde auf eine angemessene ParzelliernBldegebietes
geachtet. Hierdurch soll erreicht werden, dal? dibaBiung in Dimen-
sionierung und Struktur mdglichst gut in das Oftkhandschaftsbild
einflgt. Durch Grundstiicksgrof3en zwischen 500 gacdi 700 gm
kénnen die topographisch bedingten Gelandemodeatigem auf den
Grundstiicken in der Regel problemlos bewerksteNgtden. Gleich-
zeitig sind die GrundstlicksgroRen dazu geeignéydaallem junge
Familien die Mdglichkeit erhalten, kostenglnstigesiland zu erwer-
ben.

Durch die HaupterschlieRung des Plangebietes inalzrisatzliche
Anbindung der bestehenden und geplanten Wohnberaithlie B 258
geschaffen werden.

Ein ca. 9.000 gm groR3er Bereich des Plangebietis sth zur Zeit als
Nadelholzaufforstung dar, die im Flachennutzungsjgdoch nicht als
Wald gekennzeichnet ist. Eine Rodung der Parzeallé&M in der

Flur 6 wurde mit Verfligung vom 24.11.199-4223 Wdten durch das
Forstamt genehmigt.

3.2
Besondere Begriindung Art und MaR der baulichen Nutzung nehmen in besmn@Veise Rlick-
zu Art und MaR der geplan-  |sicht auf die 6rtlichen Gegebenheiten.
ten Nutzung im Baugebiet V()Irgegehgndist ein allgemeines Wohngebiet (WAY)lem Einzelhauser
_ = zuldssig sind.
B \g/\écr)rr:irslgﬁglaBz:ﬁlgichen Um die ortstypische Siedlungs- und Baustrukturizbesn, diirfen pro
X Grundstiick max. 3 Wohnungen errichtet werden. Mitgleichen

- gewerpllche und Zielsetzung wird die MindestgrundstiicksgroRe awf ¢t festgesetzt.

industrielle Bauflachen In den Bereichen mit ausgepragten topographischeghaltnissen ist
- Sonderbauflachen eine IlID/S- geschossige Bebauung zulassig. Higgbelas unterste
Vollgeschol? wie ein Sockelgeschol? (teilweise inT&dh liegend)
und das dritte zulassige Vollgeschold/ Geschol? ini®achgeschol3
(unter Dachschréagen) zu gestalten.
In den Gbrigen Bereichen ist eine GeschoRigkeitmar. 1IID (zwei
Normalgeschosse und 1 Dachgeschol3) zulassig.
Nach Bauordnungsrecht wird die Dachneigung mit 28°-vorgege-
ben.

© Dr. Sprengnetter und Partner « 53498 Bad Breisig 090710/ 1168BEGR DOC
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3.3

Besondere Begrindung zu

dem geplanten Verkehrs-

konzept im Baugebiet

- Anbindung des Baugebietes
an das Uberortl. Verkehrsnetz

— StraBenverkehrsflachen
und Platze

- offentliche Parkflachen

— private Parkflachen

— Bushaltestellen

- Bahnanlagen u. Haltepunkte

— Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten

Anlage: 3.3
Nr. 1,2und 3

© Dr. Sprengnetter und Partner « 53498 Bad Breisig

Durch die Gesamtheit dieser Festsetzungen i. estgesetzten max.
Gebaudehthen wird eine an das Orts- und Landsbidftaigepalite
Gebaudedimensionierung gewahrleistet.

Um den Gestaltungsspielraum der zukiinftigen Baehaticht unnotig
einzuschranken wurden die Uiberbaubaren Flachemihiaugrenzen
festgesetzt.

Die Baufenster der beiden stiddstlich im Plangeadgétgenen Grund-
stiicke werden aus topografischen landschaftsbddpfischen Grin-
den bewusst kleinteilig gehalten und auf eine Bdieitvon max.

12,50 m begrenzt.

Die Trassierung der Erschlie3ungsstraf3en orid¢rsiegn an den topo-
graphischen Gegebenheiten im Plangebiet. HierbadevuSteigungen
von mehr als 10 % vermieden.

Die HaupterschlieBungsstral3e ist als Weiterfihdergoestehenden
~-Waldstral3e" zur B 258 konzipiert. Mit einer durchsittlichen Breite
von 7,5 m ist sie dazu geeignet, nicht nur den-Zietl Quellverkehr
aus dem Plangebiet selbst, sondern auch den akatrérichtung Kob-
lenz ausgerichteten Verkehr aus dem Baugebiet ¢léuaf Schamberg”
aufzunehmen. Zur Vermeidung von tberhdhten Gesalighkriten
werden im Bebauungsplan punktuelle Strallenraumgargen durch
alternierendes Parken festgesetzt. Der geplantaifpilangspunkt an
die B 258 liegt auRerhalb der festgesetzten OD.

Der Anbindungsknoten muf3 entsprechend den Empfgaituder RAS-
K mit einer Linksabbiegespur ausgestattet werderauoh zukinftig
einen reibungslosen Verkehrsflul3 auf der B 258exuédrleisten.

Der Gebietsanschluss der geplanten HaupterschlisBtral3e an das
vorhandene Baugebiet ,Im Sassel“ wurde so gepttaf,die dort vor-
handene Wendeanlage in gleicher Breite ca. 25jéfrintdas neue
Plangebiet gefihrt wird.

In diesem Ubergangsbereich soll die vorhandend&&talanung
(Stand: 02/2000) dahingehend Uberarbeitet werdeh gthe geschwin-
digkeitsdampfende Versatz-Parkplatz-Grinldsungpimdet wird.

Die ErschlieBung der hdhergelegenen Bereiche eriiblgr ein Stich-
stral3ensystem. Ihm fallt ausschlief3lich die Bedeyriner Anlieger-
stral3e zu. Mit einer durchschnittlichen Gesamtbreiin 6,5 m soll hier
durch entsprechende Gestaltungsmaf3nahmen dieréanidiche Be-
deutung der StralRe hervorgehoben werden (Begrikleigteilige
Verspriingen, Einengungen).

Die Erschliel3ung der beiden siddstlich im Plandejgtegenen
Grundstticke erfolgt von der nérdlich geplanten Weamdage aus Uber
einen Anliegerweg von 4,00 m Breite.

Die ,innere" ErschlieBung der beiden mdglichen Bauagdstlicke er-
folgt durch ein festgesetztes Geh-Fahr- und Legtecht.

StraBenplanung, Lageplan 1-3, M. = 1.500 (Staatirdar 2000)

090710/ 1168BEGR.DOC
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3.4

Besondere Darlegungen

zu den vorgenommenen

Festsetzungen zu Ver- und

Entsorgungsanlagen

— Entwésserungseinrichtungen

- Leitungsrechte

— Schutzzonen zu Freileitungen
oder Rohrtrassen

3.5

Besondere Begrindung

zu den vorgenommenen

Festsetzungen der Sozial-

und Gemeinbedarfseinrich-

tungen

- Kindergarten

- Schule

- Mehrzweckhalle etc.

— Einkaufseinrichtungen fir
taglichen Bedarf

© Dr. Sprengnetter und Partner « 53498 Bad Breisig

Innerhalb des Baugebietes verlaufen die Trasserzwei bestehenden
20-kV-Freileitungen der KEVAG. Im Zuge der Baumalfime soll die
direkt von Norden nach Siiden verlaufende Leiturrgateelt werden.
Die Maststandorte der verbleibenden Leitungen wediech ihre La-
ge in offentlichen Grinflachen im Bebauungsplandest. Darliber
hinaus ist im Bebauungsplan ein Schutzstreifenadmm zu jeder Sei-
te der Leitung bertcksichtigt.

Innerhalb dieses Schutzstreifens ist eine bauliteung nur mit Zu-
stimmung des Versorgungstragers zulassig — Baungftayen sind
unzulassig.

Im Ostlichen Bereich des Baugebietes ist der vaiabdiche
Schmutzwasseranschlu® aus dem geplanten GewerbegebFrohn-
thal* zu berticksichtigen. Im Rahmen der vorberegiganPlanungen
zum ,Industriepark A 61" teilten die Eigenwerke d&rbandsgemein-
de WeiRenthurm mit, da3 der SchmutzwasserkanalagiGewerbege-
biet ,Im Frohnthal* im Bereich der tiefsten Gelasdake unter dem
Bahndamm hindurchgefiihrt werden kénne (etwa beieHil0 bis
205).

Ein entsprechendes Leitungsrecht wurde im vorlidgarBebauungs-
plan bertcksichtigt.

Gemal Ergebnis des hydrogeologischen Gutachtate(8inlage), ist
eine schadlose Versickerung des Niederschlagsveissdtlangebiet
selbst nicht moglich. Seitens des Gutachters (Biugenbach und
Witt) wird hierzu die Anlage eines zentralen Speitieckens an der
B 258 vorgeschlagen, von dem aus das gesammeliefdahlagswas-
ser der privaten Grundstlicke und der Stral3enflagheneinen ge-
drosselten Auslauf in den ,Sasselbach” als Vodlogegeben werden
soll. Das entsprechende Leitungsrecht wird UberBirauungsplan
gesichert.

Im Bebauungsplan wurde an der empfohlenen Steike@. 1.300 gm
grolRe Flache fir die Anlage eines SpeicherbeckeAdstimmung mit
dem von den Abwasserwerken bei der Verbandsgemenstigiten
Entwasserungskonzept vorgesehen.

Die Ausweisung von Sozial- und Gemeinbedarfsdiuicgen zuséatz-
lich oder ergénzend zu den im Ortskern vorhandé&ierichtungen ist
nicht erforderlich. Die Kapazitat der bestehendami&htungen ist fir
die Mitversorgung des Baugebietes ausreichend lsames

090710/ 1168BEGR.DOC
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3.6

Besondere Begrindung zu
den vorgenommenen Fest-
setzungen der Freizeitein-
richtungen im Baugebiet

- Spielplatze

- Sportplatze

3.7

3.7.1

Abstand zu stark emittieren-

den Anlagen aufRerhalb des

Plangebietes

- stark frequentierte Straf3en,
Parkplatze

— Industrie- u. Gewerbebetriebe

— Sporteinrichtungen

- Freizeiteinrichtungen,
Schiel3platze

© Dr. Sprengnetter und Partner « 53498 Bad Breisig

Im Zentrum des Plangebietes ist eine Flache fiereKinderspielplatz
festgesetzt worden.

Darlegung der Bewaltigung der Immissions-
und Emissionsproblematik im Plangebiet

Im Rahmen einer schalltechnischen UntersuchunddérPlangebiet
»~Auf'm Rausch” durch das Gutachterbiiro Pies ausp@aogy wurde die
Vorbelastung des Plangebietes durch Verkehrslar@b@K 66) und
Bahnlinie Koblenz/Ochtendung ermittelt und beutteil

Wie die detaillierte Immissionsberechnung zeigehe Gutachten in
der Anlage), wird der Tages- und Nachtimmissiordviert eines all-
gemeinen Wohngebietes von 55 dB(A) und 45 dB(Ab@sendere
aufgrund der Verkehrsgerauschimmissionen, verutghaich die Bun-
desstral3e B 258, Uberschritten. Aufgrund der gégellehrgeschos-
sigkeit waren zum Schutz aller Geschosse unresdrsti Wand- oder
Wallhéhen > 6,00 m erforderlich.

Fir den Fall, daB3 die Larmschutzmafnahme ledidlicden Auf3en-
wohnbereich bzw. das Erdgeschol3 ausgelegt wirdirista. 3,50 m
hoher Erdwall Gber StraRenniveau erforderlich, evdtier die folgen-
den passiven Schallschutzmaflnahmen zur Einhalemldchtorien-
tierungswertes auch fir die Erdgeschosse im Belusplem vorgese-
henen werden:

< stralRenabgewandte Anordnung von Schlafraumen oder

» Fenster der Schallschutzklasse 3 (R'w = 35-39 dB3jtrallennahe
Gebaude und Einbau von Be- und Entliftungsanlaigearfge-
schiitzte Schlafraume.

Entsprechend dem Gutachterergebnis sind die pasSisteallschutz-
maflnahmen flir Teile der ersten drei der B 258 g@hegenen Bauzei-
len zu treffen.

Wie die detaillierte Immissionsberechnung weitertgigte, sind hin-
sichtlich der Schienenverkehrsgerduschimmissiomesiidlichen Plan-
gebietsbereich entlang der Bahnlinie aufgrund dgrtrausreichenden
Schutzabstande zur Bahnlinie ebenfalls Orientieswegtiiberschrei-
tungen zur Nachtzeit zu erwarten.

090710/ 1168BEGR.DOC
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© Dr. Sprengnetter und Partner « 53498 Bad Breisig

Die vorhandene Bahnlinie hat zur Zeit nur noch eibiég untergeord-
nete Verkehrsfunktion (1-2 Zlge pro Tag).

Entsprechend den Vorstellungen des ,ZweckverbaSdbgene/ RLP
Nord"“ soll diese Bahnstrecke jedoch wieder re\siatt werden. Die
erste prognostizierte Fahrtenhaufigkeit durch demckverband hat
der Schallgutachter zur Grundlage seiner Betragjenigemacht.

Da die zu erwartenden RichtwerttiberschreitungeteirNacht zwi-
schen 45 und 50 dB(A) liegen werden und damit alielGrenzwerte
der 16. BImSchV und die eines Mischgebietes (Wolmadissig) ge-
ring oder gar nicht Uberschritten werden, und aadeits den zukinf-
tigen Bauherren keine kostentrachtigen Schutzmaflealiir eine
Situation auferlegt werden sollen, die mdglichesgaiiemals eintritt,
werden unter Beachtung des Grundsatzes der Veidralfligkeit le-
diglich fiir einen Teil der 1. Bauzeile entlang &ahnlinie ,Empfeh-
lungen® zur Vermeidung von moglichen zukinftigem&8tbeeintrach-
tigungen ausgesprochen.

Aus wirtschaftlichen Grinden, aber auch, um deroffenen privaten
Bauherren die Moglichkeit zur individuellen Gestialg der angrenzen-
den Wallflache zu bieten, wurde die fiir die Wallgrtung erforderli-
che ,Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen dictédUmwelt-
einwirkungen® in geeigneten Fallen anteilig alsspté bzw. 6ffentliche
Grinflache ausgewiesen.

Auf Anregung des Gewerbeaufsichtsamtes wurde Zidageprift, ob
vom 0Ostlich des Plangebietes liegenden Gewerbegghigser Weg"
eine Beeintrachtigung fur die Wohnqualitat des Badnigtes ausgehen
kann. Im Ergebnis ist festzuhalten, da der GusadBtiiro Pies) besta-
tigt, dal sowohl die Tages- wie auch die Nachrientevfiir ein allge-
meines Wohngebiet aus dem Bereich des Gewerbeggh(gillser
Weg" eingehalten werden.

Im Nachgang zum v.g. Gutachten hat das Bliro Pisétziich die mog-
liche Beeintrachtigung des Wohngebaudes KoblenzafR& 66 durch
den Verkehrslarm der B 28 und des AnliegerverkdbessPlangebietes
geprift. Im Ergebnis ist festzuhalten, daf3 es ddeshPlangebiet und
die hierflr erforderliche neuen Linksabbiegespukaner wesentli-
chen Erhéhung der Larmbelastung an diesem Gebaundek

090710/ 1168BEGR.DOC
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3.8

3.8.1

Grundzige der landespflege-
rischen Festsetzungen

im B-Plan

3.8.2

Darlegung tber Art und
Umfang der Abweichungen
vom landespflegerischen
Zielkonzept

3.8.3

Besondere Begriindung der
Abweichung vom landespflege-
rischen Zielkonzept

3.8.4

© Dr. Sprengnetter und Partner « 53498 Bad Breisig

Integration des landespflegerischen Fachbeitrages in den
B-Plan

Die Gesamtheit der im Bebauungsplan festgesetatetespflegeri-
schen MaRRnahmen dient neben dem 6kologischen Acisgles bau-
bedingten Eingriffes vor allem der Integration &ssigebietes in das
Orts- und Landschaftsbild, sowie der SicherungWwhnqualitat.

Von den Vorgaben des landespflegerischen Ziel-Emtavicklungs-
konzeptes (vgl. Karte 3 zum anliegenden Landespflesghen Fachbei-
trag) wurde in erster Linie hinsichtlich flachenbgener MaRnahmen
abgewichen. Es handelt sich hierbei um die Entwinglvon Griinzi-
gen/Grunzéasuren unter Einbeziehung zu erhaltendersBukturen.
Diese Abweichungen werden im Bebauungsplan jedeibhetise abge-
fangen durch die textlichen Festsetzungen umfacigeeiDurchgri-
nungsvorgaben auf den privaten Grundsttcken.

Die Abweichungen ergeben sich z.T. aus stadtetieadi Erfordernis-
sen (Lage der ErschlieRungsstraf3en), sowie ausaterendigkeit zur
wirtschaftlichen Ausnutzung des Plangebiets dereihder Grinfla-
chen zugunsten des Nettobaulandes auf ein ventestihald zu redu-
zieren.

Eingriffs- und Ausgleichsflachenbilanzierung nach Festset
zungen des Bebauungsplanes

In den nachfolgenden Eingriffs- und Ausgleichshiienungen wird
der derzeitige Flachenbestand dem der Bebauungsgatanerisch
gegenubergestellt. Hierbei werden ebenfalls dehBfibezogenen
und die inhaltlichen Abweichungen zum landschafisetischen
Ziel- und Entwicklungskonzept (vgl. Bilanzierungsdandespflegeri-
schen Fachbeitrages, Seite 36 und 37) rechner&tichksichtigt.
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3.84.1

Bedarf an Ausgleichsflachen zur Kompensation verbibender Eingriffe
in Natur und Landschatft 1)

Flachenbilanz

Bebauungsplan ,,Auf dem Rausch*
OG Bassenheim

Gesamtflache Untersuchungsraum ca. 10,0 ha
vorlaufiger Geltungsbereich 6,07 ha

Grundlage

Bestandsplan Biotoptypen
Landespflegerisches Ziel- und
Entwicklungskonzept

Anlage zur Flachenbilanz
Bebauungsplanentwurf

XX OKX

In Anspruch genommeng
Flachen
Biotoptyp/Nutzungsart

pFlache
m2

Flachen-
faktor

Kompensations- Flache |Flachen-| Flachen-

maRnahme / flach®4) |m? faktor2) |wert
Bebauungsplanentwurf

Ackerbrache

* Uberbaut

» versiegelt

» befestigt

» umgewandelt in Frei-
zeitgarten

16.690
5.690

16.690

N

1090| 0,5 - 545
2250, 0,5 - 1125

520| 0,5 - 260
1760 1 - 1760

oo

Fichtenforst

» Uberbaut

» versiegelt (Strale)

» befestigt (Weg)

» umgewandelt in Frei-
zeitgarten

3.110
580

3.110

Geholzrander, Sdume,
Raine

» Uberbaut

» versiegelt

» umgewandelt in Frei-
zeitgarten

400
170
400

N

100 1 - 100
1170 0,5 - 585
940| 0,5 -470

By

befestigte Flachen, Schq
terweg, Wiesenwege U-
berbaut

» versiegelt

» umgewandelt in Frei-

970 1 - 970

3‘,0

© Dr. Sprengnetter und Partner « 53498

Bad Breisig
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| zeitgarten
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5.815
+ 27.635
21.820
Bedarf an planexternen Ausgleichsflachen
bei entsprechender Eignung = ca. -21.800 m3
Landespflegerischer Kompensationsbedarf = 1.8(0 gm

hierauf anzurechnen:
2,5 StralRenbaume Il. Ordnung, anzurechnen mit gn30

(geman vorliegender StralRenplanung) qgreo
verbleibendes Kompensationsaquivalent: @ dm

rd. 2,11 ha
Kenn- Beschreibung Wertung
buchstabe

| Flachen nach § 9 (1) 20 BauGB i.V.m. § 9 (1) 14BBu

Flachen fur die Versickerung und Ruckhaltung voadérschlagswasser 1
S | Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern anstiger Bepflanzung § 9 (1) 25a
BauGB 1
o private Grunflachen i.V.m. § 9 (1) 25b BauGB 1
Q offentliche Grinflachen i.V.m. § 9 (1) 25a BauGB 0,5
private Grunflachen i.V.m. § 9 (1) 25a BauGB 0,5
(A

1) Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfs in Amlgiy an den Kurzleitfaden fiir Buchungen auf demkokito,
Hrsg.: Ministerium fir Umwelt und Forsten 1995

2) Flachenfaktor: Der Flachenfaktor gibt das Verhéltmon erforderlicher Kompensationsflache zur Eifigftdche wieder.
Zu- oder Abschlage erfolgen nach Berlicksichtigukgj@gischer Kriterien bei der Bauleitplanung bzwch Funktionalitat
der Ausgleichsflache

3) Die Anderung der Nutzung von Ackerbrache und Fiolvid in Nutz- und Freizeitgérten wird als einggdfeich betrachtet,
unter der Voraussetzung, dalR die Rahmenbedingdiigeie griinordnerische Gestaltungsmafl3nahme vditiiniéstgesetzt
werden.

4) siehe dazu Textfestsetzung zum Bebauungsplanenppuffdem Rausch*
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3.8.4.2  Eingriffsergebnisbewertung:

Es wird ein bewertetes Gesamtkompensationsaquivailevon rd. 2,11 hagefordert.

Davon entfallt auf den Eingriff aus Stral3enbau:

* neue StralRenflache: rd. 7.310gm

» resultierendes Kompensationsaquivalent rd.  7.306m
(geman vorausgegangener Bilanzierung)

Die Kompensationsaquivalentforderung fiir Eingriffe aus dem Straf3enbau belauft sich
auf rd. 7.300 gm
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3.8.5

Darlegung uber Art und
Umfang der Ersatzmal3-
nahmen aul3erhalb des Bau-
gebietes

Anlage: 3.85

Nr. 1,2
1,2u.3

3.8.6

Zuordnung

© Dr. Sprengnetter und Partner « 53498 Bad Breisig

Da innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauwamgsplunter Bei-
behaltung der stadtebaulichen Konzeption, nichhimneichenden Um-
fang geeignete Kompensationsflachen zur Verfligtetges, sind plan-
externe Flachen zur Kompensation verbleibendehhmetiger Eingrif-
fe bereitzustellen. der Ausgleich erfolgt in dem@ekung Kaltenen-
gers, Flur 10, Parz.-Nr. 32-38, 206/2, 815/201/322, 827/204 und
851/208.

Im anliegenden MaRnahmenverzeichnnis werden dienkftafden er-
lautert und lagemanRig auf den Planausschnittenngekéchnet.

die Sicherstellung der Verfiigbarkeit der Flachdalgt durch eine
Vereinbarung zwischen der Ortsgemeinde Bassenhaihder Ver-
bandsgemeindeverwaltung WeiRenthurm.

- MaRnahmenverzeichnis, planextéusgleichsflachen
- Lageplan, M. =1.1.000
- Vereinbarung zur Durchfiihrung von Ausgleichsmdddmen

Die Zuordnung der AusgleichsmalRnahmen zu dem jeg&ailEin-
grifisumfang aus Stral3enbau bzw. privater Bautatigdrgibt sich aus
der Berechnung unter Punkt 3.8.4.2. Sie ist gleiitigzdie
(rechnerische) Grundlage fur die TestfestsetzuAgféer 3.5:

neue StralRenflache
daraus abgeleitete bewertete Kompensations-
aquivalentsforderung ca. 7.300 gm

ca.7.310 gm

Alle im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzungerdtfentlichen
Flachen, werden dem Kompensationsbedarf aus StraBeaugeord-
net.

Gemal Ausgleichsbilanzierung (Pkt. 3.8.4.1) entbpidiese einem
bewerteten Kompensationsaquivalent von rd. 3.000 gm

Dabei werden die bepflanzten ,Flachen A", ,B* up@“ mit dem
Bewertungsfaktor 0,5 und die Flache ,F* und ,H" rRaktor 1,0 ange-
rechnet. Dartberhinaus werden weitere 4.250 gnidsgleichsfla-
chen aul3erhalb des Baugebietes dem Eingriff aaf&tbau zugeord-
net.

Alle verbleibenden 6ffentlichen Ausgleichsmal3nahmederhalb des
Baugebietes (1,68 ha von gesamt 2,11 ha) sowigethi#il3 StralR3enpla-
nung vorgesehenen 25 StralRenbdume werden demfEmgriprivater
Bautatigkeit zugeordnet.
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4

- Formelle Umlegung
nach § 45 BauGB
— Freihandige Umlegung
— Grenzregelung
— Bodenordnung
nicht erforderlich

© Dr. Sprengnetter und Partner « 53498 Bad Breisig

Darlegung der beabsichtigten Bodenordnung

In der Planzeichnung sind die neuen Grundstiickbmniise unverbind-
lich vorgeschlagen.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes ist eine égmhg nach 88
45 - 79 BauGB erforderlich, damit Grundstiicke eiten, die nach
Lage, Form und Groéf3e fur die bauliche und sondiigizung - entspre-
chend den Festsetzungen des Bebauungsplanes nejesit.

Zunachst soll gepriift werden, ob diese Neuordnuieh aurch eine

Grenzregelung (88 80-84 BauGB) oder auf vertragli¢privatrechtli-
cher) Basis (durch eine ,freiwillige Umlegung“) eicht werden kann.
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