Begriindung

ZUur

1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes

Auf'm Rausch"

Ortsgemeinde Bassenheim

Verbandsgemeinde Wei3enthurm

gemaB § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Stand: Satzungsexemplar, Dezember 2006
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1. Planungssituation; Ziel und Zweck der Anderungsplanung

1a Im Rahmen des seit 31.07.2001 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Aufm
Rausch" ist die ErschlieBung der beiden Flurstiicke Nrn. 127 und 128 in der Flur 6 Gber ein
Geh- Fahr- und Leitungsrecht vorgesehen. Im Rahmen des Baulandumlegungsverfahrens
wurde dies auch entsprechend vollzogen und auf dem Flurstlick Nr. 128 zu Gunsten des
Flurstiickes Nr. 127 ein solches Recht eingetragen.

Im Rahmen des StraBenausbaus und der zeitgleichen Kaufverhandlungen beziiglich dieser
Grundstiicke wurde in einer gemeinsamen Besprechung aller Beteiligten vereinbart, die als
Geh- Fahr- und Leitungsrecht ausgewiesene Flache als 6ffentliche StraBenflache auszubauen.
Hierzu ist eine entsprechende Anderung des Bebauungsplanes erforderlich, in der die be-
schriebene Flache als 6ffentliche StraBenflache ausgewiesen wird. Es handelt sich um eine
Flache von ca. 90 gm, die bereits in das Eigentum der Ortsgemeinde Bassenheim Ubertragen
wurde.

1ib Weiterhin ist eine planungsrechtliche Regulierung am stidlichen Rand dieses Plange-
bietes geboten. Innerhalb des unmittelbar angrenzenden Bebauungsplanes ,Im Sassel, 1.

Anderung" ist ein kleines Teilstiick bereits als StraBenfliche ausgebaut, jedoch im Plan noch

2/5



als offentliche Griinflache festgesetzt. Es handelt sich um das Flurstiick Nr. 422/ 1 in der Flur
16 mit einer GroéBe von 110 gm.

Der Bebauungsplan ,Im Séssel, 1. Anderung" (rechtsverbindlich seit 03.12.1980) weist nérd-
lich des (damals geplanten) Wendehammers der WaldstraBe eine offentliche Griinflache in
einer Tiefe von ca. 17 m aus. Das nérdliche Teilstiick dieser Flache mit einer Tiefe von ca.

10 m wurde bereits durch den Bebauungsplan ,,Aufm Rausch® berplant und als StraBenfla-
che dargestellt. Die verbleibende Flache ist nun ebenfalls als 6ffentliche Verkehrsflache aus-
zuweisen.

Aufgrund des rdumlichen Zusammenhangs ist es zweckméBig, diese Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Im Sassel, 1. Anderung" im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes
LAuf'm Rausch™ zu regulieren. Die Flache wird aus dem Bebauungsplan ,Im Sassel* heraus-

genommen und in den Bebauungsplan ,Auf'm Rausch® integriert.

2. Auswirkungen der Anderungsplanung

Neben den geplanten Anderungen ergeben sich durch dieses Verfahren keine weiteren
Auswirkungen.

» Durch diese Plananderung werden keine sonstigen o&ffentlichen Belange negativ betrof-
fen.

> Auch eine Beeintrachtigung nachbarlicher Belange ist nicht erkennbar.

> Die Anderung des Bebauungsplanes entspricht insgesamt den Planungsgrundsétzen des
§ 1 Abs. 6 und 7 BauGB.

> Die kostenméBige Regulierung der Ubertragung der mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht
belegten Flache an die Ortsgemeinde ist bereits durch einen Nachtrag im Rahmen des

Baulandumlegungsverfahrens erfolgt.

3. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes ist mit den Belangen des Naturschutzes und

der Landschaftspflege vereinbar.

Die Ausweisung der als Geh- Fahr- und Leitungsrecht festgesetzten Flache als 6ffentliche
StraBenflache ist im Sinne der Landschaftspflege als neutral anzusehen, da sich an der Nut-
zung als solche nichts andert. Weder die mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht belegte Flache
noch die StraBenflache sind griinordnerisch nutzbar und insofern landespflegerisch von Be-

deutung.
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Der Wegfall der geplanten &ffentlichen Griinflache am Ende des Wendehammers innerhalb
der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Séssel" betrifft eine Fliche von 110 gm. Diese
Flache war nie als Parkanlage entsprechend den Festsetzungen der 1. Anderung angelegt
worden. Seit dem StraBenausbau, ausgeldst durch den Bebauungsplan ,, Aufm Rausch®, ist
die Realisierung der 6ffentlichen Griinflache nicht mehr méglich. Der Bebauungsplan ,,Auf'm
Rausch™ beinhaltet jedoch zusatzlich zu den im Baugebiet festgesetzten KompensationsmaB-
nahmen auBerhalb des Baugebietes weitere 2,11 ha Ausgleichsflachen.

Der Wegfall der Mdglichkeit, eine Flache von 110 gm als 6ffentliche Grinflache anzulegen, ist
jedoch im Verhaltnis zur Gesamt-AusgleichsmaBnahme des Bebauungsplanes ,,Auf'm Rausch"
als untergeordnet anzusehen. Die 110 gm entsprechen ca. 0,5 % der im Bebauungsplan
,+Auf'm Rausch" festgesetzten Gesamt-Ausgleichsflachen. Aus diesem Grunde sieht es der
Ortsgemeinderat im vorliegenden Fall nicht als erforderlich an, zusatzliche Ausgleichsflachen
festzusetzen. Diese GroBenordnung ist im Verhaltnis zur Gesamt-AusgleichsmaBnahme von
untergeordneter Bedeutung. Der Ortsgemeinderat vertritt die Auffassung, dass durch die im
Bebauungsplanes ,,Auf'm Rausch" festgesetzten Ersatzflachen eine ausreichende Kompensa-
tion des Eingriffs erfolgt ist. Im Rahmen der Abwagung kommt der Ortsgemeinderat zu dem
Ergebnis, dass auch auf Grund diesem Teil 1b der Bebauungsplan-Anderung keine zusétzli-

chen KompensationsmaBnahmen erforderlich sind.

4. Umweltschutz

Da es sich vorliegend um eine vereinfachte Plananderung handelt (siehe Ziffer 5), wird ge-

maB § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, dem Umweltbericht nach
§ 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener

Informationen verfiigbar sind, abgesehen.

5. Verfahrensablauf
Da durch die vorliegende Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und
auch die sonstigen Voraussetzungen erfiillt sind, hat der Ortsgemeinderat Bassenheim am

06.10.2005 beschlossen, ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB durchzufiihren.
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Zugleich hat der Rat zur Beschleunigung des Verfahrens beschlossen, von der gesetzlichen
Maglichkeit des § 4a Abs. 2 BauGB Gebrauch zu machen und das Behdrdenanhérverfahren
(§ 4 Abs. 2 BauGB) sowie das Offenlegungsverfahren (§ 3 Abs. 2 BauGB) gleichzeitig durch-
zufiihren.

Aufgestellt:
Verbandsgemeindeverwaltung

WeiBenthurm
Abt. 4.2 — Bauleitplanung - Ju.
Im Auftrag:

(Just)
Amtfrau

Die vorstehende Begriindung hat mit den lbrigen Bebauungsplan-Unterlagen gem. § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.09.2006 bis 05.10.2006 (einschlieBlich) zu jedermanns Ein-

sicht 6ffentlich ausgelegen.

WeiBenthurm, 06.10.2006 Verbandsgemeindeverwaltung
WeiBBenthurm
Abt. 4.2 — Bauleitplanung — Ju.
Im Auftrag:

(Just)
Amtfrau

Der Rat der Ortsgemeinde Bassenheim hat die vorstehende Begriindung in seiner &ffentli-

chen Sitzung am 09.11.2006 beschlossen.

Bassenheim, 10.11.2006 Ortsgemeinde Bassenheim

(Hafner)
Ortsbiirgermeister
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