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»Karmelenberger Weg Il — Ortsgemeinde Bassenheim August 2020

1 Stadtebaulicher Teil:
Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

1.1 Geltungsbereich des Bebauungsplans
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden durch die Gemeindestralle ,Mayener Strale“ und darliber hinaus durch landwirt-
schaftliche Flache und einen Reiterhof, im Osten durch bestehende Wohnbebauung und einen
Spielplatz, im Stden durch die Gemeindestralle ,Karmelenbergerweg“ und ebenfalls Wohnbe-
bauung und im Westen durch einen Betrieb der Bimsverarbeitung, landwirtschaftliche Flache,
Gehodlze und das Gebaude des Schiitzenvereins.

Das Plangebiet verflgt Gber eine Grofe von 3,0 ha und fallt von Norden nach Siden ab.

Abbildung 1: Lage des Plangebietes (Mal3stab ca. 1:10.000)
F . - [ FL%] %74 -

N a'll e ‘\‘\\% Aﬂﬂh amél.
(Eigene Darstellung auf der Grundlage der TK 25 entnommen aus LANIS)
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»Karmelenberger Weg Il — Ortsgemeinde Bassenheim August 2020

Abbildung 2: Luftbild (Mal3stab ca. 1:5.000)

(Eigene Darstellung auf der Grundlage der Orthofotos von der Verbandsgemeinde)

1.2  Verfahrensart- und Ubersicht

Mit der Novelle des Baugesetzbuches im Mai 2017 wurde § 13b BauGB eingeflihrt, der es den
Gemeinden ermdglicht, Bebauungsplane im bisherigen Au3enbereich im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13a BauGB aufzustellen. Bis dahin war die Anwendung des beschleunigten
Verfahrens nach § 13a BauGB auf Flachen der Innenentwicklung oder der Nachverdichtung
beschrankt. Mit der Einfihrung von § 13b BauGB kann das beschleunigte Verfahren nun auch
befristet auf Auenbereichsflachen angewendet werden. Hintergrund fir die Aufnahme von
§ 13b in das Baugesetzbuch ist eine Erleichterung zur Schaffung von dringend bendétigtem Bau-
land.

Fir die Anwendbarkeit des beschleunigen Verfahren miissen mehrere Voraussetzungen erfiillt
sein:

Nach § 13b Teilsatz 1 BauGB muss das Plangebiet eine festgesetzte Grundflache von weniger
als 10.000 gm aufweisen. Dies ist bei dem Gebiet ,Karmelenberger Weg II* der Fall.

Es muss sich nach Teilsatz 2 um ein Wohngebiet handeln; auch diese Voraussetzung ist erfillt.
Daher werden bei der Festsetzung der Art der Nutzung die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
BauNVO auf der Grundlage von § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

Nach Teilsatz 3 muss sich der Bebauungsplan an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an-
schlieflen. In der Begrindung zum Gesetzesentwurf der Bundesregierung heildt es: ,Als im
Zusammenhang bebaute Ortsteile kommen sowohl nach § 34 BauGB zu beurteilende Flachen
in Betracht als auch bebaute Flachen, die nach § 30 Absatz 1 oder 2 BauGB zu beurteilen sind.”
Das Plangebiet grenzt nach Siiden und Sidwesten an bebaute Flachen an. Daher gilt die
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»Karmelenberger Weg II“ — Ortsgemeinde Bassenheim August 2020

Voraussetzung des Teilsatz 3 unter Heranziehung der Begriindung zum Gesetzesentwurf und
der Intention des Gesetzes — der Erleichterung von Bereitstellung von Wohnbauland — ebenfalls
als erfullt.

Neben den Voraussetzungen des § 13b BauGB sind durch den Verweis auf § 13a BauGB auch
dessen Voraussetzungen zu erflllen.

Es durfen keine Vorhaben begriindet werden, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung unterliegen (§ 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB). Es soll ein Wohngebiet
verwirklicht werden, Wohngebiete unterliegen nicht der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitspriifung. Mit dem Bebauungsplan werden allerdings Gemeindestralen geplant.
Der Bau einer offentlichen Stralle nach § 3 LStrG unterliegt nach Nr. 3.5 der Anlage 1 zum
Landesgesetz Gber die Umweltvertraglichkeitspriifung der Pflicht zur allgemeinen Vorprifung
des Einzelfalls nach § 3c Satz 1 UVPG (UVPG in der Fassung der Bekanntmachung vom
24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), geandert durch Artikel 93 der Verordnung vom 31.08.2015
(BGBI. I, S. 1474). § 3c Satz 1 UVPG vom 31.08.2015 entspricht im Wesentlichen § 7 UVPG in
der zuletzt gednderten Fassung durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBI. |
S. 3370). Daher wurde eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls durchgefiihrt (siehe Anlage),
mit dem Ergebnis, dass es durch den Bau der ErschlieBungsstrallen zu keinen erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen kommt.

Es dirfen keine Anhaltspunkte zur Beeintrachtigung von Natura-2000 Gebieten vorliegen (§ 13a
Abs. 1 Satz 5 Halbsatz 1 BauGB).

Es dirfen keine Anhaltspunkte vorliegen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes zu beachten sind (§ 13a Abs. 1 Satz 5 Halbsatz 2 BauGB). Dies wére
beispielweise der Fall, wenn das Plangebiet in der Nahe eines Storfallbetriebes liegen wiirde.

Da alle Voraussetzungen des § 13 b und § 13a BauGB erfiillt sind, kann der Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten fiir das
beschleunigte Verfahren die Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 BauGB, so dass von einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bzw. der Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a
BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4
BauGB abgesehen werden kann. Ferner ist § 4c BauGB nicht anzuwenden.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft, die aufgrund der Bebauungsplanaufstellung zu erwarten
sind, gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB ,als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig“. Daher sind keine Ausgleichsflachen erforderlich.
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»Karmelenberger Weg II“ — Ortsgemeinde Bassenheim August 2020
Tabelle 1: Verfahrensibersicht
Verfahrensschritt Datum
Aufstellungsbeschluss 27.09.2018
Billigung des Vorentwurfs 07.12.2018
angepasst am 09.05.2019

Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur friihzeitigen Beteiligung
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher

Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 16.12.2019

Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit 21.01.2020

friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Auslegung 29.01.2020
bis 07.02.2020

AuRerungsfrist bis 14.02.2020

Beratung und Beschlussfassung Uber die Stellungnahmen der Behor-
den und aus der Offentlichkeit, Billigung des Entwurfs,
Offenlagebeschluss

Ausschuss flr Bau-, Wege- und Dorfentwicklungsfragen (Vorberatung) 12.03.2020
Entscheidung der Ortsbirgermeisterin im Benehmen mit den Beigeord-

neten nach § 48 GemO RLP aufgrund ,Covid 19* 26.03.2020
Bekanntmachung der Offenlage des Bebauungsplans 19.05.2020
Offenlage des Bebauungsplans nach § 3 Abs. 2 BauGB 27.05.2020

bis 01.07.2020

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 19.05.2020
Beratung und Beschlussfassung Uber die Stellungnahmen der Behor-

den und aus der Offentlichkeit 20.08.2020
Satzungsbeschluss 20.08.2020

1.3 Planerfordernis und Planungsanlass

Der Rat der Ortsgemeinde Bassenheim hat in seiner Sitzung am 27.09.2018 beschlossen, einen
Bebauungsplan fiir das Gebiet ,Karmelenberger Weg II* aufzustellen.

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplans ist die in der Ortsgemeinde Bassenheim beste-
hende Nachfrage nach Wohnbauflachen. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll der
Bedarf an Wohnraum in der Ortsgemeinde gedeckt werden.

Zur Realisierung dieses Vorhabens ist Baurecht erforderlich. Das Baurecht soll Gber die Auf-
stellung des vorliegenden Bebauungsplans geschaffen werden.
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1.4 Uberdrtliche Planungen und iibergeordnete Fachplanungen

1.4.1 Landesentwicklungsprogramm IV (LEP V)

Das Landesentwicklungsprogramm IV des Landes Rheinland-Pfalz trifft folgende Aussagen fiir
das Plangebiet.

Die Ortsgemeinde Bassenheim liegt innerhalb des monozentralen Mittelbereiches des Mittel-
zentrums Andernach und im Verdichtungsraum mit konzentrierter Siedlungsstruktur und hoher
Zentrenerreichbarkeit und —auswahl (8 bis 20 Zentren in 30 PKW-Minuten).

Bassenheim befindet sich im landesweit bedeutsamen Bereich fiir den Freiraumschutz (Regio-
naler Griinzug). Als Landschaftstyp liegt die Ortsgemeinde innerhalb einer Agrarlandschaft und
offenlandbetonten Mosaiklandschaft sowie einer vulkanisch gepragten Landschaft.

Die Ortsgemeinde liegt innerhalb der landesweit bedeutsamen historischen Kulturlandschaft 2.3
~Pellen-Maifeld und dem Erholungs- und Erlebnisraum ,Stadtumfeld Koblenz-Neuwied®.

Die Ortsgemeinde liegt zudem in einem klimadkologischen Ausgleichsraum.

way

Abbildung 3: Auszug aus dem LEP IV

J 5
o U

(Gesamtkarte, ohne Mal3stab)
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1.4.2 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP)

Im RROP Mittelrhein-Westerwald findet sich in der Gesamtkarte fiir die Ortsgemeinde Bassen-
heim und das Plangebiet folgende Darstellung:

Abbildung 4: Auszug aus dem RROP Mittelrhein-Westerwald
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Demnach und aufgrund von Text und Textkarten des RROP wird das Plangebiet nicht mit Kenn-
zeichnungen Uberlagert.

(Gesamtkarte, ohne Mal3stab)

Das Plangebiet selbst ist als ,weille Flache“ dargestellt.
Fir die Ortsgemeinde sind folgende Aussagen im RROP enthalten:

e Lage der Ortsgemeinde im verdichteten Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur
Raum

e Lage der Ortsgemeinde im Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion
e Lage der Ortsgemeinde im besonders planungsbediirftigen Raum Koblenz/Neuwied

e Bassenheim liegt innerhalb des Mittelbereichs Koblenz und des Nahbereichs der ko-
operierenden Grundzentren Weillenthurm und Milheim-Karlich.

e Der Ortsgemeinde ist keine zentralértliche Funktion zugewiesen.

Als Landschaftsbestimmende Gesamtanlagen mit erheblicher Fernwirkung befindet sich
Schloss und Park sowie die Kapelle Karmelenberg und die Burgruine Wernerseck in der Nahe.

Im Ubrigen werden aufgrund der groBmaRstébigen Darstellung keine Aussagen getroffen.
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1.4.3 Flachennutzungsplan

Das Untersuchungsgebiet ist im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde als Wohnbaufla-
che dargestellt. Im Osten ist eine Teilflache mit einer Signatur zum Larmschutz umrandet.

Abbildung 5: Darstellung wirksamer Flachennutzunslan der Verbandseme nde
-cfcne norl e

(MaR3stab 1:5.000)

1.4.4 Angrenzendes Planrecht
An das Plangebiet grenzen zwei Bebauungspléne und eine Innenbereichssatzung an.
Im Osten liegt das Bebauungsplangebiet Karmelenberger Weg aus 1996.
Abbildung 6: Bebauungsplan Zu Horen aus 1985 (ohne Mal3stab)

- ﬂimmm

lN;riI und Newbou in wwcm@umw .
jdoch oullerholb Trosee der Plnstrofie' 8™ grplont]

Karmelenberger Weg
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Sudlich des angedachten Baugebietes ist ein Allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,4
und einer GFZ von 1,0 bzw. 0,8 in offener Bauweise festgesetzt. Es diirfen Gebaude mit bis zu
3 bzw. 2 Vollgeschossen errichtet werden, wobei das 3. bzw. 2. im Sockelgeschoss liegen muss.

Abbildung 7: Bebauungsplan Karmelenberger Weg aus 1996 (ohne Mal3stab)

———

Sudlich des angedachten Baugebietes ist ein Allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,4
bzw. 0,5 und einer GFZ von 0,8 bzw. 1,2 in offener Bauweise festgesetzt. Es dirfen Gebaude
mit bis zu 3 bzw. 2 Vollgeschossen errichtet werden, wobei das 3. bzw. 2. im Dachgeschoss
liegen muss. In den Teilbereichen, wo 3-geschossige Gebaude zulassig sind, dirfen diese nur
als Einzelhauser bis 13,5 m Hohe und mit bis zu 8 Wohneinheiten errichtet werden. In dem
Teilbereich, wo 2-geschossige Gebaude zulassig sind, durfen diese nur als Doppelhauser oder
in Hausgruppen bis 11,0 m H6he und mit maximal 1 Wohneinheit errichtet werden.

Im Ubrigen Teil des Karmelenbergerweges hat sich die Bebauung ohne verbindliche Bauleitpla-
nung entwickelt und Bauvorhaben wurden auf der Grundlage von § 34 oder § 35 BauGB
genehmigt.

1.4.5 Schutzgebiete

Gewasserschutz, Trinkwasser- und Heilguellenschutz

Trinkwasserschutzgebiete, Mineralwassereinzugsgebiete oder Heilquellenschutzgebiete sind
nicht betroffen.

Oberflachengewasser liegen nicht im Plangebiet.
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Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Schutzgebiete des Natura-2000 Netzes liegen nicht in unmittelbarere Nahe, ebenso wenig wie
Naturparke, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler und geschutzte Landschaftsbestand-
teile.

1.4.6 StraBenplanungen

Fir das Umfeld der vorliegenden Bauleitplanung sind keine aktuellen Stralenplanungen von
Gemeindestrallen oder uberdrtlicher Strallen bekannt.

Die Erschliefung des Plangebietes kann sowohl Uiber die ,Mayener Stralle® als auch Uber den
.Karmelenbergerweg"“ erfolgen.

1.4.7 Ver-und Entsorgung des Gebietes

Das Gebiet an sich verfiigt derzeit nicht Giber eine innere ErschlieBung. Die Ver- und Entsorgung
des Plangebietes kann Uber die vorhandenen Einrichtungen und Leitungsbestédnde der Ver-
bandsgemeindewerke Weilkenthurm vollstéandig sichergestellt werden.

Das Niederschlagswasser versickert derzeit vor Ort bzw. lauft breitflachig der Topografie fol-
gend ab.

1.4.8 Geologie

In der gesamten Region liegen Flachen in denen ein erhdhtes Radonpotential vorkommen kann.
FUr das Plangebiet und die ndhere Umgebung liegen keine Daten zum Radonpotential vor. Das
Gebiet liegt in der Nahe eines Bereichs mit lokal hohem Radonpotential (> 100 kBg/cbm), diese
sind zumeist eng an tektonische Bruch- und Kluftzonen gebunden’. Zum Zeitpunkt der Karten-
erstellung war das Radonpotential nicht bekannt. Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau
teilte mit Schreiben vom 30.01.2020 ebenfalls mit, dass in diesem Bereich keine Daten vorlie-
gen, die ein Einschatzung des Radonpotentials ermdglichen.

Grundséatzlich kann das Radonpotential stark schwanken und dabei je nach Untergrundverhalt-
nissen sogar von Baustelle zu Baustelle unterschiedlich sein. Von daher wir in diesem
Bebauungsplan von einem ,worst case” ausgegangen und die Messungen vor der Planung von
einzelnen Gebauden baustellenbezogen empfohlen, analog einem Bodengutachten. Eine fla-
chendeckende Untersuchung erfolgt aufgrund der starken naturlichen Schwankungen und den
geologischen Verhéltnissen (keine bekannten Kluft- oder Bruchzonen) nicht.

Nach den Empfehlungen fiir die Regional- und Bauleitplanung des Landesamtes fiir Geologie
und Bergbau lassen gemessene Radonkonzentrationen in der Bodenluft den Schluss zu, dass
bei geeigneter Bauausfiihrung praktisch tberall in Rheinland-Pfalz Gebaude errichtet werden
kdénnen, die bei angepasster Bauweise den notwendigen Schutz vor Radon bieten.

Daher wurde ein Hinweis zum Schutz vor Radoneintritt in die Gebaude durch einfache und kos-
tenglinstige bauliche MaRnahmen in den Bebauungsplan aufgenommen. Bei entsprechender
Planung und friihzeitiger Berticksichtigung werden keine wesentlichen zusatzlichen Kosten ver-
ursacht.

1 Quelle: Kartenviewer des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau, letzter Aufruf 06.05.2020
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1.4.9

In der Luft aulderhalb von Gebauden wird das aus dem Boden austretende Radon sofort durch
Atmospharenluft auf sehr niedrige Konzentrationen verdiinnt wird. Folglich sind Nutzungen von
Grundstlicken aufterhalb von Gebauden, wie z.B. ein Kinderspielplatz unproblematisch.

Das Plangebiet liegt im Bereich der auf Eisen und Mangan verliehenen, bereits erloschene
Bergwerksfelder ,Merkur®, ,Luna“, ,Diana“ und ,Jupiter” sowie den ebenfalls bereits erlosche-
nen, auf Eisen verliehenen Bergwerksfeldern ,Humboldt®, Hohenzollern* und ,Carmelberg®.
Informationen Uber tatsachlich erfolgten Bergbau in diesen Bergwerksfeldern liegen der zustan-
digen Behdrde nicht vor. Es erfolgt kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht in dem Plangebiet.

Das Plangebiet Gberschneidet sich nicht mit Rohstoffsicherungsflachen der Regionalen Raum-
ordnungsplans oder der zustandigen Behorde bekannten abbauwirdigen Rohstoffflachen.

Hinsichtlich der Hangstabilitat ist das Gebiet nicht kartiert, Rutschungen sind nicht bekannt2.

Nach den Informationen des Landesamtes flir Geologie und Bergbau ist in dem Plangebiet mit
kiinstlich verandertem Gelande bzw. Aufflillungen zu rechnen, was auch durch die Baugrunder-
kundung, geo- und umwelttechnische Beratung zum Stral3en- und Kanalbau des Biiros fur Geo-
und Umwelttechnik Immig und Viehmann, Koblenz bestatigt wird. Aufgrund der Ergebnisse des
Bodengutachtens wurde ein Bodenaustausch fiir den Stralienbau vorgesehen. Bei Auffalligkei-
ten im Untergrund wahrend der Bauausfihrung wird im Bedarfsfall ein Bodengutachter
hinzugezogen.

Fir geplante private Bauvorhaben wird die Durchfihrung einer objektbezogenen Baugrundun-
tersuchung bzw. die Einbeziehung eines Baugrundgutachters/Geotechnikers empfohlen. Bei
Bauvorhaben in Hanglagen soll das Thema Hangstabilitat in die Baugrunduntersuchungen ein-
bezogen werden.

Denkmalschutz
Bereiche des Denkmalschutzes und Einzeldenkmaler sind von der Planung nicht betroffen.

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie, teilte bei der friihzeitigen
Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB mit, dass sich in der siidlichen Nachbarschaft
der Planflache vorgeschichtliche Fundstellen befinden und friihgeschichtliche Funde aus dem
direkt stdlich anschlieRenden Gelande bekannt sind. Daher war davon auszugehen, dass sich
auch innerhalb des Plangebietes archaologische Befunde befinden kdnnen.

Um den archdologischen Sachstand friihzeitig belastbar einschatzen zu kénnen, wurde zu-
nachst eine ,Geomagnetische Archaoprospektion“ durchgefiihrt, diese der Generaldirektion
Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie vorgelegt und anschlielRend o6rtliche Erkundun-
gen ausgefiihrt. Dabei wurden insgesamt 10 ausgewahlte Verdachtspunkte sondiert, in denen
keine archaologisch relevanten Befunde beobachtet wurden. Nach Kontrolle der aus der Geo-
magnetik resultierenden Verdachtspunkte durch die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
Landesarchaologie, kam diese zu dem Ergebnis, dass innerhalb des Bebauungsplangebietes
aufgrund der Uberwiegenden Ausbeute des anstehenden Bimsvorkommens keine archaologi-
schen Befunde mehr zu erwarten sind. Davon unabhangig handelt es sich bei dem Plangebiet
um eine ,Archdologische Verdachtsflache®, da tiefgreifende Befunde, die durch die Bimsaus-
beute nicht beeintrachtigt wurden, nicht auszuschliefen sind, sodass die §§ 16 -21 DSchG RLP
einzuhalten sind.

2 Quelle: Kartenviewer des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau, letzter Aufruf 06.05.2020
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1.5 Vorhandene ortliche Gebietspragungen und Bestandsanalyse

1.5.1 Gebietsrelevante Emissionsanlagen im Umkreis

Bauplanungsrechtlich nicht erfasst ist das im Westen im Au3enbereich liegende Schiitzenheim
und der Betrieb zur Herstellung von Leicht- und Normalbetonsteinen sowie Bausatzkeller und
Hohldecken. Noérdlich im AulRenbereich, jenseits der Mayener Stralde, befindet sich ein Reiter-
hof. Insbesondere aufgrund dieser angrenzenden Nutzungen wurde eine schalltechnische
Untersuchung beauftragt. Die Schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass
sich innerhalb des Plangebietes Wohnbebauung verwirklichen |asst, sofern entweder genligend
Abstand zu dem Schiitzenheim und der Firma eingehalten werden oder Schallschutzmalnah-
men in Form eines Walls oder Wanden errichtet werden. Die nicht gewerbliche Nutzung der
Schitzenhalle ist gegenliiber dem Stand der Machbarkeitsstudie unverandert.

Hinsichtlich des Reiterhofes konnten zum Zeitpunkt der Erstellung der Schalltechnischen Un-
tersuchung keine Prognose auf der Grundlage von konkreten Betriebsablaufen erstellt werden,
da dieser seinerzeit zum Verkauf stand. Eine konkrete Prognose ist aber auch nicht erforderlich,
da die Nutzung des Reiterhofes durch naher an dem Hof liegende Bebauung (Gensstralle 28
und 29) bereits eingeschrankt ist.

Abbildung 8: Lage des Reiterhofes zum Plangebiet
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Bei dieser nachstgelegenen Bebauung handelt es sich um Wohnnutzung und sie liegt in der
gleichen Richtung wie das Neubaugebiet.

Der vorliegende Bebauungsplanvorentwurf wurde unter der Pramisse des Abstandes zu den
Emittenten erstellt. Die Errichtung von Wallen oder Wanden sollte aus stadtebaulichen Griinden
und der Einbindung des Plangebietes in die Landschaft nicht weiterverfolgt werden.

Nicht naher untersucht wurden die Emissionen der klassifizierten Straften. Die Autobahn A 61
liegt in ausreichender Entfernung zu dem Plangebiet. Aus der Larmkartierung des Landes
Rheinland-Pfalz kann enthommen werden, dass nur der nordwestliche Bereich von Bassenheim
in dem Einwirkbereich der Autobahn liegt. Die Landesstrale 98 verlauft in einer Entfernung von
gut 600 m zum Plangebiet. Sie ist mit 4.727 Kfz/24h und 6 % Schwerlastanteil belastet (ent-
nommen aus der Verkehrsstarkenkarte Bundesfern- und LandesstralRen,
Stralenverkehrszahlung 2015 vom Landesbetrieb Mobilitat). Aufgrund der Entfernung, der Ver-
kehrsbelastung und der Topografie wirkt sich die Landesstral3e nicht auf das Neubaugebiet aus.
Tiefergehende Untersuchungen sind daher nicht erforderlich.

1.5.2 Standorteignung, Topografie und Baubestand im Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich im Anschluss an die Ortsgemeinde Bassenheim. Das Gelande fallt
von Westen nach Osten in Richtung Ortslage ab. Insgesamt betragt der Hohenunterscheid in-
nerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ca. 16 m auf einer Strecke von ca. 145 m,
was rund 11 % entspricht. Das Plangebiet ist nicht bebaut.

Abbildung 9: Blick auf das Plangebiet
von Stid nach Nord von Nord nach Siid

1.5.3 Leitungsbestand im Plangebiet

Im Siiden verlauft eine 20 kV-Freileitung. Diese wird mit einem beidseitigen Schutzstreifen von
jeweils 7,5 m in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt. Der Bebauungsplan enthalt hin-
sichtlich potentieller Arbeiten unterhalb des Schutzstreifens und dem Umgang mit Bewuchs
einen entsprechenden Hinweis.

Sonstige Stromleitungen am Rand des Plangebietes verlaufen in 6ffentlichen Flachen und be-
dirfen daher keiner separaten Sicherung.

© FaRbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Liitzing 2536_Bassenheim_KarmelenbergerWegll_Begriindung.docx



Begriindung zum Bebauungsplan, Stadtebau Seite 13
»Karmelenberger Weg II“ — Ortsgemeinde Bassenheim August 2020

Eine Leitung der Deutschen Telekom Technik GmbH verlauft am Rand, aber aul3erhalb, des
Plangebietes, in der Wegeparzelle 31/1, Flur 13, Gemarkung Bassenheim von der Mayener
Strale zum Schitzenheim. Erschliefungsarbeiten sind in diesem Bereich nicht geplant. Bei
dem Anschluss der neuen Verkehrsflache an die Mayener StralRe wird der Leitungsverlauf bei
den Bauarbeiten beachtet.

1.5.4 Eigentumsverhaltnisse im Plangebiet

Die Grundstiicke im Plangebiet sind zum Teil im Eigentum der Ortsgemeinde sowie im Privat-
eigentum.
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2 Darlegung der Planinhalte

2.1 Stadtebauliche Planungsziele und Werdegang

Vor der Erstellung des Vorentwurfs wurden folgende Ziele formuliert:

Die Bebauung soll die Ortslage nach Westen abrunden und erweitern.
Die Bebauung soll dem Ein- und Zweifamilienhausbau vorbehalten bleiben.
Die Erschliefungskonzeption orientiert sich am natirlichen Gelandeverlauf.

Die Gebaudehohen orientieren sich am natirlichen Gelandeverlauf und sollen die an-
grenzende Bebauung nicht beeintrachtigen.

Die Festsetzungen sollen sich an denen der rechtsverbindlichen angrenzenden Bebau-
ungsplane orientieren.

Die Immissionen und die Belange der Emittenten werden bertcksichtigt.

Die Entwicklung soll fir die Ortsgemeinde kostenneutral sein.

2.2 Ergebnisse der Machbarkeitsstudie

Im Vorfeld der Bebauungsplanerstellung wurden im Rahmen einer Machbarkeitsstudie ver-
schiedene ErschlieBungsvarianten gepruft. Allen drei Varianten war die Beriicksichtigung der
Ergebnisse der Schalltechnischen Untersuchung zu eigen.

Zur Vergleichbarkeit der Varianten wurde zudem in jeder Variante die Erschliefungsstrale mit
einer Breite von 6,0 m angenommen und an der tiefsten Stelle eine Flache fiir die Nieder-
schlagswasserbewirtschaftung vorgesehen.
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Variante 1:

Die Erschlieungs- und Bebauungsstruktur spiegelt im Norden die Bebauung mit Hausgruppen
an der StralRe ,An der Kond“, dadurch ergibt sich eine hohe Anzahl an Reihenhdusern (23) als
preiswerteste Hausform des Einfamilienhausbaus. Eine Anfahrbarkeit der Reihenhauser fir
Mullfahrzeuge ist nicht gegeben, so dass hier an den Einmiindungsbereichen Abstellplatze flr
Abfallsammelbehalter vorgesehen werden missen. Durch die Stichstrallen wird Durchgangs-
verkehr vermieden, dafiir missen alle Anwohner des stidlichen Teils entweder durch die
Ortslage von Bassenheim fahren oder durch die Strale ,An der Kond®, was zu einer entspre-
chenden Mehrbelastung der Anwohner fihrt. Im stdlichen Teil entstehen Baugrundstiicke, die
von zwei Seiten erschlossen sind.

Die Wendeanlagen wurden mit einem Radius und Freihaltebereich flr 3-achsige Miillfahrzeuge
angenommen. Aufgrund des hohen Flachenverbrauchs durch die Wendeanlagen ist das Ver-
héltnis von Brutto- zu Nettobauland mit 72,6 % unglinstiger als in den Varianten 2 und 2a. Mit
der Variante 1 kdnnten ca. 49 Gebaude errichtet werden.

Abbildung 10: Variante 1 der Machbarkeitsstudie (Mal3stab 1:2.500)
Flachenbilanz

. 23 Reihenhé&user
Baugrundstiicke [ 4 Doppelhaushaliten .
22 Einzelhauser W LY

Nettobauland 20.870gm | 72,6 %

L s

Sffentliche 2747qm | 96% j y ¥ .
Grinflache W, i

S | IR
Versickerung 993 gm 35% W ¥ i -

Stralien- 321gm | 11,2%

)
: .
P L A
verkehrsflache ' '

Stellplatze 556gm | 19%

13%

FulRwege 382 gm

DATENGRUNDLAGE,
‘Geabasisinformationen des Landesamies far
Varmessung und Gecbasisinformation ALP.
UTM ([ETRSAE) Aktualitat der
Geobasisinformationen: 28.03.2017
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Variante 2

Variante 2 sieht keine Reihenhauser an schmalen ErschlieRungsstrallen vor und richtet sich
starker an private Einzelbauherren als Zielgruppe. Hinsichtlich der Erschlief3ung ist eine durch-
gangige Strallenverbindung geplant, was zu einer Flachenersparnis gegenliber groRRen
Wendeanlagen fur Millfahrzeuge etc. beitragt. Aufgrund der durchgehenden Erschlielung kann
davon ausgegangen werden, dass ein Grofteil des Verkehrs direkt auf die dafiir ausgebaute
Mayener Strafse abflieRen wird.

Der stidliche Teilbereich erschlief3t Doppelhduser und Einzelhauser, wodurch die bereits vor-
handene ErschlieBung im Karmelenbergerweg genutzt werden kann. Die dort mdglichen
Doppelhauser kénnen in Senkrechtausrichtung zur Straf3e errichtet werden.

Diese Variante bietet mit 75,6 % das gunstigste Verhaltnis von Brutto- zu Nettobauland.

Mit der Variante 2 kdnnen ca. 45 Gebaude errichtet werden.
Abbildung 11: Variante 2 der Machbarkeitsstudie (Ma3stab 1:2.500
Flachenbilanz

. 0 Reihenhauser
Baugrundstiicke | 14 Doppelhaushalften
31 Einzelhauser

Nettobauland 21.702gm | 75,6 %

offentliche 2.465 gm 8,6 %
Grunflache

Versickerung 1.665gm | 58%
Stralien- 2.261 gm 79 %
verkehrsflache

Stellplatze 354gm | 12%

Fullwege 278 gm 1,0 %

DATENGRUNDUAGE,
Geobasisinformationen des Landesamies fur
Vermessung und Geshasisinformation RLP,
UTM (ETRS565) Aktualitat der
‘Geabasisinformaticnen: 28.03.2017
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Variante 2a

Diese Variante wurde aus Variante 2 entwickelt und bietet eine ErschlieBung ausschlie3lich
Uber die geplante StralRe. Hier sind kleinere Hausgruppen mit 3 Gebauden mdglich, wobei auch
hier keine unmittelbare Erreichbarkeit fiir Millfahrzeuge gegeben ist.

Die Untervariante wurde entwickelt, falls die Ortsgemeinde anstrebt, das Plangebiet selbst zu
entwickeln und zu erschlielen. Mit einem Ausschluss der ErschlieRung der Hausgruppen Uber
den Karmelenbergerweg, kann vermeiden werden, dass diese Anlieger keine Betrage zu Ver-
kehrsanlagen entrichten missen. Im Falle einer privatrechtlichen ErschlieBung ist diese
Uberlegung nicht erforderlich.

Mit der Variante 2a kdnnen ca. 49 Gebaude errichtet werden.
Abbildung 12: Variante 2a der Machbarkeitsstudie (Mal3stab 1:2.500)
Flachenbilanz '

. 18 Reihenhauser
Baugrundstiicke | 6 Doppelhaushalften
25 Einzelhauser

Nettobauland 21.376 gm | 74,4 %

offentliche 2.465 gm 8,6 %
Griinflache

Versickerung 1.665gm | 58%

Stralien- 2.587 gm 9,0 %
verkehrsflache

Stellplatze 354gm | 12%

Fullwege 278 gm 1,0 %

‘Geabasisinformationen des Landesamies far
Varmessung und Gecbasisinformation ALP.
UTM ([ETRSAE) Aktualitat der
Geabasisinformaticnen: 28.03.2017
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Die Ortsgemeinde entschied sich fir die Weiterverfolgung der Variante 2 oder 2a. Ausschlag-
gebend war hierbei:

¢ Die Nachfrage nach Reihenhausern im landlichen Raum ist eher gering.
e Die Erschlieung in Variante 1 ist flachenzehrend.
e Ein Teil der wird Grundstlicke doppelt erschlossen.

e Der Verkehr des stidlichen Teils wiirde durch vorhandene bebaute Strallen flieRen.

Nach dieser Grundsatzentscheidung wurden Gesprache mit den Eigentiimern geflhrt, mit dem
Ergebnis, dass das Plangebiet Gber einen ErschlieBungstrager erschlossen wird. Aus diesem
Grund war es auch nicht notwendig, die Variante 2a weiter zu verfolgen und es konnte die Va-
riante 2 ausgearbeitet werden.

2.3 ErschlieBung des Plangebietes

Verkehrliche ErschlieBung

Wie oben dargelegt, soll eine Durchbindung von der Mayener Stralle an den Karmelenberger-
weg erfolgen, um Durchgangsverkehr im Ort zu vermeiden. Die ErschlieBungsstralle ist mit
einer Breite von 6,0 m geplant, so dass Begegnungsverkehr mdglich ist.

Weiterhin ist entlang des Karmelenbergerweges ein Gehweg vorgesehen, da diese Stralle zur-
zeit nur Uber einen einseitigen Gehweg entlang der vorhandenen Bebauung im Siiden verfugt.
Nordlich des Karmelenbergerweges endet der Gehweg derzeit hinter dem Spielplatz.

Innerhalb des Baugebietes sind zwei Flachen fiir 6ffentliche Parkplatze vorgesehen. Diese
Parkplatze kdnnen z.B. von Besuchern der Anwohner im Plangebiet genutzt werden.

Vom Spielplatz und als Verbindung zum Schitzenheim bzw. in die freie Landschaft zur Naher-
holung ist in der Mitte des Plangebietes eine fuRlaufige Verbindung eingeplant.

Mit dieser ErschlieBung wird das Plangebiet fir alle Verkehre optimal an den Ort, die vorhan-
dene Erschlieffung und den Freiraum angebunden.

Die in die Planzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung freizuhal-
ten. Anpflanzungen, Einfriedungen und Erdaufschiittungen oder Stiitzmauern diirfen im Bereich
der ,Sichtfelder” eine H6he von 0,6 m Uber Oberkante ausgebauter ErschlieBungsstralle an
keiner Stelle Uberschreiten. Die Festsetzung dient der Vorsorge, Verkehrsunfalle aufgrund
schlecht einsehbarer Stralken zu vermeiden und FuRganger, spielende Kinder, Rollstuhl- und
Radfahrer vor nahenden Autos zu schiitzen.

Die Bdschungsflachen sind nicht bedeutend, werden aber in die Planzeichnung aufgenommen,
da sie die privaten Baugrundstlicke betreffen.

Eine abschnittsweise ErschlieRung des Gebietes wird aufgrund seiner geringen Grofe nicht
erfolgen.

Leitungsgebundene ErschlieBung

Das Schmutzwasser des Plangebietes muss aus topografischen Griinden komplett nach Stden
entwassert werden.

Das Niederschlagswasser wird in eine Riickhaltung an der tiefsten Stelle geleitet. Dabei wird
das Niederschlagswasser der ErschiefBungsstralle und der beidseitigen Bebauung in das
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24

Regenriickhaltebecken im Siiden des Plangebietes geleitet und das der neuen Grundstlicke
entlang des Karmelenberger Wegs wird in einem Stauraumkanal zurtickgehalten.

Die Wasserversorgung ist am obersten Abschnitt grenzwertig, aber machbar. Fur die am héchs-
ten liegenden Grundstliicke wird dringend empfohlen hausinterne Druckerhéhungen
einzuplanen. Der Bebauungsplan enthalt unter 4.6 einen entsprechenden Hinweis hierzu.

Die Loschwasserversorgung ist mit mind. 800 I/min Gber 2 Stunden sichergestellt. Damit ist der
Grundschutz gewahrleistet. Sofern fiir einzelne Bauvorhaben ein hdherer Brandschutz erforder-
lich ist, ist dieser von den Bauherren als Objektschutz im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen und auf Dauer bereitzustellen.

Bei der Erschliefungsplanung wird der Abstand der Hydranten nach der Vorgabe des Arbeits-
blattes W-400-1 des DVGW-Regelwerkes (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.)
bestimmt.

Strom- und Medienleitungen werden innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen verlegt.

Die Stromversorgung erfolgt Gber eine Trafostation, die im Bereich des 6ffentlichen Parkplatzes,
bei dem vorhandenen Spielplatz, vorgesehen ist.

Die Mdglichkeit der Gasversorgung wird ebenfalls angeboten. Inwiefern diese zum Tragen
kommt, richtet sich nach der Nachfrage aus dem Baugebiet.

Fur die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen wurden bereits entsprechende Vereinba-
rungen zwischen der Deutschen Telekom Technik GmbH und dem Projektentwickler
geschlossen.

Geplante Art der Nutzung

Das gesamte Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Hier
sind folgende Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 3 BauNVO allgemein zulassig:

e Wohngebaude

¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO

o die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe

Nicht zulassig sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO:

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

o sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
o Anlagen flr Verwaltungen

o Gartenbaubetriebe und Tankstellen

Mit diesen Festsetzungen zu der Art der Nutzung soll sichergestellt werden, dass ein allgemei-
nes Wohngebiet analog der angrenzenden Wohngebiete und somit eine familienfreundliche
Umgebung entsteht, die nicht durch Betriebe und durch in Folge der Betriebe entstehende Ge-
rauschemissionen beeintrachtigt werden. Er werden zudem nur Wohngebaude und dem
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2.5

modernen Wohnen dienende Nutzungen, die auch durch ein fulRlaufig erreichbares Angebot an
Infrastruktur im Gebiet zur Verkehrsminderung beitragen, zugelassen.

Die nur ausnahmsweise zulassigen Nutzungen, die zwar hinsichtlich ihres Stérgrades im Allge-
meinen Wohngebiet vertraglich sind, aber nicht der geplanten Wohnnutzung dienen, wurden
ausgeschlossen. Mit dieser Beschrankung wird die wesentliche Voraussetzung des § 13b
BauGB erfilllt, ohne dass das Allgemeine Wohngebiet zu sehr eingeschrankt wird und damit
einem Reinen Wohngebiet gleichzusetzen ware.

Private Griinflichen

Die privaten Grinflachen am Rand des Plangebietes dienen der Eingriinung des Neubaugebie-
tes, und einer zumindest optischen Abgrenzung zum Schiitzenheim. Zudem schitzt die
Randeingriinung vor der Staubentwicklung aufgrund des Lkw-Verkehrs von dem Baustoffbe-
trieb im Sidwesten.

Geplantes MaR der Nutzung und Hohe der baulichen Anlagen

Das Mal} der baulichen Nutzung orientiert sich grob an der bestehenden Umgebungsbebauung.
Um eine zweckmalfige Ausnutzbarkeit zu erzielen, wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festge-
setzt. Die festgesetzte Geschossflachenzahl baut darauf und auf der Festsetzung der Zahl der
maximalen Vollgeschossen auf. Allerdings werden auch die Vorgaben des Brandschutzes, hier
die Bereitstellung von Léschwasser, berlcksichtigt. Die GFZ betragt im gesamten Plangebiet
0,7. Sofern die zulassige Grundflache nicht vollumfanglich ausgenutzt wird, ist die Errichtung
von zwei Vollgeschossen unproblematisch méglich.

Die angrenzenden Bestandsgebaude weisen 1-2 Vollgeschosse aus, sodass flr das Plangebiet
ebenfalls max. 2 Vollgeschosse (Il) festgesetzt werden.

Die maximale Traufhéhe wird je nach der Lage tal- oder bergseits der Stralle unterschiedlich
mit 6,5 oder 8,0 m Uber der Verkehrsflache der inneren ErschlieBung festgesetzt und die First-
hohe entsprechend mit 10,0 oder 11,5 m Uber der Verkehrsflache.

Die festgesetzte Gebaudehohe ist der Topografie entsprechend angepasst und nimmt Rick-
sicht auf die tieferliegende Bestandsbebauung.
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2.6

Abbildung 13: Geldndeschnitt
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(MaB3stab 1:600)

Bauweise, Haustypen und liberbaubare Grundsticksflache

Die groRzligigen Baugrenzen in einem Abstand von 3 m zu den Erschlielungsstralen mit einer
Tiefe von 20,0 m bieten eine hohe Flexibilitat, um eine gute Ausnutzung der Grundstlicke zu
sichern und die Errichtung von Einzelhdusern und Doppelhausern zuzulassen. Das Plangebiet
soll durch eine bewusste Zurtickhaltung bei der Festsetzung der tGberbaubaren Grundstiicksfla-
che ein hohes Mall an Flexibilitat erhalten, die sich bedingt bereits in der Umgebung
widerspiegelt. Um eine stadtebauliche und stadtgestalterische Qualitét zu erreichen, sind die
getroffenen Festsetzungen jedoch erforderlich. Mehr Spielraum fiir individuelle Lésungen lieRe
das Entstehen eines ungeordneten Gesamtbildes der Siedlung zu. Eine Ausnahme bilden die
Grundstlicke, die parallel zu der Reihenhausbebauung der Strale ,An der Kond“ liegen. Hier
wird die Uberbaubare Flache auf 15 m hintere der vorderen Baugrenze beschrankt. Damit soll
vermieden werden, dass die neue und hoher liegende Bebauung zu dicht an die Bestandsbe-
bauung heranriickt. Im stdlichen Teil bergseits der ErschlieRungsstralle ist die hintere
Baugrenze an den Vorgaben der schalltechnischen Untersuchung ausgerichtet. Die festge-
setzte abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise, unterscheidet sich aber durch
die Regelung der Gebaudelange. Im gesamten Baugebiet wird die Gebaudelange aus stadtge-
stalterischen Griinden auf 20 m pro Einzelhaus und 10 m je Doppelhaushalfte bzw. Gebaude in
einer Hausgruppe beschrankt. Diese Lange ist ausreichend. Die Festsetzung enthalt noch eine
klarstellende Regelung, wie die Gebaudelange zu messen ist.
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2.7

2.8

2.9

Hochstzulassige Zahl an Wohneinheiten

Die Hochstzahl der Wohnungen betragt 2 Wohnungen pro Wohngebaude. Eine Doppelhaus-
halfte ist ein Gebaude.

Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass das Neubaugebiet vorrangig dem Einfamilien-
hausbau und anteilig dem Zweifamilienhausbau zugefiihrt wird. Mehrfamilienhauser sind somit
nicht zulassig. Dies entspricht der Nachfrage nach Baugrundstiicken und tragt dazu bei, dass
am Ortsrand eher eine aufgelockerte Bebauung entsteht. Durch die Errichtung von Gebauden
mit bis zu zwei Wohnungen soll neben einer familienfreundlichen Baulandpolitik der Ortsge-
meinde das stadtebauliche Ziel einer Méglichkeit von generationenlibergreifendem Wohnen im
selben Haus gestarkt werden.

Stellplatze und Garagen

Die Festsetzung zu den Stellplatzen und Garagen verfolgt das stadtebauliche Ziel, die Baukor-
per (Hauptgebaude und Garagen) zu ordnen. Deshalb werden Stellplatze auch auRerhalb der
Uberbaubaren Flache zugelassen, Garagen und Carports aber nicht. Zudem soll mit der Fest-
setzung erreicht werden, dass die Garagentore in einem solchen Abstand zur StralRe liegen,
der noch die Anlage eines Stellplatzes vor der Garage ermdglicht. Dieser Stellplatz zahlt dabei
nicht zu den notwendigen Stellplatzen (siehe auch Kapitel 2.10). Gleichzeitig wird verhindert,
dass Fahrzeuge im o6ffentlichen Verkehrsraum anhalten miissen, um zu warten, bis ein Gara-
gentor (manuell oder elektrisch) gedffnet ist. Mit der Festsetzung, dass bei Eckgrundstiicken
zwischen der Garagenseitenwand und Stralenbegrenzungslinie zusatzlich ein Abstand von
mindestens 1 Meter einzuhalten ist, soll aus stadtgestalterischen Griinden erreicht werden, dass
Garagen nicht mit ihrer Seitenwand direkt an der Stralle errichtet werden.

Nebenanlagen sind auf’erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen gemall § 23 Abs. 5
BauNVO zulassig, soweit sonstige rechtliche Bestimmungen dem nicht entgegenstehen. Inner-
halb der festgesetzten privaten Grinflachen sind Stellplatze, Carports und Garagen sowie
Nebenanlagen, aul’er Einfriedungen, nicht zulassig.

Pro Wohneinheit sind mindestens 2,0 Stellplatze, Carports oder Garagen auf den privaten Bau-
grundsticken herzustellen, da der Bestand an Fahrzeugen, die einer Wohnung zugehdrig sind,
in den letzten Jahren stetig zugenommen hat.

Gestalterische Festsetzungen
Es werden Regelungen zur Dachgestaltung bzw. Gestaltung des obersten Geschosses ge-
troffen. Innerhalb des kompletten Plangebietes sind alle Dachformen zulassig.

Versetzte Satteldacher sind bis zu einem Versatzmal’ von 1,50 m zulassig. Dabei ist das Ver-
satzmald von der Oberkante der Dachhaut am First des hoheren Dachteils lotrecht bis zur
Oberkante des niedrigeren Dachteils zu messen.
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Abbildung 14: Erlduterungsskizze fiir versetzte Satteldéacher

(MaB3stab 1:150)

Gebaude mit flachgeneigten Dachern (< 20°) oder Flachdachern mit zwei Vollgeschossen und
einem zusatzlichen Staffelgeschosse diirfen nur so errichtet werden, dass die Wand des Staffel-
/ Dachgeschosses gegeniiber der AuRenwand des daruntergelegenen Geschosses zur stra-
Renseitigen Fassade um mind. 1,0 m zuriickspringen. Bei Eckgrundstiicken muss der Versatz
des Staffelgeschosses zu beiden strallenseitigen Fassaden erfolgen.

Mit diesen Festsetzungen soll gestalterisch reguliert werden, dass Gebaude mit Flachdachern
und lediglich leicht geneigten Hausdachern gegeniber anderen Dachern allzu deutlich in Er-
scheinung treten. Darliber hinaus werden keine gestalterischen Festsetzungen fiir Gebaude
getroffen, um eine Flexibilitat fir unterschiedliche - auch moderne - Baustile zu ermdglichen.

Gebaude mit Pultdachern missen ebenfalls aus stadtgestalterischen Griinden mit dem niedri-
geren Teil zur StralRe errichtet werden.

Auffallig in ganz Bassenheim ist die Verwendung dunkler Dacheindeckungen. Hier ist auch
nicht, wie oft in anderen Orten ein Unterschied zwischen dem alten Ortskern und den Neubau-
gebieten zu erkennen. Dies liegt darin begriindet, dass Bassenheim seit vielen Jahrzehnten ein
besonderes Augenmerk auf die Dachgestaltung legt. Rote Dacher oder sonstige ungewoéhnliche
Farben sind bislang nicht bzw. nur sehr vereinzelt anzutreffen.
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Abbildung 15: Vogelperspektive von Bassenheim
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Daher werden in dem Neubaugebiet als Dacheindeckung nur dunkle, nicht glanzende oder spie-
gelnde Materialien (z.B. Dachziegel, Natur- bzw. Kunstschiefer) zugelassen.

Das Gestaltungsziel der dunklen Eindeckungen kann durch Negativ-Formulierung (Ausschluss
von ...) oder Positiv-Formulierung (zulassig sind ...) erreicht werden. Da Festsetzungen eines
Bebauungsplans dem Bestimmtheitsgebot genligen missen, kénnen z.B. Begriffe wie ,grelle
Farben sind unzuldssig* nicht verwendet werden. Bei bestimmter Formulierung birgt die Defini-
tion nicht gewollter Farbtone stets das Risiko lickenhaft zu sein, bzw. durch technischen
Fortschritt und neue Farben, liickenhaft zu werden. Deshalb wird flir vorliegenden Bebauungs-
plan ein Positiv-Katalog an zulassigen Farben festgelegt.

Um das in sich stimmige Bild der Dachlandschaft von Bassenheim zu sichern, sind auch Solar-
anlagen nur zulassig, wenn sie flach in der gleichen Neigung wie das Dach aufmontiert werden.
In Zeiten der Energiewende soll den Bauherren die Moglichkeit gegeben werden, moderne
Technologien, wie Photovoltaikanlagen, zu nutzen, allerdings ohne das Gesamtbild zu stéren.
Da Flachdacher nicht vom Strallenraum aus einsehbar sind, ist fur diese keine derartige Fest-
setzung erforderlich.

Weiterhin wird die Hohe von Einfriedungen und Stiitzmauern bzw. Bé6schungen geregelt.
Einfriedungen und Stiitzmauern zur Stralle werden auf 1,0 m Gber Stralle begrenzt. Das Bau-
gebiet soll einen sehr offenen Charakter erhalten. Eine Kommunikation zwischen dem
offentlichen Raum und dem sogenannten halb-6ffentlichen Raum (Vorgarten) soll ermoglicht
werden und das Gebiet pragen. Der offene kommunikative Charakter von Bassenheim soll er-
halten bleiben.

In eine ahnliche Richtung zielt die Festsetzung zur Gestaltung der Vorgarten, auch damit soll
vermieden werden, dass das Baugebiet vom &ffentlichen Raum aus betrachtet ,zugepflastert
und trostlost® wirkt. Die explizierte Beschrankung der Festsetzung auf Grundstlicke tber 14 m
Frontbreite ist so gewahlt, damit sie fir schmalere Grundstlicke nicht gilt. Bei diesen konnte die
Unterbringung von  Garagenzufahrten, Stellplatzen, Zugang, Befestigung von
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2.10

2.1

212

Mulltonnenabstellplatzen etc. auf dem Grundstiick ansonsten schon knapp werden, wenn noch
20 % begrint werden mussen.

Auf weitere gestalterische Festsetzungen wurde bewusst verzichtet, um die Baufreiheit nur in
dem notwendigen Mal einzuschranken, wie es flir eine zuriickhaltende stadtebauliche Ordnung
erforderlich ist. Es finden sich aber insbesondere Regelungen im Bebauungsplan, die den Cha-
rakter des Neubaugebietes - vom &ffentlichen Raum aus betrachtet - pragen.

Anzahl der Stellplatze pro Wohneinheit

Die Festsetzung der Mindestanzahl an Stellplatzen pro Wohneinheit wird als Verweis auf die
Stellplatzsatzung der Ortsgemeinde aufgenommen. Damit erhalt der Bebauungsplan die not-
wendige Dynamik, falls die Ortsgemeinde ihre Stellplatzsatzung anpassen mdchte. Die
Festsetzung zur Zahl der notwendigen Stellplatze korrespondiert mit der bauplanungsrechtli-
chen Festsetzung zu deren Lage. Es soll einerseits eine Anzahl an Stellplatzen gefordert
werden, die der Lage der Ortsgemeinde mit eher maRiger OPNV-Anbindung und Infrastruktur
gerecht wird und gleichzeitig soll ermoglicht werden, diese Mindestzahl auch ohne Einschran-
kungen auf dem Grundstlck unterzubringen.

Sogenannte gefangene Stellplatze zahlen nicht fiir den Nachweis der erforderlichen Stellplatze.
Jeder Stellplatz muss frei anfahrbei sein.

Landschaftsplanerische Festsetzungen

Die landschaftsplanerischen Festsetzungen tragen den Belangen des Naturschutzes Rech-
nung. Einzelne landschaftsplanerische Ziele wurden als Hinweis bzw. als Empfehlung in den
Bebauungsplan aufgenommen, da es flir deren rechtsverbindliche Aufnahme in den Bebau-
ungsplan mittels einer textlichen Festsetzung an einer Rechtsgrundlage bzw. dem
Flachenbezug mangelt.

Bedingte Festsetzung zum Artenschutz

Anfang 2020 wurde eine Artenschutzrechtliche Prifung Stufe 1 erstellt. Diese kam zu dem Er-
gebnis, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde hinsichtlich Vorkommen von
Saugetierarten incl. Fledermausen, Vogelarten und Amphibien durch eine Bebauung des Ge-
bietes nicht eintreten werden. Hinsichtlich des potentiellen Vorkommens von Reptilien konnte
im westlichen Teil des Plangebietes (Holzlager) das Vorkommen von Zauneidechsen allerdings
nicht mit absoluter Sicherheit ausgeschlossen werden. Die Erschliefung des Gebietes war hier-
von nicht tangiert. Der evtl. betroffene Bereich lag auRerhalb der Gberbaubaren Flachen und
zum Grofteil auf Flachen, die als Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen festgesetzt sind.

Im Worst Case, d.h. wenn Zauneidechsen vorgekommen waren, hatten diese vor Nutzung die-
ser Grundstlicksteile auf eine geeignete Ausweichflache umgesiedelt werden missen. Der
Bebauungsplan enthielt daher fir die Fassung der férmlichen Beteiligungen nach § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB eine bedingte Festsetzung, dass der betroffene Bereich erst bei festge-
stelltem Nichtvorkommen oder im Falle des Vorkommens nach Umsiedlung der Zauneidechsen
umgestaltet werden darf. Damit wurde im laufenden Bauleitplanverfahren ausgeschlossen, dass
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artenschutzrechtliche Verbotstatbestande eintreten kénnten und der Bebauungsplan wurde
vollzugsfahig.

Konkrete Untersuchungen wurden wahrend der Offenlage bei geeigneten Temperaturen
(27.05.2020, sonniges Wetter und 20° bis 21° C) durchgefihrt. Der Biologe stellte fest, dass der
zunachst ausgenommene Bereich aufgrund der Verschattung doch nicht als Habitat fiir die Zau-
neidechse geeignet ist. Das Ergebnis der erganzenden Begehung wurde noch wahrend des
laufenden Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB der Unteren Naturschutzbehérde mit-
geteilt. Es wurde von ihr mit Datum vom 26.06.2020 anerkannt. Damit kann die bedingte
textliche Festsetzung gestrichen werden.

Die Eigentimer der betroffenen Flachen wurden separat informiert.

Die Erganzung der Artenschutzrechtlichen Stellungnahme ist der Begriindung als Anlage bei-
geflgt.

2.13 Hinweise

Die Hinweise haben keinen Rechtscharakter, dienen aber dem Verstandnis der Planung; wei-
sen auf andere Gesetze hin, die unabhangig von dem Bebauungsplan einzuhalten sind oder
sind allgemeine Empfehlungen.
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3.1

Belange des Naturschutzes

Schutzgebietsausweisungen und artenschutzrechtliche Belange

Das FFH-Gebiet ,Moselhange und Nebentaler der unteren Mosel“ (FFH-5809-301) liegt ca. 3
km entfernt im Stdosten. Als Vogelschutzgebiet liegen Teile des Gebietes ,Unteres Mittelrhein-
gebiet® (VSG-5609-401) in ca. 2km Entfernung westlich. Von raumlich funktionalen
Wechselbeziehungen ist nicht auszugehen. Auswirkungen auf die FFH- und Vogelschutzge-
biete sind durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten.

Teile des Vogelschutzgebietes ,Unteres Mittelrheingebiet® (VSG 5609-401) liegen ca. 2 km ent-
fernt im Westen. Als FFH-Gebiet liegt das Gebiet ,Moselhdnge und Nebentaler der unteren
Mosel“ (FFH-5809-301) in ca. 3 km Entfernung slidlich. Von raumlich funktionalen Wechselbe-
ziehungen ist nicht auszugehen. Auswirkungen auf die FFH- und Vogelschutzgebiete sind durch
die vorliegende Planung nicht zu erwarten. Mineralwasser-, Heilquellen- und Trinkwasser-
schutzgebiete sind nicht betroffen.

Artenschutzrechtliche Belange:

Innerhalb des Gelandes bestehen aufgrund der Nutzung zahlreiche Nahrungsangebote sowie
Nistmdglichkeiten fir Individuen der Avifauna. Singwarten sowie Ansitzmdglichkeiten sind eben-
falls vorhanden. Samen- und insektenfressende Vogelarten finden auf der Flache vielfaltige
Moglichkeiten zur Nahrungssuche. Die Obstbaume und sonstigen Gehdlzbestande bieten ne-
ben Frichten auch Nahrungsmaoglichkeiten durch holzbewohnende Insekten. Die grofden
Freiflachen bieten ein gutes Jagdhabitat fir Greifvogel. Samenfressende Vogelarten finden hier
ebenfalls Nahrungsmoglichkeiten. Tierdkologisch besonders relevante Strukturelemente wie
Baumhohlen, Totholzstrukturen o. . wurden bei der 6rtlichen Inaugenscheinnahme nicht fest-
gestellt und sind aufgrund des maRigen Entwicklungsalters der Gehdlzbestéande auch nicht zu
erwarten.

Fir Fledermause bietet das Plangebiet allenfalls ein Nahrungshabitat. Winterquartiere konnen
im Planbereich ausgeschlossen werden.

Ein Vorkommen der Haselmaus und von Amphibien Kann aufgrund fehlender bzw. nicht hinrei-
chend geeigneter Habitatstrukturen ausgeschlossen werden

Die Saumstrukturen bieten potentiell zahlreiche Entwicklungs- / Nahrungshabitate und Winter-
quartiere flr Wirbellose (Falter, Kafer, Spinnen).

Ein Vorkommen von Reptilien konnte in einem Teilbereich im Westen des Plangebiets zunachst
nicht mit letzter Sicherheit ausgeschlossen werden. Auch wenn es sich nur um kleinraumig be-
dingt geeignete Bereiche flir die Zauneidechse (Lacerta agilis) handelte, musste der kleine
Bereich vorerst von méglichen BaumafRhahmen ausgenommen werden, bis das Vorkommen
der Art Uberpruft werden kann (siehe auch bedingte textliche Festsetzung Nr. 1.8). Bei Vorkom-
men von Zauneidechsen waren entsprechende CEF-MalRnahmen zu ergreifen gewesen, deren
Durchflihrung zu dokumentieren und der unteren Naturschutzbehérde vorzulegen gewesen
ware. Wahrend der Offenlage, d.h. bei warmer Witterung, stellte ein Biologe fest, dass der zu-
nachst ausgenommene Bereich aufgrund der Verschattung doch nicht als Habitat fir die
Zauneidechse geeignet ist. Das Ergebnis der erganzenden Begehung wurde von der Unteren
Naturschutzbehérde anerkannt. Damit konnte die bedingte textliche Festsetzung gestrichen
werden.
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Es ist davon auszugehen, dass die 6kologischen Funktionen der betroffenen Strukturen im
raumlichen Umfeld weiterhin erflillt werden kénnen.

Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs.1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sind somit nicht zu
erwarten.

Bau-/anlagenbedingte Tétungen von europarechtlich geschiitzten Tierindividuen kénnen wei-
testgehend ausgeschlossen werden, sofern

¢ Vor einer Bau-, Sanierungs- oder Abrissmal3nahme an vorhandenen baulichen Anlagen im
Sinne der Landesbauordnung, bei denen erwartet werden kann, dass sie als Fortpflanzungs-
ader Ruhestatten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fiir besonders geschitzte Arten
dienen, ist die Anlage auf das Vorkommen dieser besonders geschutzter Arten zu untersu-
chen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehdrde rechtzeitig vor Beginn der
MaRnahme mitzuteilen. Werden Vorkommen festgestellt, ist auch ein Plan zum Erhalt oder
Ersatz der Lebensstatte oder zur Umsiedlung der Tiere vorzulegen (siehe auch § 24 Abs. 3
LNatSchG).

o Baume, Hecken, lebende Zaune, Geblsche oder andere Geholze ausschlieBlich im Zeit-
raum vom 01. Oktober eines Jahres bis zum 28. Februar des Folgejahres (aufl3erhalb der
Brutphase gehdlzbritender Vogel) beseitigt, abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt wer-
den (siehe auch § 39 Abs. 5 BNatSchG).

Eine Erhéhung des nutzungsbedingten Toétungsrisikos ist nicht zu erwarten. Tétungstatbe-
stande gem. § 44 Abs.1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sind somit nicht zu beflirchten.

Eine relevante Zunahme von Storreizen ist im Rahmen der geplanten Nutzung nicht zu erwar-
ten. Das Eintreten von Stérungstatbestanden gem. § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG wird nicht
prognostiziert. Die Bauleitplanung ist somit mit artenschutzrechtlichen Belangen vereinbar.

3.2 Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Karmelenberger Weg II* umfasst eine Flache von rund
3,0 ha.

Das Plangebiet grenzt an ein Wohngebiet in der Gemeinde Bassenheim. In unmittelbarer Um-
gebung befindet sich ein Schitzenplatz.

Abbildung 16: Fotos des Plangebietes
Blick Richtung Norden Obstbaumreihe

Quelle: Eigene Aufnahmen
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Folgende Biotop-/Nutzungstypen konnen im Plangebiet und dessen raumlichen Umfeld diffe-
renziert werden (die Einteilung erfolgt gemal dem Kartierschliissel zur Biotopkartieranleitung
fir Rheinland-Pfalz):

BA1: Feldgeholz aus einheimischen Baumarten
Feldgeholz Uberwiegend aus heimischen Baumarten

BF1: Baumreihe
Baumreihen mit keiner oder nur gering ausgebildeter Strauchschicht.
BF6: Obstbaumreihe mit jungem Baumholz
In Reihe stehende hochstammige Obstbaume geringen Alters
EBO: Fettweide
Beweidetes, intesiv genutztes und gediingtes Weidegriinland auf maRig trockenen bis
frischen Boden. Verband Cynosurion cristati
EB2: Frische bis maRig trockene Mahweide
HAO: Acker
Ackerbaulich genutzte Flache

HCO: Rain, Stralenrand
Feld- und Wegraine, Stralenrander und Graben mit linienhaft von den angrenzenden
Flachen abgehobenem Bewuchs

WAQO: Kleinstrukturen
Kleinstrukturen der freien Landschaft, in diesem Fall aufgeschichte Brennholzstapel

Auswirkungen der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sind vereinzelte Strukturen, wie beispielsweise He-
cken und Nutzgartenflache betroffen. Zum Teil kbnnen Baume erhalten bleiben. Durch die
Planung wird der Entfall von Gehdlzen vorbereitet. Deren Habitatfunktionen bleiben im naheren
Umfeld, sowie bei Neuanlage einer Randeingriinung weiterhin bestehen. Tierékologisch beson-
ders wertvolle Strukturen wie Hohlen konnten bei der Inaugenscheinnahme nicht festgestellt
werden.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft, die aufgrund der Bebauungsplanaufstellung zu erwarten

sind, gelten bei dem Verfahren nach § 13b BauGB ,als vor der planerischen Entscheidung er-
folgt und zulassig“.

3.3 Wasserhaushalt und Boden

Bei den natirlich anstehenden Boden handelt es sich Gberwiegend um Braunerden aus basen-
reichen Tuffen.

Es ist davon auszugehen, dass die natlirlichen Béden in Teilbereichen durch Auf- und Abtrag,
Nutzung usw. anthropogen Uberformt wurden. Naturnahe Bdden stehen innerhalb des Plange-
biets auf unbebauten Flachen an. Die 6kologischen Bodenfunktionen sind dort entsprechend
ausgepragt. Im Plangebiet liegen dem LGB zurzeit keine Daten vor, die eine Einschatzung des
Radonpotentials ermdglichen.

Innerhalb der unbefestigten Bodenflachen ist eine Versickerung von Niederschlagswasser mog-
lich.

Die Grundwasserneubildung ist als maRig einzustufen (ca. 71 mm/a).
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Das Plangebiet liegt nérdlich des Litzelbach (Gewasser 3. Ordnung). Von dem gesetzlich fest-
gesetzten Uberschwemmungsbereich ist das Plangebiet nicht betroffen. Mineral-, Heilquellen-
und Trinkwasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Auswirkungen der Planung

Durch die Umsetzung der Bauleitplanung wird sich eine Anderung auf den Wasserhaushalt und
den Boden ergeben. Bei Neuanlage der Zufahrten und Hofflachen kann es zu einem zusatzli-
chen Verlust der Versickerungsfahigkeit des Bodens flir Niederschlagswasser und zu einer
Erhdéhung des oberflachlichen Abflusses kommen. Sofern wasserdurchlassige Belage verwen-
det werden, bleibt die Versickerungsfahigkeit des Bodens aber erhalten.

Zum Schutz vor einer Belastung durch Radon bei neu zu errichtenden Gebauden sollte der
Hinweis (,Schutz vor Radon"“) beachtet werden.

Die Beeintrachtigungen hinsichtlich des Schutzguts ,Wasserhaushalt* sind als geringfiigig ein-
zustufen.

34 Klima und Luft

Bassenheim liegt im Ubergangsbereich zwischen dem maritim gepragten Klima Westeuropas
und dem kontinental gepragten Klima des europaischen Festlandes.

Das Makroklima bildet den Ubergang vom milden Rheintalklima zum Hocheifelklima. Dies spie-
gelt sich in den Lufttemperaturen (Mittlere Januar Lufttemperatur 0°C) und den
Niederschlagsverhaltnissen (650 bis 700 mm Jahresniederschlag) wider. Das Gelandeklima im
Plangebiet wird in erster Linie durch die Oberflachengestalt, die Ausbildung der Vegetationsde-
cke und die angrenzende Bebauung bestimmt.

Derzeitig ergeben sich kleinklimatische Beeintrachtigungen im Gebiet durch die umgebende
Bebauung und deren hohen Anteil befestigter bzw. versiegelter Flachen. Die Griinflachen im
Bereich des Plangebiets bilden Strukturen mit giinstigen kleinklimatischen Eigenschaften. Der
glinstige Einfluss dieser Vegetationsbestéande wirkt sich unmittelbar vor Ort aus.

Das Plangebiet liegt in einem Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion des Regionalen Raum-
ordnungsplans. Entsprechend miissen die Grundsatze G 72 — G 74 des RROP beachtet bzw.
in der Abwagung besonders beriicksichtigt werden. Es folgt eine Gegentiberstellung der
Grundsatze mit Begriindung als Zitat als dem RROP, soweit sie fir das Plangebiet von Rele-
vanz sind, und darauffolgend der Umgang mit dem Grundsatz in der Abwagung.

,G72

Offenlandbereiche - insbesondere Acker- und Griinlandflachen sowie Sonderkulturen - sollen
erhalten bleiben, wenn sie fiir Kaltluftoroduktion oder Kaltlufttransport einer Siedlung oder eines
Erholungsraumes von Bedeutung sind.

Begriindung/Erlduterung:

Eine besondere Bedeutung fiir die Kaltluftproduktion und den Kaltlufttransport haben landwirt-
schaftlich genutzte Fldchen (Acker, Griinland, Sonderkulturen). Die regional wichtigen
Offenlandbereiche sind in die regionalen Griinziige integriert.”
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Abwagung:

Die bestehenden Offenlandbereiche liegen nicht innerhalb eines regionalen Griinzuges. Ihnen
kommt keine hohe Bedeutung fiir die Kaltluftproduktion oder den Kaltlufttransport zu. Daher ist
der Grundsatz beachtet.

,G73

Klimadkologische Ausgleichsrdume und Luftaustauschbahnen sollen erhalten bleiben bzw. ent-
wickelt werden.

Begriindung/Erlduterung:

Klimabkologische Ausgleichsrdume und Luftaustauschbahnen sind im LEP |V dargestellt.

Luftaustauschbahnen kénnen vor allem Téler und offene Hanglagen sein. Sie weisen in der
Regel talabwérts gerichtete Talabwindsysteme und Kaltluftstréme auf, die zu einer besseren
Versorgung von Siedlungen mit Kalt- und Frischluft beitragen kénnen. Fldchen mit besonderer
Bedeutung fiir die Klimaverbesserung und Lufthygiene (Kaltluftentstehungsbereiche, Kaltluft-
leitbahnen bzw. Luftaustauschbahnen) sind in die Festlegung und Abgrenzung der regionalen
Griinziige und Griinzdsuren eingegangen. Soweit sie nicht in die regionalen Griinziige und
Griinzésuren eingegangen sind, sind diese Fldchen als Vorbehaltsgebiete fiir besondere Klima-
funktion festgelegt. Inwieweit Téler tatsdchlich Bedeutung als Luftaustauschbahnen haben,
kann in konkreteren Untersuchungen auf Ebene der Bauleitplanung ermittelt werden.”

Abwagung:

Durch die moderate Erweiterung der Ortslage bleiben klimadkologische Ausgleichraume und
Luftaustauschbahnen erhalten, zudem wird durch die Begrenzung der Grundflachenzahl auf 0,4
sichergestellt, dass eine dem landlichen Raum angepasste gut durchliiftete Siedlungsstruktur
entsteht. Damit ist der Grundsatz beachtet.

.G 74

In den Vorbehaltsgebieten besondere Klimafunktion sollen besondere Anforderungen an den
Klimaschutz gestellt werden. Dabei soll auf eine Verbesserung der klimatischen Bedingungen
hingewirkt werden. Hierzu sollen Flachen in ihrer Funktion als klimatische Ausgleichsrdume er-
halten bleiben und durch Entsiegelungsmalinahmen, Baumpflanzungen, Dach- und
Fassadenbegriinungen unterstiitzt werden, fiir Siedlungsvorhaben klimabkologische Vorunter-
suchungen durchgefiihrt und AusgleichsmalBnahmen entwickelt, Verbesserungen im
Immissionsschutz angestrebt und klimatische Verschlechterungen vermieden und fiir die Bau-
leitpléne Klimauntersuchungen durchgefiihrt werden, um die Informationsgrundlagen fiir den
Klimaschutz zu verbessern.

Begriindung/Erlduterung:

Als Vorbehaltsgebiete fiir besondere Klimafunktion sind die thermisch stark belasteten Rdumen
sowie die klimatisch sensiblen Tallagen (Karte 4) festgelegt. In diesen Rdumen bestehen be-
sondere Anforderungen an den Klimaschutz. Die klimatischen Bedingungen dlirfen sich hier
nicht verschlechtern, sondern sollen sich méglichst verbessern. Die thermische Belastung ist,
ebenso wie die lufthygienische, besonders hoch in Gebieten, die zur Stagnation des Luftaus-
tausches neigen. Griinflachen haben im Gegensatz zu den (berbauten Bereichen positive
klimadbkologische Wirkungen (Staubfilterung, Temperaturausgleich usw.) und sollen daher vor
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allem in den klimatisch stark belasteten Rdumen erhalten und erweitert werden. Immissions-
schutzpflanzungen an Strallen sollen erhalten und gefbrdert werden. Hinweise zur
Verbesserung der lufthygienischen Situation im hochverdichteten Raum Koblenz/Neuwied
durch Reduzierung der Emissionen geben der Luftreinhalteplan Koblenz-Neuwied von 1994 so-
wie der Luftreinhalteplan Koblenz 2008 - 2015. Ein Problem stellt insbesondere die
Emissionsbelastung durch Strallenverkehr in den Télern dar. Sie kann dazu flihren, dass statt
frischer Luft belastete Luft transportiert wird. In jedem Fall sollten in den Télern Siedlungsvor-
haben, die den Frischlufttransport behindern oder zu einer qualitativen Verschlechterung der
transportierten Luft fiihren, vermieden werden.

Die Rohstoffgewinnung ist als ein voriibergehender, zeitlich begrenzter Eingriff mit nachfolgen-
der Rekultivierung bzw. Renaturierung in den Vorbehaltsgebieten fiir besondere Klimafunktion
zuléssig.“

Abwagunag:

Durch die Tatsache, dass Bassenheim nicht im Tal liegt, ist die klimatische Belastung nicht so
hoch, wie beispielsweise im Neuwieder Becken oder im Moseltal. Davon unabhangig wird bei
der Planung des Wohnbaugebietes, was unweigerlich mit einer Versiegelung von Flachen ein-
hergeht, darauf geachtet, dass sich die klimatische Situation nicht verschlechtert. Dazu tragen
folgende Festsetzungen bei:

o der Gehdlzstreifen ist als zu erhalten festgesetzt,

in Vorgarten werden Schottergarten etc. ausgeschlossen,

o die offenen Regenriickhalte-/Versickerungsanlagen ermdglichen auch eine Verdunstung
des Oberflachenwassers,

o die Festsetzung der Gebdudeabmessungen in Héhe und Breite und offenen Bauweise
sorgt daflr, dass keine Riegelwirkung gegen den Luftaustausch entsteht,

o die StralRenflihrung verlauft so in der Topografie, dass durch die straflenbegleitende Be-
bauung keine Luftaustauchbehinderungen auftreten.

Mit diesen Festsetzungen wird dafiir Sorge getragen, dass sich die klimatische Situation nicht
verschlechtert und der Grundsatz beachtet ist.

Tiefergehende Klimagutachten sind aufgrund der Lage des Plangebietes nicht erforderlich.

,G75
Die Festlegung der Standorte neuer Wohngebiete soll sich auch am Radonpotenzial orientieren.

Zum Schutz vor einer Belastung durch Radon soll bei neu zu errichtenden Geb&duden dafiir
Sorge getragen werden, dass sinnvolle MalBnahmen ergriffen werden. Fiir bereits bestehende
Gebéude sollen, entsprechend der Bauweise und Zuordnung zu einem Gebiet mit einem erhéh-
ten Radonpotenzial, Informationen (iber MaBnahmen zur Reduzierung der Radonkonzentration
zur Verfiigung gestellt werden. Bei der Bauplanung - soweit ein begriindeter Verdacht besteht
— sollen entsprechende SchutzmalBnahmen ergriffen werden.

Begriindung/ Erlduterung:

Die Radonprognose-Karte von Rheinland-Pfalz enthélt drei RadonpotenzialKlassen, die An-
haltspunkte (iber die Héhe des wahrscheinlichen gro3flachigen Radonpotenzials aufzeigen. Fiir
den Bereich der Region Mittelrhein-Westerwald liegen bisher nur fiir den Hunsriick Radonmes-
sungen vor. Es wurden im Wesentlichen die folgenden Gebietsklassen mit einem
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mdéglicherweise erhéhten oder hohen Radonpotenzial ermittelt: Lokal hohes Radonpotenzial,
zumeist eng an tektonische Kluftzonen gebunden. Dies bedeutet, dass ein erhéhtes bis hohes
Radonpotenzial meist eng an geologisch-tektonische Einheiten gebunden ist. Solche Bereiche
besitzen deshalb eine sehr begrenzte Ausdehnung. Flir die librigen Gebiete im Bereich der
Region lagen zum Zeitpunkt der Kartenerstellung keine Hinweise auf ein hohes Radonpotenzial
vor (Radonprognose-Karte fiir die Region Mittelrhein-Westerwald, Stand 2013)."

Abwagung:

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Gebietes, fiir das eine erhdhte oder hohe Radonbe-
lastung bekannt ist. Der Hinweis 4.7 ,Schutz vor Radon® beinhaltet bereits samtliche Aspekte,
die zum Schutz vor einer Belastung durch Radon bei neu zu errichtenden Gebauden hilfreich
sind. Damit ist der Grundsatz beachtet.

Auswirkungen der Planung

Die Bauleitplanung wird zu keiner relevanten Beeintrachtigung des Schutzguts ,Klima und Luft*
fihren.

3.5 Landschafts-/Siedlungsbild und Kulturguter

Nach den Darstellungen des Landschaftsinformationssystems Rheinland-Pfalz befindet sich
das Plangebiet innerhalb des Landschaftraumes ,Andernach-Koblenzer Terrassenhugel®.

Die Einheit umfasst die linksrheinischen Hauptterrassenflachen zwischen Krahnenberg bei An-
dernach und der Koblenzer Karthause, die zur Rheintalniederung in einer maRig steilen Front
abfallen. Den markantesten Talzug bildet das breite Muldental der Nette. Aufgrund der ausge-
dehnten Siedlungskorper im Raum Andernach/Plaidt sind die Bachlaufe insgesamt durch einen
hohen Ausbaugrad gekennzeichnet. Allerdings ist insbesondere die Nettetalniederung mit dem
uferbegleitenden Gehdlzsaum und den Talwiesen als landschaftspragende Struktur und als Er-
holungsraum hervorzuheben.

Der Landschaftsraum ist Uberwiegend von Ackerland gepragt.
Denkmaler sind im Gebiet und in der unmittelbaren Umgebung nicht vorhanden.

Auswirkungen der Planung

Im Zuge der Verwirklichung des Bebauungsplans sollen auf der Flache langfristig Wohnhauser
errichtet werden. Hinsichtlich des Orts-/Landschaftsbilds werden sich keine einschneidenden
Veranderungen ergeben. Das Plangebiet entfaltet durch die umgebende Bebauung keine Fern-
wirkung. Der Erholungswert der Landschaft wird durch die Anderung nicht beeintrachtigt.
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3.6

Fazit und Abwagung

Insgesamt betrachtet wirkt sich die Aufstellung des Bebauungsplans ,Karmelenberger Weg II*
nicht erheblich nachteilig auf die einzelnen Schutzglter aus.

Eine Verpflichtung zum Ausgleich von Beeintrachtigungen gemaf der Eingriffsregelung besteht
fur Bebauungsplane der Innenentwicklung im Auf3enbereich nach § 13 b BauGB nicht.

Zur Vermeidung bzw. Minderung von Eingriffen sowie aus artenschutzrechtlichen Aspekten soll-
ten insbesondere folgende Vorgaben bzw. Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen
werden:

e Hinweise zur Gestaltung von Stellplatzen, Wegen, Hofflachen usw. ausschlief3lich in was-
serdurchlassiger Bauweise

e Hinweis zur Brauchwassernutzung und zur breitflachigen Versickerung vor Ort

¢ Hinweise zum Bodenschutz, schichtgerechte Behandlung, (Zwischen-)Lagerung und Wie-
dereinbau der Boden

e Baume, Hecken, lebende Zaune, Geblsche oder andere Geholze dirfen ausschlie3lich im
Zeitraum vom 01. Oktober eines Jahres bis zum 28. Februar des Folgejahres (auf3erhalb der
Brutphase gehdlzbritender Vogel) beseitigt, abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt wer-
den.

¢ Hinweis ,Schutz vor Radon*

Obige Vorgaben und Hinweise tragen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen bei. Un-
abhangig von der entfallenden Pflicht zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft ist
in der Abwagung eine Vermeidung und Verminderung der Eingriffe zu bertcksichtigen.

Daher werden obige Aspekte in den Bebauungsplan Gbernommen, soweit eine Rechtsgrund-
lage die Ortsgemeinde hierzu ermachtigt (Vorgaben) oder als Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen, wenn keine Moglichkeit der verbindlichen Festsetzung mangels Rechtsgrund-
lage geben ist oder der Hinweis auf andere Vorschiften, wie DINs oder Artenschutz verweist.
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4 Auswirkungen der Planung
4.1 Flachenbilanz
Tabelle 2: Fldchenbilanz
Flachenbezeichnung m? In %
Geltungsbereich 30.335 100,00 %
Allgemeines Wohngebiet 22.298 73,51 %
Grinflachen 2.003 6,60 %
davon:
private Griinflachen (1.815) (5,98 %)
Parkplatzgriin (188) (0,62 %)
Verkehrsflache 3.687 12,15 %
davon:
ErschlieRungsstralite (2.406) (7,93 %)
Parkplatze (711) (2,34 %)
FuRwege im Plangebiet (317) (1,05 %)
Gehweg zum Karmelbergerweg (252) (0,83 %)
Flachen fiir die Ver- und Entsorgung 2.348 7,74 %
davon:
Flache fir die Niederschlagswasser-
bewirtschaftung (2.298) (7,58 %)
Flache fur die Stromversorgung (49) (0,16 %)

4.2 MaBRnahmen zur Verwirklichung

Soziale Malinahmen sind nicht notwendig.

Eine Bodenordnung wird im Anschluss an das Verfahren auf privatrechtlicher Basis erfolgen.
4.3 Kostenschatzung

Der Ortsgemeinde werden durch die vorliegende Planung keine Kosten fiir Planung und Er-
schlielung entstehen. Samtliche Kosten werden von den Eigentiimern der Flachen bzw. dem
Projektentwickler Gbernommen. Entsprechende stadtebauliche Vertrage zur Kosteniibernahme
wurden zwischen der Ortsgemeinde bzw. den Verbandsgemeindewerken und dem Projektent-
wickler geschlossen. Hierunter fallen auch Folgekosten fiir einen evil. Ausbau der
Kindertagesstatte oder der Grundschule.
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Offenlage:

Die vorstehende Begriindung hat mit den Ubrigen Unterlagen zum Bebauungsplan gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.05.2020 bis 01.07.2020 (einschlieRlich) zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Weillenthurm, 16.07.2020 Verbandsgemeindeverwaltung
WeiBenthurm
.. Tb.4.1—Bauleitplanung —
Im Auftrag:

L

Kathrin Schmidt

Satzungsbeschluss:
Der Rat der Ortsgemeinde Bassenheim hat die vorstehende Begriindung in seiner &ffentlichen

Sitzung am 20.08.2020 beschlossen.
Odsgemeifﬁj‘?heiﬂ

Natalja Kronenberg
Ortsblirgermeisterin

Bassenheim, 21.08.2020
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