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,Karmelenberger Weg II“, Ortsgemeinde Bassenheim August 2020
Ortgemeinde: Bassenheim
Gemarkung: Bassenheim Flur: 13

Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634)

e Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. S. 58), letztglltige Fassung

e Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), letztglltige
Fassung

e Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz -
LNatSchG) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), letztgliltige Fassung

o Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), letztglltige Fassung

¢ Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), letztgliltige Fassung

o Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), letztglltige Fassung

o Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), letztgiiltige Fassung

o Landeskreislaufwirtschaftsgesetz (LKr'WG) vom 22. November 2013 (GVBI. S. 459), letztglltige Fas-
sung

o Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.
Februar 2010 (BGBI. | S. 94), letztgliltige Fassung

e BundesfernstraRengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.Juni 2007 (BGBI. | S.
1206), letztgliltige Fassung
e LandesstralBengesetz (LStrG) vom 1. August 1977(GVBI. S. 273), letztglltige Fassung

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI.
| S. 2585), letztgliltige Fassung

o Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S.127), letztgliltige Fassung

o Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), letztgliltige Fassung

Hinweis:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN- Vorschriften)
sowie der Untersuchungsbericht (iber die Geomagnetische Archaoprospektion Bassenheim, NBG ,Karmelen-
berger Weg“ der Geotomographie GmbH, Neuwied, Stand 28.02.2020 und die Auswertung der
Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchologie, AuRenstelle Koblenz vom 30.03.2020 kdnnen
bei der Verbandsgemeindeverwaltung WeilRenthurm, Karlicher Strale 4 in 56575 WeilRenthurm, wéhrend der
Dienststunden eingesehen werden.
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1.1

1.2
1.21

1.2.2

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet

§ 1 Abs. 6 BauNVO

In dem allgemeinen Wohngebiet sind allgemein zulassig die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1
und 3 BauNVO:

. Wohngebaude,
. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Ausnahmsweise zuldssig sind nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO

o die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe

Nicht zulassig sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO:

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

o sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
o Anlagen flr Verwaltungen

o Gartenbaubetriebe und Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung

Eintragungen in der Planzeichnung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO
Das Mal} der baulichen Nutzung wird fiir das gesamte Plangebiet mit einer GRZ von 0,4 und
einer GFZ von 0,7 festgesetzt.

Uberschreitung der festgesetzten Grundfléche:

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
Die festgesetzte GRZ von 0,4 darf durch

- Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

- bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird,

um bis zu 50 % - und damit hdchstens bis zu einer GRZ von 0,6 - Uberschritten werden.

Eine Uberschreitung tiber 0,6 ist nicht zulassig.

Hohe baulicher Anlagen

§9Abs. 1Nr.1,§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 88 Abs. 6 LBauO RP
Der Erdgeschossfuflboden ist mind. 0,0 m dber der Strallenbegrenzung zu errichten.

Die Erdgeschossfuflbodenhéhe, Traufhéhe und Firsthdéhe wird in der stralRenseitigen Fassa-
denmitte lotrecht auf die angrenzende Verkehrsflache als unterer Bezugspunkt gemessen.

Die Traufhéhe (Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut) darf talseitig maximal 6,5 und bergseits
maximal 8,0 m Uber der angrenzenden Verkehrsflache liegen (siehe Schnittschema 1). Bei
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giebelstandig errichteten Gebauden ist die malgebliche Traufhéhe zwischen den Traufhéhen
zu mitteln (siehe Schnittschema 2). Traufhéhen von Zwerchhausern dirfen die maximale Trauf-
hdhe Uberschreiten.

Die Firsthdhe darf talseitig nicht mehr als 10,0 m und bergseits nicht mehr als 11,5 m Gber der
angrenzenden Straflienverkehrsflache liegen (siehe Schnittschema 1). Oberer Bezugspunkt ist
die Oberkante Dachhaut am First bzw. bei Gebauden mit Flachdach die Oberkante Attika als
oberer Bezugspunkt.

Bei zwei angrenzenden Erschlielungsstralten (Eckgrundstlicke zur Mayener Straf3e und zum
Karmelenberger Weg) gilt die Héhe der inneren ErschlieBungsstralle im Baugebiet.

Uber die maximale Gebaudehohe hinaus sind einzelne technische Anlagen bzw. untergeord-
nete Dachaufbauten wie Aufzugsschachte, Treppenhauser und Schornsteine bis zu 7 gm
Grundflache nach § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise bis zu einer Héhe von 1,5 m Uber der
festgesetzten Hohe hinaus zuldssig.

1.3 Bauweise und Hausformen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO
Es ist eine abweichende Bauweise mit Grenzabstand nach Landesbauordnung festgesetzt. Die
Abweichung zur offenen Bauweise besteht in der Regelung der abweichenden maximalen Ge-
baudelange.

In den Bereichen mit Festsetzung von Hausformen sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Einzelhduser sind in Abweichung zu § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO bis maximal 20 m Gebaude-
lange und Doppelhaushalften bzw. Gebaude in Hausgruppen bis maximal 10 m zuldssig.
Hausgruppen dirfen dabei in der Summe eine Lange von maximal 30 m nicht Uberschreiten.
Die Gebaudelange wird gemessen an der stral3enseitigen Fassade des Hauptgebaudes ohne
Nebengebaude und angebaute Garagen.

1.4 Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit §§ 12 und 14 BauNVO und 23 Abs. 5 BauNVO
Stellplatze sind auch aufierhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Garagen und
Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flache zulassig. Zwischen Garageneinfahrten
und StraRenbegrenzungslinie ist ein Abstand von mindestens 5,0 Metern einzuhalten. Bei Eck-
grundstlicken ist zwischen Garagenseitenwand und StraRenbegrenzungslinie zusatzlich ein
Abstand von mindestens 0,5 Meter einzuhalten.

Nebenanlagen sind auf’erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen gemall § 23 Abs. 5
BauNVO zulassig, soweit sonstige rechtliche Bestimmungen dem nicht entgegenstehen. Inner-
halb der festgesetzten privaten Grinflachen sind Stellplatze, Carports und Garagen sowie
Nebenanlagen, aul’er Einfriedungen, nicht zulassig.

1.5 Hochstzulassige Zahl an Wohnungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen betragt maximal 2 Wohnungen pro Gebaude. Eine
Doppelhaushalfte ist ein Gebaude.
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1.6

1.7

Sichtfelder

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Die in der Planzeichnung eingetragenen ,Sichtfelder” sind von jeder Sichtbeeintrachtigung frei-
zuhalten. Anpflanzungen, Einfriedungen und Erdaufschiuttungen dirfen im Bereich der
~Sichtfelder” eine Hohe von 0,6 m lber Oberkante ausgebauter ErschlieBungsstralle an keiner
Stelle Uberschreiten. Dies gilt nicht flir hochkronige Baume (siehe hierzu Festsetzung Nr. 2.1.3
Einfriedungen).

Flachen fur Boschungen zur Herstellung des StraBenkorpers

§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Die Boéschungsflachen zur Herstellung des StraRenkdrpers sind der Planzeichnung zu entneh-
men.
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Hinweis:

Die Bedingung ist erfullt. Der gekennzeichnete Bereich ist aufgrund der Verschattung nicht als
Habitat fir Zauneidechsen geeignet (siehe auch Erganzende Artenschutzrechtliche Stellung-
nahme zum Bebauungsplan ,Karmelenberger Weg II* vom 22.06.2020, Dipl.-Biologie Dr. Felix
Stark, Anlage 3b zur Begriindung). Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Untere Naturschutz-
behdrde, hat die erforderliche Nachuntersuchung mit dem Ergebnis des Nichtvorkommens von
Zauneidechsen mit Datum vom 26.06.2020 anerkannt.

Die festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen sowie Gelandeumgestal-
tungen, Rodungen, Abraumen der Flachen etc. sind somit zulassig.
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2.1

2141

2.1.2

213

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufnahme oértlicher Bauvorschriften gemal3 § 88 Abs. 1 und 6 LBauO RP i. V. mit § 9 Abs. 4 BauGB
in den Bebauungsplan

Gestalterische Festsetzungen

Dachform und Dachneigung, Gestaltung des obersten Geschosses
Es sind alle Dachformen zulassig.

Die Dachneigung der Hauptgebaude betragt maximal 42°. Ebenfalls zulassig sind Mansardda-
cher mit einer Dachneigung von 68° bis 87° fiir den steileren Bereich und mind. 15° fiir den
flacheren Bereich.

Versetzte Satteldacher sind bis zu einem Versatzmalf von max. 1,50 m zulassig. Das Versatz-
mal} ist von der Oberkante der Dachhaut am First des héheren Dachteils lotrecht bis zur
Oberkante des niedrigeren Dachteils zu messen (siehe letzte Skizze in Anlage 1).

Einseitige Pultdacher sind mit dem niedrigeren Teil des Daches zur Stral3e zu errichten.

Bei der Nutzung von Sonnenenergie kann der niedrigere Teil eines Pultdaches nach Siden
ausgerichtet werden.

Bei Gebauden mit flachgeneigten Dachern (< 20°) oder Flachdachern mit zwei Vollgeschossen
und einem Staffel-/ Dachgeschoss, das kein Vollgeschoss ist, muss die Wand des Staffel-/
Dachgeschosses gegentber der Auflenwand des daruntergelegenen Geschosses zur stral3en-
seitigen und zur hinteren straenabgewandten Fassade um mind. 1,0 m zurlickspringen. Bei
Eckgrundstlicken muss der Versatz des Staffelgeschosses zu beiden stral3enseitigen Fassaden
erfolgen, aber nicht zu den stralenabgewandten Seiten.

Dacheindeckung

Geneigte Dacher sind mit dunklen, nicht glanzenden oder spiegelnden Materialien (z.B. Dach-
ziegel, Natur- bzw. Kunstschiefer) einzudecken. Die Farben der Dacheindeckungsmaterialien
mussen den RAL-Farben der Anlage 2 entsprechen.

Eindeckungsmaterialien ohne RAL-Nummer-Kennzeichnung sind zulassig, sofern sie dem Er-
scheinen nach den aufgelisteten Farbténen entsprechen.

Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sind zulassig, soweit diese Anlagen auf den vom 6ffent-
lichen Raum aus einsehbaren Dachflachen in der gleichen Neigung wie das Dach flach auf dem
Dach errichtet werden. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind auch auf Flachdachern zu-
lassig. Da Flachdacher nicht vom Stralenraum aus einsehbar sind, gilt fur Flachdacher die
vorgenannte Voraussetzung zur Errichtung von Anlagen zur Nutzung von Solarenergie in der
gleichen Neigung wie das Dach nicht.

Einfriedungen und Stutzmauern

Einfriedungen und Stiitzmauern sind entlang der offentlichen Verkehrsflachen bis max. 1,0 m
Hohe Uber Gelandeoberkante zulassig. Fir die Ermittlung der H6he von Einfriedungen oder
Stitzmauern ist die angrenzende Oberkante der Verkehrsflache malRgebend. Begriinungen
dirfen dariber hinausgehen. Fur riickwartige und seitliche Einfriedungen und Stiitzmauern wird
keine Hohenbeschrankung festgesetzt. Hier gilt § 8 Abs. 8 LBauO entsprechend.
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21.4

21.5

2.2

Uber einer Stiitzmauer ist eine zusatzliche Einfriedungsmauer straRenseits nur bis zu einer Ge-
samthéhe von Stitz- und Einfriedungsmauer zusammen von 1,0 m zulssig.
Heckenbepflanzungen diirfen darliber hinausgehen. Festsetzung 1.6. (Sichtfelder) ist stets zu
beachten.

Einfriedungen sind auch innerhalb der festgesetzten privaten Grinflachen zulassig.
Die Verwendung von

- rohen Betonflachen

- Faserzementplatten

- Schilfrohrmatten

- Metall in Form von Profilblechen
- Baustahl als Einfriedungsmaterial

ist fur Einfriedungen und Stitzmauern unzulassig.

Gestaltung der Vorgartenzone

§ 88 Abs. 1und 6 LBauO RPi. V. mit § 9 Abs. 4 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Bei Grundstlicken mit einer Frontbreite von 14 m und mehr ist die Flache zwischen Straltenbe-
grenzungsline und vorderer Fassade der Gebaude in Verbindung mit Festsetzung 3.3.1 auf
mindestens 20 % als Grinflache zu bepflanzen. Auf diesen 20% der Flache ist Pflasterung, die
Anlage von Steingarten, Schotter, Abdichtung mit Folien etc. nicht zulassig. Sofern das Ge-
baude mehr als 5 m von der Stral3e entfernt errichtet wird, ist der Flachenanteil von 20 % nur
auf eine Flache von 5 m x Grundstiicksbreite zu berechnen.

Die Festsetzung gilt nicht fiir Grundstiicke unter 14 m Frontbreite.

Ausschluss behelfsmaBiger Bauweisen

Hauptgebaude, Garagen oder Nebenanlagen in behelfsmaRiger Bauweise, wie Wellblechgara-
gen, Containerbauten usw. sind unzuldssig. Hierunter fallen keine Gartenhduser
(materialunabhangig) zur dauerhaften Aufbewahrung von Gartengeraten Sitzmdébeln und Ahn-
lichem.

Anzahl der Stellplatze pro Wohneinheit
Es gilt die jeweils zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung gliltige Stellplatzsatzung der Ortsge-
meinde.
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3 Grunordnerische Festsetzungen
3.1 Allgemeine Festsetzungen liber Standort und Sortierung der Pflanzun-
gen
Fir alle zu pflanzenden Baume und Straucher werden folgende Mindestsortierungen vorge-
schrieben:
- Baume I. Ordnung, Hochstamm 3xv., mB.16-18 cm StU
- Baume Il. Ordnung, Hochstamm 3xv,m.B.16-18 cm StU
- Heister: v. Hei., mit Ballen, 150-200 cm Hohe
- Straucher: v. Str., 4 Triebe, 60-100 cm Hohe
StU = Stammumfang
3xv = dreimal verpflanzt
m.B. = mit Ballen
v. Hei. = verpflanzte Heister
v. Str. = verpflanzte Strducher
Bei Baumpflanzungen muss die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen
Belag versehene Flache pro Baum mindestens 6 m? betragen. Es muss jeweils ein durchwurzel-
barer Raum mit einer Grundflache von mindestens 16 m? und einer Tiefe von mindestens 0,8 m
zu Verflgung stehen.
Die Pflanzmalinahmen sind spatestens in der auf die jeweilige Baumalinahme nachfolgenden
Vegetationsperiode durchzuflihren.
Gehdlzpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten. Ausgefallene Gehoélze sind in der nachsten
Pflanzperiode zu ersetzen.
3.2 Landschaftsplanerische Festsetzungen auf privaten und offentlichen
Flachen
3.21 Entwicklung einer strukturierten Randeingriinung

Vorhandene Geholze sind zu erhalten und werden auf Anpflanzungen angerechnet.

Innerhalb der im Plan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie sind Strauchpflanzungen in Gruppen anzulegen.

Pro Strauchpflanzung sind mindestens 10 Straucher zu pflanzen. Der Abstand zwischen den
Strauchpflanzungen darf 3 m nicht Uberschreiten.

Die Pflanzung der Straucher hat in Gruppen zu 3, 5 - 7 Stlck je Art zu erfolgen. Der Pflanzab-
stand soll 1,0 m zwischen den Reihen und 1,5 m zwischen den Pflanzen einer Reihe betragen;
die Gehdlze sollen im versetzten Raster angepflanzt werden.

Die Auswahl der Straucher hat gemaf der anliegenden Pflanzliste zu erfolgen. Die Pflanzungen
sind dauerhaft zu unterhalten.

Die Anlage einer Zuwegung/Zufahrt mit einer Breite von max. 3 m pro Grundstick ist innerhalb
der Randeingriinung zulassig.
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3.2.2

3.3

Freiflachengestaltung, Anteilsbepflanzung im Wohngebiet

Die nicht versiegelten bzw. unbefestigten Grundstiicksflachen in den Wohngebieten sind als
Grinflachen bzw. Gartenflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Vorzugsweise sind
fur Gehdlzpflanzungen standortgerechte Gehdlzarten der Laubholzflora unter Berlicksichtigung
der beigefiigten Pflanzenliste zu verwenden. Bei der Anpflanzung von Hecken sind ausschliel3-
lich standortgerechte Laubholzarten zu verwenden.

Bei Baugrundstiicken mit einer Grundstiicksgrée von mind. 300 m? gelten zusatzlich folgende
Vorgaben: Pro angefangene 200 m? nicht versiegelte bzw. unbefestigte Grundstlicksflache ist
mindestens ein hochstammiger Obst- oder Laubbaum II. Ordnung zu pflanzen, ersatzweise eine
Gehdlzgruppe aus mindestens einem Heister und drei standorttypischen Strauchern. Sofern der
Abstand zwischen Stralienbegrenzungslinie und straRenzugewandter Gebaudefassade min-
destens 5 m betragt, ist dabei mindestens ein Obst- oder Laubbaum II. Ordnung im
Vorgartenbereich anzupflanzen.

Fir diese Mindestbepflanzungen sind die Vorgaben gemaf’ der beigefiigten Pflanzliste zu beach-
ten.

Anlagen fiir die 6kologische Niederschlagswasserbewirtschaftung (Grasmulden, Flachwasser-
teiche u.a.) sind zulassig.

Bepflanzung der Versickerungsflache

Die in der Planzeichnung festgesetzte ,Flache fir Rickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser“ dient der Unterbringung von Einrichtungen fiir Sammlung, Rickhaltung und
Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser gemaf} den wasserrechtlichen Vorgaben.

Die Einrichtungen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung sind landschaftsgerecht in Erdbau-
weise auszufiihren. Die nicht unmittelbar fiir die Ruckhalte-/ Versickerungseinrichtungen
bendtigten Bereiche sind als extensiv zu pflegende Wiesenflachen bzw. Gehdlzflachen anzule-
gen.

Der tangierte Gehdlzbestand ist zu erhalten und vor baubedingten Beeintrachtigungen zu schit-
zen.

Die Ausfihrung und Gestaltung der Einrichtungen zur Riickhaltung und Versickerung erfolgt auf
der Grundlage einer Fach-/ Detailplanung im Rahmen des erforderlichen wasserrechtlichen Ver-
fahrens.
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4 Hinweise
4.1 Immissionsschutz

4.2

4.3

4.4

In den Freibereichen der westlichen Grundstiicke liegen bis zu der in der Planzeichnung einge-
tragenen Linie Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine
Wohngebiete vor.

Archaologie

Das Plangebiet wird aus Sicht der Generaldirektion Kulturelles Erbe - Direktion Landesarchao-
logie, AulRenstelle Koblenz als archaologische Verdachtsflache eingestuft. Dementsprechend
kénnen hier bei Bodeneingriffen bisher unbekannte archaologische Denkmaler zu Tage treten,
die vor ihrer Zerstérung durch die Baumaflinahmen fachgerecht untersucht werden missen (§19
Abs. 1 DSCHG RLP). Der Bauherr ist in diesem Bereich verpflichtet, den Beginn der Erdarbeiten
mit der Direktion Landesarchaologie rechtzeitig (2 Wochen vorher) abzustimmen (§21 Abs. 2
DSchG RLP) Die Baubeginnanzeige ist an landesarchaeologie-koblenz@gdke-rip.de oder
0261/6675 3000 zu richten. Ungenehmigte sowie unangemeldete Erd- und Bauarbeiten im Be-
reich von archaologischen Fundstellen sind nach § 33 Abs. 1 Nr. 13 DSchG RLP ordnungswidrig
und konnen mit einer Geldbufte von bis zu einhundertflinfundzwanzigtausend Euro geahndet
werden (§ 33 Abs. 2 DSchG RLP).

Werden bei den ErschlieBungsmallinahmen oder sonstigen Bauarbeiten Ruinen, alte Mauer-
reste, Graber oder sonstige Spuren friiherer Besiedlung beobachtet oder angeschnitten, ist un-
verziglich die Untere Denkmalschutzbehdrde der Kreisverwaltung Mayen-Koblenz sowie die
Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie, Amt Koblenz,
als Fachbehoérde fir Bodendenkmalpflege (landesarchaeologie-koblenz@gdke-rlp.de oder
0261/6675 3000) zu informieren (Anzeigepflicht).

Baugrund und Bodenschutz

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (DIN 4020, DIN
EN 1997-1 und -2, DIN 1054, DIN 19731 und DIN 18915) zu berticksichtigen. Fur Neubauvor-
haben oder gréRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastdnderungen) sind in der Regel
objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen. Oberboden soll im Bereich spaterer
Vegetationsflachen Wiederverwendung finden.

In einem Grof3teil des Plangebietes wurden Bimsabgrabungen vorgenommen, die anschlief3end
verflllt wurden. Sowohl der Bims als auch die spater kiinstlich aufgebrachten Boden kénnen
eine ungleichmagige und/oder erhohte Verformbarkeit aufweisen. Daher wird fiir geplante Bau-
vorhaben die Durchfiihrung einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung bzw. die
Einbeziehung eines Baugrundgutachters/Geotechnikers empfohlen. Bei Bauvorhaben in Hang-
lagen soll das Thema Hangstabilitat in die Baugrunduntersuchungen einbezogen werden.

Stromfreileitung
Innerhalb des Schutzstreifens der 20 kV-Freileitung muss aus Sicherheitsgriinden der aufkom-
mende Bewuchs kurzgehalten werden. Dabei sind entsprechend den EN-DIN-VDE-
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4.5

4.6

Bestimmungen einerseits Mindestsicherheitsabstdnde zwischen den Leiterseilen der 20 kV-
Freileitung und den aufkommenden Gehoélzen und Baumen mafigebend. Die Riickschnittmal3-
nahmen dirfen aus Sicherheitsgrinden nur durch Fachpersonal und nach vorheriger
Abstimmung und Einweisung mit der bzw. durch den zustandigen Versorgungstrager erfolgen.

Hinweise zum Artenschutz

Baume, Hecken, lebende Zaune, Geblische oder andere Geholze dlirfen ausschlieRlich im Zeit-
raum vom 01. Oktober eines Jahres bis zum 28. Februar des Folgejahres (auf3erhalb der
Brutphase gehdlzbriitender Vogel) beseitigt, abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt werden.
Auf § 39 Abs. 5 BNatSchG wird verwiesen.

Vor einer Bau-, Sanierungs- oder Abrissmal3nahme an vorhandenen baulichen Anlagen im
Sinne der Landesbauordnung, bei denen erwartet werden kann, dass sie als Fortpflanzungs-
ader Ruhestatten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG flir besonders geschitzte Arten
dienen, ist die Anlage auf das Vorkommen dieser besonders geschitzter Arten zu untersuchen.
Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehdrde rechtzeitig vor Beginn der Malnhahme mitzu-
teilen. Werden Vorkommen festgestellt, ist auch ein Plan zum Erhalt oder Ersatz der
Lebensstatte oder zur Umsiedlung der Tiere vorzulegen. Auf § 24 Abs. 3 LNatSchG wird ver-
wiesen. Es besteht eine Anzeigepflicht vor Abriss alterer Gebaudesubstanz gegenulber der
unteren Naturschutzbehorde.

Wasserversorgung

In dem mit magentafarbener Schraffur gekennzeichneten Bereich wird der empfohlene Wasser-
druck gemaflt AVBWasserV im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss von 2,35 bar nicht erreicht.
Private Druckerhéhungsanlagen werden fiir alle Grundstiicke mit einer Grundstiickshohe von
Uber 197 m Uber NHN am Wasserhausanschluss empfohlen.

(Maf3stab ca. 1:2.000)
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4.7

4.8

4.9

410

4.1

412

Schutz vor Radon

Zu Radonvorkommen innerhalb des Plangebietes liegen keine Kenntnisse vor. Radonmessun-
gen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder
Baugebietes werden empfohlen. Die Ergebnisse sollten Grundlage fiir die Bauplaner und Bau-
herren sein, sich gdfls. fir bauliche Vorsorgemalnahmen zu entscheiden. Werden hierbei
tatsachlich Werte (iber 100 kBg/m? festgestellt, wird angeraten, bauliche VorsorgemaflRnahmen
zu treffen, um den Eintritt des Radons in das Gebaude weitgehend zu verhindern. Fragen zur
Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung und Bewertung der Radonmessun-
gen in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt flir Geologie und Bergbau.
Weiterfiihrende Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierun-
gen kénnen dem ,Radon-Handbuch® des Bundesamtes fiir Strahlenschutz enthommen werden.
Weiterhin stehen zu der Thematik Radon in Gebduden bzw. in der Bodenluft die Radon-Infor-
mationsstelle im Landesamt fur Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht zur Verfligung.

Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, anfallendes Niederschlagswasser aus der Dachflachenentwasserung in
ausreichend dimensionierten Behaltnissen zuriickzuhalten und als Brauchwasser zu nutzen.
Uberschiissiges Niederschlagswasser soll (iber die belebte Bodenzone breitflachig versickert
werden, sofern die standoértlichen Voraussetzungen dies zulassen.

Flachenbefestigung
Stellplatze, Wege, Hofflachen usw. sollen bei Neuanlage in wasserdurchlassiger Bauweise aus-
gefuihrt werden. Empfohlen werden z.B. weitfugiges Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine.

Nutzung regenerativer Energien

Gebaude sollen zur besseren Nutzung von Sonnenenergie mit dem First in Ost-West-Richtung
errichtet werden. DarUber hinaus wird die Nutzung von regenerativen Energien zur Warmege-
winnung empfohlen.

Gebaudegestaltung
Doppelhauser sollen in Dachform, Dacheindeckung, Dachneigung und Traufhéhe einander an-
gepasst werden.

Brandschutz

Innerhalb des Plangebietes steht eine Léschwasserlieferleistung von 800 I/min Gber zwei Stun-
den als Grundschutz zur Verfligung. Sofern fiir einzelne Bauvorhaben ein héherer Brandschutz
erforderlich ist, ist dieser von den Bauherren als Objektschutz im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen und auf Dauer bereitzustellen.
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Ausfertiqung:
Die vorstehenden textlichen Festsetzungen stimmen mit dem Willen des Ortsgemeinderates

uberein. Das fiir die Planaufstellung vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.
Die textlichen Festsetzungen werden hiermit ausgefertigt.

Bassenheim, den 21.08.2020 Ortsgemeinde Bassenheim

Natalja Kronenberg
Ortsburgermeisterin

Rechtsverbindlichkeit:

Die Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB erfolgte am 01.09.2020 im amtlichen
Bekanntmachungsorgan ,Blick aktuell” der Verbandsgemeinde WeiRenthurm (Nr. 36/2020).

Verbandsgemeindeverwaltung
WeiBenthurm
Tb 4.1 - Bauleitplanung -
Im Auftrag:

; } Kathrin Schmidt
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Anlage 1:
Schnittschema 1 (Mal3stab 1:250)
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Anlage 2: RAL-Farbkarte zur Festsetzung der Dacheindeckungen

Die Farben der Dacheindeckungen missen folgenden RAL-Farben entsprechen:

Grundfarben Schwarz, grau und braun

RAL-Nummern | RAL-Farbe
9004 Signalschwarz
9005 Tiefschwarz
9011 Graphitschwarz
9017 Verkehrsschwarz
7010 Zeltgrau

7011 Eisengrau

7015 Schiefergrau
7016 Anthazitgrau
7021 Schwarzgrau
7022 Umbragrau
7024 Graphitgrau
7026 Granitgrau
7043 Verkehrsgrau B
8019 Graubraun
8022 Schwarzbraun
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Anlage 3: Pflanzenliste
e (®)]
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e 5| & 3|29 |aad
Acer campestre Feld-Ahorn X X X x |BIl. /He
Alnus glutinosa Schwarzerle Bl
Carpinus betulus Hainbuche X X X x [BIl/He
Cornus mas Kornelkirsche X X X X Str
Cornus sanguinea Roter Hartriegel X X X X | Str
Corylus avellana Haselnuss X X X Str
Corylus colurna Baum-Hasel X X B
Crataegus monogyna Eingriff. WeilRdorn X X X X Str
Crataegus crus-galli Hahnensporn-Weilkdorn X X X B Il
Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weilldorn X X X B I./Str
Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet' | Rotdorn X | (x) Bl
Frangula alnus Faulbaum X X X X Str
Fraxinus excelsior Esche X X Bl
Fraxinus ornus Manna-Esche X | (x) B Il
Ligustrum vulgare Liguster X X X X Str
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche X X x) | x | (x) [Str
Pyrus calleryana Stadtbirne X X X Bl
Pyrus communis Wildbirne X X X B Il./He
Pyrus malus Wildapfel X (x) B Il./He
Prunus avium Vogel-Kirsche X X X B Il./He
Prunus padus Trauben-Kirsche B Il./Str
Prunus spinosa Schwardorn(Schlehe) X X X Str.
Rubus idaeus Himbeere X X X X Str
Ribes nigrum Schw. Johannisbeere X X X x | Str
Ribes uva-crispa Wilde Stachelbeere X X X X | Str
Rosa canina Hecken-Rose X X | (x) Str
Rosa rugosa Apfel-Rose X X X Str
Rubus idaeus Himbeere X X X Str
Salix alba Silber-Weide Bl
Salix aurita Ohrchen-Weide Str
Salix caprea Sal-Weide X X X Str
Salix cinerea Grau-Weide X X Str.
Salix fragilis Bruch-Weide X X x [BIIL /Str
Salix viminalis Korb-Weide X | (x) Str
Sambucus nigra Schw. Holunder X X X | (x) Str
Sorbus aucuparia Eberesche X X X B Il./He
Sorbus serotina Spate Vogelbeere X | (x) B Il
Sorbus thuringiaca 'Fastigiata’ Thiringische Mehlbeere X | (x) B Il
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball X X X | (x) | Str
Obstbaume:
Malus domestica ssp. Apfel in Sorten X X X Obstbaum
Pyrus communis ssp. Birne in Sorten X X X Obstbaum
Prunus avium ssp. Kirsche in Sorten X X X Obstbaum
Prunus domestica ssp. Hauszwetschge in Sorten X X X Obstbaum
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