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1 Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

1.1 Geltungsbereich der Bebauungsplananderung

Die beiden Geltungsbereiche der 7. Anderung des Bebauungsplans ,Im Burggarten, |. Ab-
schnitt” liegen in der Clemensstrale und in der BurgstralBe und sind vollstandig von
vorhandener Bebauung umgeben.

Die Flache der Geltungsbereiche umfasst insgesamt 162 m? (Geltungsbereich Clemensstrale
46 m?; Geltungsbereich Burgstralle 113 m?)

dI-de/by-2-0, www.lvermgeo.rip.de [Daten bearbeitet], Mal3stab ca. 1:20.000))
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Abbildung 3: Luftbild (MaBstab ca. 1:1.500

(Quelle: © GeoBasis-DE / LVermGeoRP 2022, dI-de/by-2-0, www.lvermgeo.rip.de [Daten bearbei-
tet], Befliegung 27.05.2023, Mal3stab ca. 1:1.500)
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1.2 Planerfordernis und Planungsanlass

Der Rat der Stadt Mulheim-Karlich hat in seiner Sitzung am 18.11.2021 beschlossen, den Be-
bauungsplan ,Im Burggarten, I. Abschnitt* zu andern. Anlass ist, dass die Bushaltestellen in der
Stadt barrierefrei umgebaut werden sollen. Hierzu ist bei manchen Bushaltestellen eine Vergro-
Rerung der Flachen erforderlich. Bei den beiden Bushaltestellen ,Raiffeisenplatz im Stadtteil
Karlich liegen die Haltestellen teilweise in dem Bebauungsplan ,Im Burggarten, I. Abschnitt®.
Dabei ragt die flr den barrierefreien Umbau bendétigte Flache in der Clemensstralle sowie in
der BurgstralBe in die festgesetzte Gemeinbedarfsflache hinein. Diese Bereiche sollen nun als
Verkehrsflache festgesetzt werden. Hierzu ist eine Anderung des Bebauungsplans notwendig.

1.3 Historie und Bestand

Die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Im Burggarten, |. Abschnitt* (iberplante die vorherigen
Fassungen des Bebauungsplans komplett und setzte diese auRer Kraft. Sie trat am 16.01.1996
in Kraft.

Abbildung 4: 3. Anderung des Bebauungsplans ,Im Burggarten, I. Abschnitt* aus 1996

(ohne Mal3stab)
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Der Bebauungsplan beinhaltet fiir die Schule und die Kurflrstenhalle die Festsetzung einer Ge-
meinbedarfsfliche mit den Zweckbestimmungen ,Parkplatz, Schule, Kulturellen Zwecken
dienende Gebaude und sportlichen Zwecken dienende Gebaude®. Fir den Ubrigen Geltungs-
bereich sieht der Bebauungsplan ein ,,Allgemeines Wohngebiet® vor.

Die 4. Anderung umfasste lediglich die StraBenverkehrsflachen. Hier wurden alle StraRenver-
kehrsflachen, die innerhalb  Geltungsbereiches des Gesamtbebauungsplans als
.verkehrsflichen besondere Zweckbestimmung verkehrsberuhigte Bereiche* festgesetzt wa-
ren, in ,Verkehrsmischflache“ geandert.

Die 5. Anderung umfasste die Bereiche der Grundschule und der Kurfiirstenhalle. Anlass der 5.
Anderung war der Neubau der Grundschule Karlich. Der aufgrund der schlechten Bausubstanz
der alten Schule erforderliche Neubau ware mit den Festsetzungen des Bebauungsplans aus
1996 aufgrund der beschrankten lberbaubaren Flache, der Grundflachenzahl und der Ge-
schossflachenzahl nicht zu verwirklichen gewesen. Zudem wurden fir die gesamte
Gemeinbedarfsflache die gestalterischen Festsetzungen aufgehoben.

Die beiden Geltungsbereiche der vorliegenden 7. Anderung ragen in den Geltungsbereich der
5. Anderung hinein.

Abb//dung 5 5. Anderung des ,,/m Burggan‘en l. Abschn/tt“ aus 201 4

Kraftreten

# Anarung ce: Betawurgioiane:
1gemat § 10 (3) Bauss =

1.09 2014 Denannt gemacht worden
= dezem Datsm izt Je Andenung
2 Betsuungsoares I Kt
rresen

Omeim-Kirich, cem 01.10.2014

(ohne Mal3stab)
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Abbildung 6: 6. Anderung und Erweiterung des ,Im Burggarten, I. Abschnitt” aus 2021

\.

Schulgarten
und
Kleinspielfeld

Ubereinstimmungsbescheinigung

(ohne Mal3stab)

In der 6. Anderung und Erweiterung wurde die stidlich an die Schule angrenzende Flache eben-
falls als Gemeinbedarfsflache dargestellt. Der Bereich dient seitdem als Dorfplatz sowie als
Schulgarten und Kleinspielfeld.

1.4 Bauleitplanerisches Verfahren

Die Bebauungsplananderung ,Im Burggarten, I. Abschnitt” soll im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB durchgeflhrt werden. Hierzu muissen die Voraussetzungen zur Anwendung des
vereinfachten Verfahrens erfiillt sein. Das vereinfachte Plananderungsverfahren kann durchge-
fuhrt werden, wenn die Anderung von Festsetzungen das der bisherigen Planung
zugrundeliegende Leitbild nicht andert, wenn also der planerische Grundgedanke erhalten
bleibt. Die dem konkreten Bebauungsplan eigene Konzeption der stadtebaulichen Ordnung und
Entwicklung muss in ihrem grundsatzlichen Charakter unangetastet bleiben. Das ist hier der
Fall, da lediglich die Verkehrsflache um wenige Meter erweitert werden soll, damit ausreichend
Platz fiir einen barrierefreien Umbau der bereits vorhandenen Bushaltestellen zur Verfligung
gestellt werden kann ist. Die Erweiterung geht zu Lasten der festgesetzten Gemeinbedarfsfla-
che. Sowohl die Straenverkehrsflache als auch die Gemeinbedarfsflache ist im Eigentum der
Stadt Milheim-Karlich, so dass mit der Planung keine enteignungsgleichen Eingriffe vorbereitet
werden. Da die Bushaltestellen zur Erreichung der Schule auf der Gemeinbedarfsflache not-
wendig ist, sind die stadtebaulichen Grundziige der Planung nicht berthrt.

Auch die weiteren verfahrensrechtlichen Voraussetzungen des § 13 BauGB missen erfiillt sein.
Es dirfen keine Vorhaben begriindet werden, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung unterliegen (§ 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Es soll eine
StralBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt werden. Der Bau einer 6f-
fentlichen StralRe nach § 3 LStrG unterliegt nach Nr. 3.5 der Anlage 1 zum Landesgesetz tiber
die Umweltvertraglichkeitspriifung der Pflicht zur allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls nach
§ 3c Satz 1 UVPG (UVPG in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI.
| S. 94), geandert durch Artikel 93 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. I, S. 1474). § 3c Satz
1 UVPG vom 31.08.2015 entspricht im Wesentlichen § 7 UVPG in der zuletzt gednderten
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Fassung durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBI. | S. 3370). Daher wurde
eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls durchgefiihrt (siehe Anlage), mit dem Ergebnis, dass
es durch den Bau der Verkehrsflache besondere Zweckbestimmung zu keinen erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen kommt.

Es diurfen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000) der europai-
schen Vogelschutzrichtlinie (§ 13 Abs. Nr. 2 BauGB) vorliegen. Das nachstgelegenen Natura-
2000 Gebiete befindet sich in einer Entfernung von Gber 2 km im Norden (FFH-Gebiet ,Mittel-
rhein“ und Vogelschutzgebiet ,Engerser Feld*). Aufgrund der Entfernungen und der Tatsache,
dass das Plangebiet inmitten vorhandener Bebauung liegt, liegen keine Anhaltspunkte zur Be-
eintrachtigung von Natura-2000 Gebieten vor. Damit ist auch diese Voraussetzung erfillt.

Es dirfen keine Anhaltspunkte vorliegen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfillen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind (§ 13 Abs. 1 Nr. 3 BauGB). Dies ware beispiel-
weise der Fall, wenn das Plangebiet in der Nahe eines Storfallbetriebes liegen wirde. Die
nachsten Betriebe mit Betriebsbereichen, die den Anforderungen der 12. Verordnung zum Blm-
SchG unterliegen, befinden sich in ausreichender Entfernung, so dass auch diese
Voraussetzung erflllt.

Bedingt durch die Anwendbarkeit des vereinfachten Verfahrens gelten die Vorschriften des
§ 13 Abs. 2 und 3 BauGB, so dass von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bzw. der
Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusam-
menfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen werden kann. Ferner ist § 4c
BauGB nicht anzuwenden.

Tabelle 1: Verfahrensiibersicht
Verfahrensschritt Datum*
Anderungsbeschluss 18.11.2021

Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses

Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB

Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB
Veroffentlichung im Internet und zeitgleiche Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach

§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom

Beratung und Beschlussfassung Uber die Stellungnahmen der Behérden und
aus der Offentlichkeit

Satzungsbeschluss

*Die Daten werden im Laufe des weiteren Verfahrens ergénzt.
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1.5

Grundlagen

Zur Historie des Bebauungsplans siehe das Kapitel 1.3.

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde liegen die Plangebiete im Ubergangsbereich
von einer Stralle zu einer Gemeinbedarfsflache. Aufgrund des Malstabs eines Flachennut-
zungsplans ist eine parzellenscharfe Abgrenzung nicht Inhalt bzw. Intention eines
Flachennutzungsplans. Daher ist in diesem Fall keine Abweichung von den Darstellungen des
Flachennutzungsplans erkennbar. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ist gegeben und
der Bebauungsplan gilt als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Abbildung 7: Auszug dem Fldchennutzungsplan der Verbandsgemeinde Weilenthurm aus dem
Jahr 2000
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(ohne Mal3stab)

Darlegung der konkreten Anderungsinhalte
In der Verbandsgemeinde Weillenthurm und somit auch der Stadt Milheim-Karlich sollen vor-
handene Bushaltestellen barrierefrei umgebaut werden.

Auch im Stadtteil Karlich sind Neuerrichtungen bzw. Erweiterungen von OPNV-Knoten-
punkten vorgesehen

Zwei der geplanten Bauhaltestellen haben planungsrechtliche Auswirkungen.
Es handelt sich hierbei um zwei Haltstellen des OPNV-Knotenpunktes ,Raiffeisenplatz*:
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Abbildung 8: Auszug aus der Ausfiihrungsplanung

3 Ausfihrngsplanung
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(Quelle: Fischer Teamplan Ingenieurbiiro GmbH: Ausfiihrungsplanung ,Behindertengerechter Urﬁ-
bau der Bushaltestellen zum Knotenpunkt in den Stadten Miilheim-Kérlich und WeiRenthurm,
Teilprojekt Miilheim-Kérlich, Stand: 18.07.2023. Auszug ohne Mal3stab)

Clemensstrale.

Lage: Vor der Grundschule Christophorus, gegeniber der Hauser Clemensstralle Nrn. 5 und 7
MaRnahme: Neuerrichtung einer Bushaltestelle und Errichtung eines Wartehauses.

Abb_i/__du_ng_ 9: Auszug aus der Ausfiihrungsplanung Clemensstral3e
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Zugang Winkelstitzwand abstimmen 2

(Quelle: wie vor, Auszug ohne Mal3stab, aber gleich dem Auszug Burgstral3e)
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Die MalRnahme an der Clemensstralle ragt mit dem Buswartehaus in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Im Burggarten, |. Abschnitt - 5. Anderung®.

Der betroffene Bereich ist im Bebauungsplan als ,Flache fir Gemeinbedarf‘ mit der Zweckbe-
stimmung ,Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® festgesetzt.

BurgstraBe
Lage: Auf dem bzw. angrenzend an den Parkplatz der Grundschule Christophorus

MaRnahme: Erweiterung der bestehenden Bushaltestelle und Errichtung eines Wartehauses.

7t s

1468 24 44 60 /
awan’ 668*

Bsfab, abef 'g/-e'ich dem Auszug Clemensstral3e)

A

(Quelle: wie vor, Auszug ohne Ma

Die MaRnahme an der Burgstralbe ragt mit ihnrem Gehweg bzw. der geplanten Pflasterung eben-
falls in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Im Burgarten, |. Abschnitt - 5. Anderung®.
Der betroffene Bereich ist im Bebauungsplan als ,Flache fur Gemeinbedarf* mit der Zweckbe-
stimmung ,Parkplatz festgesetzt.

Die MaRnahmen an der Clemensstralle sowie an der Burgstralle entsprechen daher nicht den
Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Dementsprechend ist die Anpassung der Festsetzungen des Bebauungsplanes und infolgedes-
sen die Durchflihrung eines Bebauungsplananderungsverfahrens erforderlich

Weitere Anderungen werden nicht vorgenommen. Die textlichen Festsetzungen der Ursprungs-
planung bzw. der seitdem erfolgten Anderungen und Erweiterungen bleiben unverandert.
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3

3.1

3.2

Auswirkungen der Planung

Flachenbilanz

Tabelle 2: Fléchenbilanz
Flachenbezeichnung m?

Geltungsbereich gesamt 162

Geltungsbereich Clemensstralle 49
(Verkehrsflache besondere Zweckbestimmung)

Geltungsbereich Burgstralie 113
(Verkehrsflache besondere Zweckbestimmung)

MaRnahmen zur Verwirklichung

Soziale MafRnahmen sind nicht notwendig.

Eine Bodenordnung wird im Anschluss an das Verfahren auf der Grundlage des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplans nicht durchgefiihrt werden missen, da sich die Grundstiicke im
Eigentum der Stadt befinden.

Veroffentlichung im Internet und Offenlage:

Die vorstehende Begriindung hat mit den tbrigen Bebauungsplan-Unterlagen gem. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeitvon .......... ,den .......... bis .......... ,den .......... (einschlieBlich) zu jeder-
manns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

WeilRenthurm, .......... Verbandsgemeindeverwaltung
WeiRenthurm
Tb. 4.1 — Bauleitplanung —
Im Auftrag:

Kanela Thonnes

Satzungsbeschluss:

Der Rat der Stadt Milheim-Kéarlich hat die vorstehende Begriindung in seiner 6ffentlichen Sit-
Zung am ........ceeeeenenn. beschlossen.

Mulheim-Karlich, ................... Stadt Milheim-Karlich

Gerd Harner
Stadtbiirgermeister
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